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1 Einleitung

Fiar das Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg mit ihren Mitgliedern Durbach, Hohberg,
Offenburg, Ortenberg und Schutterwald besteht ein gemeinsamer Flachennutzungsplan nach dem
Baugesetzbuch. Dieser wurde 2009 gesamthaft fortgeschrieben. Im Jahr 2015 wurde die erste punk-
tuelle Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen.

Der Flachennutzungsplan stellt flir das gesamte Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft die vorgese-
henen Flachennutzungen in ihren Grundzugen dar. Bebauungsplane, die die baulichen und anderen
Nutzungen im Detail verbindlich regeln, sind nach dem Baugesetzbuch aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln.

In Offenburg und den Mitgliedsgemeinden der Verwaltungsgemeinschaft besteht fir verschiedene
Flachen ein punktueller Anderungsbedarf. Am 20.06.2017 hat der Gemeinsame Ausschuss der Ver-
waltungsgemeinschaft Offenburg den Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Flachennutzungs-
plans gefasst.

Die einzelnen Anderungsbereiche wurden zum Teil zeitversetzt an die Verwaltung herangetragen
bzw. bestand auch eine unterschiedliche Dringlichkeit bei den einzelnen Anderungen, so dass sich
die fruhzeitige Beteiligung nach § 3(1) und § 4(1) BauGB auf drei Beteiligungen mit jeweils unter-
schiedlichen Flachenkontingenten aufteilte:

19.06.2017 - 14.07.2017 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behor-
den und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §
3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

(Anderungsflache 3.2.14)

31.07.2017 - 15.09.2017 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behor-
den und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §
3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB

(Anderungsflachen 1.1.16, 1.2.11, 1.8.5, 1.10.10, 1.12.11,
2.1.12,2.1.13, 21.14, 2.1.15, 2.2.2, 2.2.8, 2.2.9, 2.2.10,
2.2.12,2.2.13,2.2.14,3.1.16,3.1.17,3.1.18, 3.2.13, 3.3.7,
4.15,4.16, 5.1.18a, 5.1.18b, 5.2.5, 5.2.6)

19.11.2018 - 21.12.2018 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behor-
den und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §
3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB (Anderungsflachen
2.1.16,2.2.7,3.2.15,3.2.16,4.17,4.18,4.19,4.20, 5.1.19)

Aufgrund von bei einigen Flachen noch offenen Fragestellungen (z. B. Einhaltung raumordnungs-
rechtlicher, wasserrechtlicher, naturschutzrechtlicher und forstrechtlicher Anforderungen) wurden ei-
nige Flachenausweisungen aus dem Vorentwurf zurlickgestellt und sind nicht Gegenstand des wei-
teren Verfahrens zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans. Die weitere Bearbeitung fir diese
Flachen wird in einem separaten Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans fortgesetzt,
sobald die offenen Fragestellungen geklart sind.
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Am 22.01.2020 wurde der Entwurf zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans im gemeinsamen
Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft gebilligt und die Offenlage nach § 3(2) BauGB sowie die
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4(2) BauGB beschlos-
sen.

Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und der sonstigen Trager offentli-
cher Belange wurden vom 20.07.2020 - 21.08.2020 sowie erneut vom 19.10.2020-20.11.2020
durchgefihrt.

In Berucksichtigung der weiter fortgeschrittenen Erkenntnisse und Abstimmungen wurde die Flache
4.18 in Ortenberg (Sonderbauflache Jugendherberge) herausgenommen und die Flachen 2.2.10
(Gewerbegebiet Ebersweier) und 5.2.6 (Wohnbauflache westlich Langhurst) in ihrer Abgrenzung
konkretisiert bzw. geringfligig reduziert.

2 Berichtigungen des Flachennutzungsplans nach § 13a BauGB

Gemal § 13a (2) Nr. BauGB kdnnen Bebauungsplane der Innenentwicklung vom rechtswirksamen
Flachennutzungsplan abweichen, sofern hierdurch die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht
beeintrachtigt wird. Der Flachennutzungsplan ist dann im Wege der Berichtigung anzupassen.

Im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplans soll der Plan an die seit der letzten Ande-
rung aufgestellten Bebauungsplane der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB, die vom Flachen-
nutzungsplan abweichen, angepasst werden.

Die Einarbeitung der entsprechenden Bereiche erfolgt in den Gesamtplan bis zur Genehmigungs-
vorlage.

In der Stadt Offenburg betrifft dies Ausweisungen folgender Bebauungsplane:
- Auf der Nachtweide

- Muhlbach-Spinnereigelande

- Rammersweierstralle / Prinz-Eugen-Stralie

- Nérdliche Innenstadt —Unionrampe stidlicher Teil
- Albersbdsch-Burdastralle

- Kronenwiese

- Hochschule Nord

- Kronenquartier

- Finanzamt

- Talacker

- Nr. 16 Winkel 2

In der Gemeinde Durbach betrifft dies Ausweisungen folgender Bebauungsplane:
- Allmend 4. Teil
- Alte Fabrik
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- Langmatt

- Stollenberg

- Vordere Hasenhald IlI
- Ackermatte |

In der Gemeinde Hohberg betrifft dies keine Bebauungsplane.

In der Gemeinde Ortenberg betrifft dies Ausweisungen folgender Bebauungsplane:
- Untere Dorfmatt

In der Gemeinde Schutterwald betrifft dies Ausweisungen folgender Bebauungsplane:
- Ziegelplatz

- Obere Meierbindt

- Freizeitzentrum

- Feil’e Bundt

- GRO Il

- Friedenstr. Ost

- Hinter den Hofen

- Querspange Schutterwald

- GE - Die Waide
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3 Behandlung nachrichtlicher Ubernahmen

Neben der Darstellung der Flachen des Gemeindegebiets nach Art der bestehenden oder beabsich-
tigten Nutzung, was der Kern der kommunalen Planungshoheit im Flachennutzungsplan ist, enthalt
der Flachennutzungsplan auch zahlreiche Darstellungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschrif-
ten festgesetzt oder anderen Planungstragern zu verantworten sind. Dies sind insbesondere festge-
setzte Schutzgebiete, aber auch Verkehrs- und Leitungstrassen.

Im Zuge der Gesamtfortschreibung wurden diese Inhalte auf den damals aktuellen Stand gebracht.
Da sich Anderungen eines Flachennutzungsplans i.d.R. nur auf einzelne, punktuelle Anderungsbe-
reiche konzentrieren, erfolgt im Rahmen einer Flachennutzungsplan-Anderung keine Aktualisierung
der gesamten Planinhalte.

Bei der vorliegenden 2. Anderung ist die Betrachtung der nachfolgend genannten Themen jedoch
fur die Planaufstellung relevant: der Sachstand und die Behandlung sind nachfolgend beschrieben.

3.1 Natura 2000 — Gebiete

Um die Europaische FFH-Richtlinie von 1992 umzusetzen, hat das Land Baden-Wirttemberg seine
FFH-Gebiete in den Jahren 2001 und 2005 gemeldet, und zwar auf Basis des vergleichsweise gro-
ben Kartenmal3stabs 1:25.000. Die rechtlichen Verpflichtungen in FFH-Gebieten wurden im Bun-
desnaturschutzgesetz in den §§ 31 ff. normiert. Zusammen mit den Managementplanen und den
freiwilligen Vertragen zwischen dem Land und den Landnutzern im Rahmen des Vertragsnaturschut-
zes war damit ein Schutz der FFH-Lebensraumtypen und Arten gegeben.

Dies reicht jedoch nach Auffassung der Europaischen Kommission nicht aus. Sie fordert, nach Arti-
kel 4 Abs. 4 der FFH-Richtlinie die gemeldeten Gebiete zusatzlich als besondere Schutzgebiete
férmlich auszuweisen und flurstlickscharf im Maf3stab 1:5.000 abzugrenzen.

Eine Umsetzung dieser Vorgabe erfolgt in den Regierungsbezirken in Baden-Wirttemberg durch
FFH-Verordnungen. Nach dem Anhérungsverfahren 2018 hat das Regierungsprasidium Freiburg fur
seinen Regierungsbezirk daher Ende Dezember 2018 die FFH-Verordnung mit den neuen, detail-
lierteren Abgrenzungen verkindet, seit Mitte Januar 2019 ist die FFH-Verordnung in Kraft.

Bei der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans 2009 wurden die FFH-Gebiete in den da-
mals vorliegenden Abgrenzungen des Meldestatus 2005 Gbernommen. Da es bei einigen der Ande-
rungsbereiche mit Nahe oder Uberschneidung von FFH-Gebieten jedoch wichtig ist, die genauen,
neu verordneten Schutzgebietsgrenzen zu kennen, wurden die FFH-Gebiete und Vogelschutzge-
biete neu in den Flachennutzungsplan ibernommen (Quelle: Datensatze der LUBW).

3.2 Hochwasserschutz

Allgemein

Die Kommunen und das Land Baden-Wirttemberg haben bis 2015 Hochwassergefahrenkarten
(HWGK) fur alle relevanten Gewasser erstellt. Sie liefern fur tber 11.000 km Gewasser konkrete
Informationen Uber die mogliche Ausdehnung und Tiefe einer Uberflutung, wenn sich ein 10-jahrli-
ches, 50-jahrliches, 100-jahrliches und ein extremes Hochwasser ereignen (Flachen HQ10 / HQ50
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/HQ100 / HQextrem). In Baden-Wirttemberg erstellen die Regierungsprasidien als Flussgebietsbe-
hérden die Hochwassergefahrenkarten und schreiben diese gemal den Anforderungen der Hoch-
wasserrisikomanagementrichtlinie weiter fort.

Die Gefahrenkarten spielen fir die Kommunal- und Regionalplanung eine wichtige Rolle.

Nach § 65 des Wassergesetzes fiir Baden-Wiirttemberg (WG) gelten als festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete, ohne dass es einer weiteren Festsetzung bedarf, namentlich die Gebiete, in denen
ein Hochwasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist. Diese Gebiete (HQ100-
Uberflutungsflachen) sind in den Hochwassergefahrenkarten dargestellt.

Wahrend Uberschwemmungsgebiete nach dem Wassergesetz vor der Novellierung im Jahr 2013
nur in den Aulenbereichen (auf3erhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) bestanden, wird
nun in Umsetzung des Wasserhaushaltsgesetzes nicht mehr zwischen Auf3en- und Innenbereich
unterschieden. Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete bestehen nach einheitlichen Kriterien nun
generell, um Hochwasserrisiken vermindern und einen flachendeckenden Hochwasserschutz ge-
wahrleisten zu kdénnen.

Fir Uberschwemmungsgebiete werden in § 78 Wasserhaushaltsgesetz des Bundes (WHG) beson-
dere Schutzvorschriften formuliert. Vorhaben in Uberschwemmungsgebieten sind grundséatzlich un-
zuldssig und durfen — ungeachtet der Anforderungen aus anderen Gesetzen — nur ausnahmsweise
umgesetzt werden, wenn eine wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung erteilt wurde.

Ob ausnahmsweise die Voraussetzungen fiir eine wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung vorlie-

gen, ist im jeweiligen Einzelfall zu beurteilen. Dazu mussen alle in den jeweiligen Ausnahmevor-

schriften genannten Voraussetzungen kumulativ erflllt sein:

- §78(2) WHG betrifft die Ausweisung neuer Baugebiete in Uberschwemmungsgebieten,

- § 78(3) WHG betrifft die Anderung, Aufstellung und Ergadnzung von Bauleitplédnen in bereits
Uberplanten Gebieten (§ 30 BauGB) bzw. in der im Zusammenhang bebauten Ortslage (§ 34
BauGB),

- §78(4)+(5) WHG betrifft die Errichtung und Erweiterung einzelner baulicher Anlagen

Weiterhin enthalt § 78a WHG sonstige Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uberschwemmungsge-
biete und § 78b WHG Vorgaben fiir Risikogebiete auferhalb von Uberschwemmungsgebieten (=
Uberflutungsflachen HQextrem).

Die Hochwassergefahrenkarten haben deklaratorische Bedeutung (§ 65 Abs. 1 Satz 1, Abs. 2 WG).
Andern sich die Verhaltnisse z.B. durch Bau eines Riickhaltebeckens oder eines Damms so, dass
die Gefahrdungslage entféllt, verliert der betroffene Bereich automatisch den Charakter eines Uber-
schwemmungsgebiets, auch wenn die betreffende Karte noch nicht nachgefthrt wurde. MaRgeblich
sind allein die naturwissenschaftlichen Fakten.

Auswirkungen auf Flachennutzungsplanung / Flussgebietsuntersuchungen Durbach und Ortenberg

Bei der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans, der 2009 genehmigt wurde, und auch bei
der 1. Anderung des Flachennutzungsplans 2015 lagen die Hochwassergefahrenkarten des Landes
Baden-Wirttemberg noch nicht vor.
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Einige der Anderungsbereiche der nun vorliegenden 2. Anderung des Flachennutzungsplans liegen
in Uberflutungsflachen HQ100 und damit in einem nach § 65 WG gesetzlich festgelegten Uber-
schwemmungsgebiet. Fir die Bestandsgebiete, fur die z.B. lediglich eine Umwidmung der Nut-
zungsart oder die Bestandssicherung erfolgen soll, ist dieser Belang im Zuge der nachfolgenden
Bebauungsplanung oder auch den konkreten Baugenehmigungen zu regeln.

Fir Bauflachen, die im Zuge der 2. Anderung des Flachennutzungsplans neu ausgewiesen werden
sollen, ist eine Ausnahmegenehmigung nach § 78 (2) WHG Voraussetzung fir die Genehmigungs-
fahigkeit des Flachennutzungsplans.

Das Landratsamt Ortenaukreis / Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz hat bei der frihzeitigen
Beteiligung nach § 4(1) BauGB bei den vom Hochwasserschutz betroffenen Flachen entsprechende
Stellungnahmen abgegeben.

Zur Untersuchung potenzieller HochwasserschutzmalRnahmen haben die Gemeinden Durbach und

Ortenberg (zusammen mit Ohlsbach) vom Ingenieurbiro Wald + Corbe Flussgebietsuntersuchun-

gen bearbeiten lassen, die zwischenzeitlich vorliegen:

- Flussgebietsuntersuchung im Einzugsgebiet des Ohlsbachs fur die Gemeinden Ohlsbach
und Ortenberg, Oktober 2016

- Flussgebietsuntersuchung fir den Durbach auf den Gemarkungen von Durbach und Ebers-
weier, Februar 2019

In den Flussgebietsuntersuchungen wurden auf Grundlage eines 6értlich angepassten Flussgebiets-
modells die Uberflutungsflachen fiir 10-jahrliche, 20-jahrliche 50-jahrliche und 100-jahrliche Hoch-
wasserereignisse berechnet und in Karten dargestellt.

Da sie aktueller sind und auf einer genaueren Grundlage erstellt wurden, gelten in den Bereichen
Ortenberg und Durbach nach Abstimmung mit dem zustandigen Amt flr Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz im Landratsamt Ortenaukreis die Uberflutungsflachen HQ100 aus den Flussgebietsun-
tersuchungen fiir die Abgrenzung der Uberschwemmungsgebiete.

In einigen Bereichen sind Abweichungen zur Hochwassergefahrenkarte des Landes Baden-Wurt-
temberg festzustellen, z.B. bei der geplanten Gewerbeflache 2.2.10 in Durbach — Ebersweier.

Die Uberflutungsflachen fir ein extremes Hochwasserereignis (HQextrem) wurden in den Flussge-
bietsuntersuchungen nicht neu berechnet, fur die Abgrenzung der Risikogebietes sind die Hochwas-
sergefahrenkarten des Landes BaWi heranzuziehen.

In den Steckbriefen zur Beschreibung der einzelnen Anderungsbereiche (Kap. 6) wird bei den be-
troffenen Flachen auf die Lage im HQ100 oder HQextrem hingewiesen.

Zudem hat das Landratsamt Ortenaukreis / Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz bei der friih-
zeitigen Beteiligung nach § 4(1) BauGB auch auf die notwendige Plandarstellung der Uberschwem-
mungsgebiete (HQ100) und Risikogebiete (HQextrem) im Flachennutzungsplan gem. § 5(4a)
BauGB hingewiesen.

Die nachrichtliche Ubernahme der entsprechenden Gebiete erfolgt in den Gesamtplan des Flachen-
nutzungsplans (4 Blattschnitte) bis zur Genehmigungsvorlage der 2. Anderung.

Fir die Bereiche Durbach und Ortenberg werden — wie vorab erlautert — die HQ100-Flachen der
Flussgebietsuntersuchungen herangezogen.
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33 Altlastenverdachtsflachen

Bei der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans, der 2009 genehmigt wurde, wurden auf
Grundlage der vom Landratsamt zur Verfligung gestellten Datensatze zum Stand Februar 2008 Alt-
lastenverdachtsflachen im Plan gekennzeichnet und in der Begrindung aufgefihrt. In Abstimmung
mit dem Landratsamt wurden im Flachennutzungsplan 2009 lediglich die als 'altlastverdachtige Fla-
che' bzw. 'Verdachtsflache / schadliche Bodenveranderung' eingestuften Falle aufgefiuhrt und ge-
kennzeichnet. "A"- Falle, die nach Untersuchung aus der Altlastenerfassung ausgeschieden sind,
und B-Falle sind nicht enthalten.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur vorliegenden 2. Anderung des Flachennutzungsplans
hat das Landratsamt Ortenaukreis (Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz) in seinen Stellung-
nahmen bei einigen Anderungsflachen auf das Vorhandensein von altlastenrelevanten Altablage-
rungen oder Altstandorten hingewiesen und um Kennzeichnung gebeten.

Da es sich vorliegend nur um eine Fortschreibung einzelner Anderungsbereiche handelt, wird in der
Flachenbeschreibung ein Hinweis auf den Altstandort / Altablagerung aufgenommen.

Eine generelle Aktualisierung der Darstellung der Altlastenverdachtsflachen erfolgt jedoch zum jet-
zigen Zeitpunkt nicht: sie ist Thema der nachsten Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans.

Erganzend hat das Landratsamt im Hinblick auf die genannten Altstandorte und Altablagerung auch
darauf hingewiesen, dass durch Anlagen- und Betriebsstillegungen oder Umnutzungen sowie Ha-
varien immer wieder neue Altlastverdachtsflachen entstehen, die zu einer standigen Fortschreibung
bei der Altlasten- und Schadensfallbearbeitung fihren. Vor allem innerhalb von bebauten Flachen-
bereichen kénnen daher auch in Zukunft neue Altlastverdachtsflachen bzw. Altstandorte und Scha-
densfalle nicht ausgeschlossen werden.

3.4 Planungen der Bahn

Die Strecke von Karlsruhe—Basel ist Bestandteil des wichtigsten europaischen Giterkorridors
Rotterdam—Ko6In—Basel-Mailand—Genua. 2020 sollen hier 56 Milliarden Tonnenkilometer pro Jahr
transportiert werden. Gleichzeitig gehort die Strecke zwischen Karlsruhe und Basel zu den &ltesten
und am starksten belasteten Eisenbahnstrecken in Stidwestdeutschland. Die im 19. Jahrhundert
entstandene Streckenfiihrung wird den heutigen Anforderungen an einen modernen Schienenver-
kehr nicht mehr gerecht und zwingt die Zlge, stellenweise ihre Geschwindigkeiten bis auf 70 Kilo-
meter pro Stunde zu reduzieren.

Mit dem durchgehenden viergleisigen Aus- und teilweisen Neubau der Rheintalbahn verfolgt die

Bahn drei zentrale Ziele:

- Erhéhung der Streckenkapazitat, um den prognostizierten Mehrverkehr auf der Rheintalbahn
aufnehmen zu kdnnen.

- Trennung der schnellen Zige des Fernverkehrs von den langsameren Zigen des Nah- und
Guterverkehrs.

- Qualitative Verbesserung fiir die Reisenden mit deutlich kiirzeren Reisezeiten durch Erho-
hung der maximalen Geschwindigkeit flr den Reisefernverkehr auf 250 km/h.
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Nach einem intensiven Abstimmungsprozess sind fur den Bereich der Verwaltungsgemeinschaft
Offenburg bzgl. des Aus- und Neubaus der Rheintalbahn folgende Komponenten zu nennen:

- Tunnel Offenburg:

Der Tunnel Offenburg wird als zweirdhriges Bauwerk realisiert und untertunnelt kinftig, weit-
gehend aulerhalb der Wohnbebauung, das Stadtgebiet von Offenburg. Im Regelbetrieb
durchqueren Uberregionale Guterverkehre den Tunnel Offenburg. Das Nordportal wird nérd-
lich des Offenburger Guterbahnhofs sein und schlief3t dort an die Ausbau- und Neubaustre-
cke an. Das Sudportal wird sudlich Gewerbeparks Raum Offenburg liegen und an die auto-
bahnparallele Glterzugtrasse entlang der Bundesautobahn 5 angebunden.

Ende 2016 wurde die Planungsleistung fur den betreffenden Planfeststellungsabschnitt PfA
7.1 vergeben, der Planfeststellungsbeschluss ist derzeit in Vorbereitung.

- autobahnparallele Neubaustrecke stidlich des Tunnels und Ausbau der Rheintalbahn:
Klnftig sollen zwei neue Gleise zwischen Offenburg und Riegel parallel zur Bundesautobahn
A5 verlaufen. Die neuen Gleise sind primar fir den Guterverkehr vorgesehen, Personenzige
fahren weiterhin auf der bestehenden Rheintalbahn.
Die Rheintalbahn wird ausgebaut, sodass hier Héchstgeschwindigkeiten von bis zu 250 km/h
mdglich werden. Zudem findet ein abschnittsweise viergleisiger Ausbau statt, um den Nah-
und Fernverkehr optimal zu flhren.

Im Zuge der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans 2009 war eine optionale Trasse fur
den Giterzugtunnel aufgenommen worden, um dieses Planungsziel im Flachennutzungsplan zu
verankern: diese unterscheidet sich von der jetzt abgestimmten Trasse. Zusatzliche Guterverkehrs-
gleise entlang der Autobahn waren zum damaligen Zeitpunkt nicht enthalten. Die Darstellung im
Flachennutzungsplan wird entsprechend den nun geplanten Trassenfiihrungen aktualisiert.

‘:\4.\
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4 Ubersicht iiber die Anderungsflichen und Bedarfsnachweise
4.1 Ubersicht iiber die Anderungsflichen / Wohnbauflichenbedarf

Zusammenfassend ergeben sich in den einzelnen Mitgliedsgemeinden der VG Offenburg die nach-
folgend aufgefilhrten Anderungsflachen (s. Ubersichtskarte nachste Seite). Sie werden in Kap. 6
naher beschrieben und in Gegenuberstellung der bisherigen Darstellung Flachennutzungsplan
2009/2015 und geplanter 2. Anderung Flachennutzungsplan als Ausschnitt aus dem Flachennut-
zungsplan dargestellt.

Die Flachen-Nummern sind der Systematik der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans
2009 bzw. der 1. Anderung 2015 angepasst und fiihren diese fort.

Wie in Kap. 1 beschrieben umfasst der vorliegende Entwurf Flachen ohne zusatzlichen Prif- und
Abstimmungsbedarf. Dabei handelt es sich um die nachfolgend aufgefihrten Anderungsbereiche:

Flache Nr. | Nutzungsart Erlduterung / Name Flache in ha

1 Stadt Offenburg

1.2.11 Gewerbliche Bauflache Erweiterung / Bestandssicherung 1,16 (Bestand)
Fa. Burgert, Bohlsbach 0,59 (Erweitrg.)
1.8.5 Lagerflachen in Uberlagerung der | Bunkeranlagen im Stadtwald Walters- | 13,0 gesamt
Grundnutzung Wald / Grunflache | weier: Sicherung als Lagerflachen
1.10.10 Gewerbliche Bauflache Erweiterung / Restrukturierung Eisen- | 0,29
gielerei Karcher Guss, Windschlag
1.12.11 Gewerbliche Bauflache Bestandssicherung Leistenfabrik Stark | 3,56
in Zunsweier

2 Gemeinde Durbach

2113 Gemischte Bauflache Bestandssicherung Bereich Oberweiler | 2,17
in Durbach
2.1.14 Gemischte Bauflache Bestandssicherung Bereich Halbgitle | 2,37
in Durbach
2.1.15 Sonderbauflache / Grinflache Bestandssicherung und Erweiterung 1,08 (SO)
Hotel Rebstock in Durbach 0,58 (Gri)
228 Wohnbauflache Umwidmung der Grinflache 'Spielplatz' | 0,07
/ Nachvollzug Bestand
2.2.9 Gemischte Bauflache Umwidmung der gewerblichen Baufla- | 0,82
che an der Wiesenstrale (Bestand)
2.2.10 Gewerbliche Bauflache Neuausweisung GE Untermatt (Fla- 3,37
chentausch mit 2.2.11)
221 Landwirtschaftsflache Herausnahme Gewerbeflache 2.2.2 3,42
'Breitfeld' (Flachentausch mit 2.2.10)
2.212 Wohnbauflache Umwidmung Gemeinbedarfsflache der | 0,81

ehem. Schule Ebersweier

2.213 Grunflache 'Sport’ Erweiterung Sportflachen am bestehen- | 0,66
den Standort Ebersweier

2214 Wohnbauflache Umwidmung gemischte Bauflache 'In 0,50
der Au' (Bestand)

11



VG Offenburg

2. Anderung Flachennutzungsplan

2.2.15 Landwirtschaftsflache Herausnahme Griinflache Sport (FIla- 0,59
chentausch mit 2.2.13)
3 Gemeinde Hohberg
3.2.13 Gewerbliche Bauflache Erweiterung Gewerbegebiet 2,40
'Oberlohr II'
3.2.14 Gemeinbedarfsflache Errichtung eines gemeinsamen Feuer- | 1,41
'Feuerwehr und Bauhof' wehrgeratehauses und Bauhof
3.3.7 Ruckhaltebecken Diersburg Anpassung der Abgrenzung an Be- 1,90
stand bzw. Planfeststellung
4 Gemeinde Ortenberg
4.15 Gewerbliche Bauflache Erweiterung GE Allmendgriin (Schlos- | 0,37 ha
serei Konig)
4.16 Gemeinbedarfsflache '‘Bauhof’ Neuer Standort Bauhof und Bestandssi- | 0,58 (Gb)
Gewerbliche Bauflache cherung Fa. Schille 0,40 (GE)
4.17 Gewerbliche Bauflache Umwidmung Mischbauflache (Bestand | 0,51 (Bestand)
Netto-Markt) und Erweiterung GE 0,67 (Erweitrg.)
4.20 Gewerbliche Bauflache Erweiterung GE Hubergassle 0,23

5 Gemeinde Schutterwald

5.1.18 a Wohnbauflache Arrondierung Wohngebiet 0,49

5.1.18b 'Im Kirchfeld' 0,23

5.1.19 Gewerbliche Bauflache Erweiterung GE Waide fir ansassige 0,41

Betriebe / konkreter Bedarf

5.1.20 Landwirtschaftsflache Flachenherausnahme Kirchfeld Erwei- | 2,68
(Flachenriicknahme) terung BA 2 (Wohnbaufidche 5.1.9 c)

5.2.5 Grunflache Herausnahme Wohnbauflache 9stl. 0,92
(Flachenriicknahme) Gottswald

5.2.6 Wohnbauflache Neue Wohnbauflache westl. 2,67 (W)
Grunflache Bestand Langhurst 0,24 (Gr)

Wohnbauflachenbedarfsnachweis

Da die Gemeinden Durbach, Hohberg und Schutterwald zu Beginn der FNP-Anderungsverfahrens
auch Anderungen bei den Wohnbauflachenausweisungen angemeldet hatten, wurde 2019 fur diese
3 Gemeinden ein Wohnbauflachenbedarfsnachweis bearbeitet und mit dem Regionalverband Sud-
licher Oberrhein sowie dem Regierungsprasidium Freiburg / Raumordnung abgestimmt. Die Be-
darfsermittiung von 2019 hatte zur Aufgabe, die damalige, von den Gemeinden eingebrachte Fla-
chenkulisse zu prifen. Im Juli 2021 wurde die Bedarfsermittlung mit einem Nachtrag zu den nun in
der FNP-Anderung verbliebenen Ausweisungen redaktionell erganzt.

Far Durbach und Schutterwald ergibt sich nach der rechnerischen Bedarfsermittlung kein Potenzial
fur die Neuausweisung von Wohnbauflachen. Eine Neuausweisung von wohnbaurelevanten Fla-
chen ware hier nur Uber einen Flachentausch mdéglich, d.h. wenn z.B. weniger geeignete Flachen-
reserven aus dem Flachennutzungsplan zugunsten einer neuen Flachenausweisung flachengleich
zuriickgenommen werden.
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Hinsichtlich der Wohnbauflachen soll in Schutterwald daher ein umfanggleicher Flachentausch vor-
genommen werden: der Ricknahme von bisher im FNP ausgewiesenen Wohnbauflachen (5.1.20 +
5.2.5) mit insgesamt 3,60 ha stehen die Flachen 5.1.18 a+b und 5.2.6 als geplante Neuausweisun-
gen mit nun insgesamt 3,39 ha gegenuber.

FUr die Gemeinde Hohberg ergibt sich rechnerisch ein Bedarf, jedoch nicht in der H6he, wie die
ursprunglich vorgesehenen Wohnbauflachenausweisungen. Die Anpassung der Planung an den
Bedarfswert konnte bisher noch nicht erfolgen.

Die nachfolgende Abbildung gibt eine Ubersicht tiber die vorab aufgefiihrten Anderungsflachen.

Ubersicht liber die Anderungsflichen
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4.2 Bedarfsnachweis geplante Gewerbeflachen

Bei der beabsichtigten Gewerbeflachenausweisung 'Untermatt' in Durbach handelt es sich um den
Flachentausch mit der bisher im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Gewerbeflache 'Breitfeld’,
die sich aufgrund artenschutzrechtlicher Restriktionen als ungeeignet herausgestellt hat.

Fur die von der Gemeinde Hohberg zu Beginn des Planungsverfahrens eingebrachten Gewerbefla-
chenweiterungen wurde 2019 eine separate Gewerbeflachenbedarfsanalyse bearbeitet und mit dem
Regionalverband Sudlicher Oberrhein sowie dem Regierungsprasidium Freiburg / Raumordnung
abgestimmt. Im Ergebnis wurde fur den kurzfristigen Betrachtungszeitraum der vorliegenden FNP-
Anderung die Erweiterung des Gewerbegebietes Oberlohr Il (Flache 3.2.13 mit 2,4 ha) akzeptiert.

Die in der Gemeinde Ortenberg vorhandenen Gewerbeflachen am stdlichen Ortsausgang (Allmend-
grun und 6stlich der Kinzigtalstral3e) sind aufgefullt.

Daher sieht die Gemeinde Ortenberg neben der Sicherung bestehender Gewerbestandorte auch
kleinteilige Erweiterungen bestehender Gewerbeflachen vor. Die eigentliche Neuausweisung um-
fasst ca. 1,3 ha (0,2 ha Bereich Hubergassle + 0,7 ha am nérdlichen Ortsausgang + 0,4 ha Erweite-
rung GE Allmendgrin). Aufgrund verschiedener Anfragen sieht die Gemeinde hier die Mdglichkeit
zur Ansiedlung eines kleineren Gewerbe- oder Handwerkbetriebes — auch zur Verlagerung von klei-
neren Betrieben aus einer Gemengelage im Ortskern — oder auch eines kleinflachigen Einzelhan-
delsbetriebes. Die Erweiterung im Bereich des Gewerbegebietes Allmendgriin ist fur einen ortsan-
sassigen Betrieb (Schlosserei Konig) vorgesehen, der sich in unmittelbarer Nachbarschaft befindet.
Innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes steht hierfur keine Flache mehr zur Verfugung.

Die Gemeinde Ortenberg ist mit 5% zwar auch am Gewerbepark Raum Offenburg (GRO) beteiligt,
fur ein kleinteiliges zeitnahes Angebot fur 6rtliche Betriebe oder zur Ergdnzung des Einzelhandels-
angebots kdnnen die Flachen des GRO aus verschiedenen Griunden jedoch nicht herangezogen
werden:

Die Flachen des Gewerbeparks liegen auf den Gebieten der Stadt Offenburg und den Gemeinden
Hohberg und Schutterwald. Die bisher erschlossenen Bauabschnitte in Schutterwald (BA 1+2) und
Hohberg (BA 2) sind nahezu aufgefullt bzw. hdngen von einer noch zu verlegenden Hochspannungs-
leitung ab. Der zweite Bauabschnitt im Teilgebiet Hohberg konnte auf Grund mangelnder Verkaufs-
bereitschaft privater Grundstlickseigentiimer bislang noch nicht realisiert werden.

Far die weitere Entwicklung der Teilflachen des GRO ist zudem die Klarung der Frage des Sudzu-
bringers eine essentielle Voraussetzung hinsichtlich der Flachenabgrenzung, aber auch hinsichtlich
der Leistungsfahigkeit der ErschlieRung. Planungs- und Verkehrstrager fir den Stdzubringer ist die
Bundesrepublik Deutschland. Das Planfeststellungsverfahren wurde bisher nicht eingeleitet, so dass
derzeit keine zeitliche Prognose darliber abgegeben werden kann, wann die davon betroffenen Fla-
chen des GRO angegangen werden kénnten.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Situation der Flachenverfigbarkeiten in den ortlichen Gewer-
begebieten 'Allmendgriin’' und 'Ostlich der KinzigtalstraRe' der Gemeinde Ortenberg.
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Die Gewerbeflachen 6stlich der Kinzigtalstrale werden durch die beiden grof3en Betriebsstandorte
der Firmen Westiform und Mdschle belegt, wobei hier nicht alle gewerblich genutzten Flachen im
aktuellen Flachennutzungsplan als Gewerbeflachen dargestellt sind.

Die im Gewerbegebiet Allmendgriin noch unbebauten Flachen gehéren zur Fa. BMG Labtech, die
sich diese als kunftige Erweiterungsflachen gesichert hat. Weiterhin ist hier auch die Fa. Schafer
Kunststofftechnik als groRerer Betriebsstandort zu nennen. Im sudlichen Bereich des Gewerbege-
bietes haben sich kleinteiligere Betriebsstrukturen angesiedelt.

Der Betriebsstandort der Schlosserei Konig befindet sich am nérdlichen Rand des Gewerbegebie-
tes. Im direkten Umfeld sind innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes keinerlei Mdglichkeiten
fur die Erweiterung des Betriebes vorhanden. Daher soll eine Erweiterungsflache auf der gegen-
Uberliegenden StralRenseite vorgesehen werden (Flache 4.15).
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Ubersicht zur Belegung / Auffiillung der Gewerbegebiete 'Allmendgriin' und 'Ostlich der KinzigtalstraRe'
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5 Beriicksichtigung der Umweltbelange / Umweltbericht

Der Umweltbericht zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans wurde vom Biiro faktorgriin, Freiburg
bearbeitet. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung.

Im Umweltbericht erfolgt zunachst die schutzgutbezogene Bewertung des Umwelt-Risikos durch Be-
bauung hinsichtlich der Betroffenheit bzw. des Risikos fur jedes einzelne Schutzgut 4-stufig: Risiko
gering / mittel / hoch / hoch verbunden mit starken, rechtlichen Restriktionen.

Nach der Risikobewertung fur die einzelnen Schutzguter folgt die landschaftsplanerische Gesamt-
bewertung der Flacheneignung zur Siedlungsentwicklung, ebenfalls 4-stufig: bevorzugt geeignet
(Stufe 1) / geeignet (Stufe Il) / bedingt geeignet (Stufe Ill) / ungeeignet (Stufe 1V).

Soweit aus Gutachtersicht Moglichkeiten zur Verminderung und Vermeidung von Beeintrachtigun-
gen bzw. Risiken gesehen werden - insbesondere durch Rucknahme von Teilflachen, erfolgt eine
diesbezlgliche Empfehlung. In die Gesamtbewertung der Flachen ist die Berlicksichtigung der emp-
fohlenen MaRnahmen eingeflossen (Bewertung der Eignung mit und ohne Mal3nahmen).

Wahrend die Flachen der Bewertungsstufe | und Il zur Siedlungsentwicklung empfohlen werden,
sollte auf Flachen der Bewertungsstufe IV aus landschaftsplanerischer Sicht vorrangig verzichtet
werden. Die Flachen der Bewertungsstufe Il sind unter Berticksichtigung der im Steckbrief darge-
legten Empfehlungen als Siedlungsentwicklungsflachen gerade noch akzeptabel. Ihre Beibehaltung
oder Auslese sollte im Einzelfall, je nach Entwicklungsflachenbedarf, entschieden werden.

Die wesentlichen Aussagen des Umweltberichts zu den Einzelflachen, wie z.B. die Bewertung der
Umweltvertraglichkeit oder Empfehlungen zu Vermeidung, Verringerung und Kompensation des Ein-
griffs sind in die nachfolgenden Steckbriefe der Anderungsflachen Gibernommen worden.

Unter Berlcksichtigung der empfohlenen MalRnahmen sind alle Anderungsbereiche den Stufen |
oder Il zugeordnet.

Artenschutzrechtliche Vorprufung:

Um das Risiko der Nichtvollziehbarkeit des Flachennutzungsplans zu vermeiden, missen die arten-
schutzrechtlichen Restriktionen schon bei Aufstellung bzw. Anderung des Flachennutzungsplans in
einem fir diese Planungsebene angemessenen Umfang geprift werden. Aus diesem Grund wird flr
jede einzelne Entwicklungsflache eine artenschutzrechtliche Vorprifung durchgefihrt. Die Vorpri-
fung ist nicht mit einer konkreten Arterfassung vor Ort verbunden.

Vielmehr wird auf Grundlage vorhandener Daten und einer Begehung durch einen Experten vor Ort
eingeschatzt, ob das Vorkommen einer oder mehrerer artenschutzrechtlich relevanter Arten méglich
ist oder ob dies mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden kann. Die Ergebnisse
dieser Vorprufung werden fur jede Entwicklungsflache im jeweiligen Steckbrief des Umweltberichts
unter "besonderer Artenschutz" dargestellt. Sind kritische Arten zu erwarten, fur die eine Umsetzung
von CEF-MalRnahmen gelegentlich schwierig sein kdnnen, wurde fur die Entwicklungsflache ein se-
parater Steckbrief zu artenschutzrechtlichen Voreinschatzung erstellt (siehe Anhang A2 des Um-
weltberichts).

Davon betroffen waren die Flachen: 1.8.5, 2.1.15, 2.2.10, 2.2.14, 4.18, 4.20 und 5.2.6.
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Natura 2000 — Vertraglichkeitsvorabschatzung:

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete bilden zusammen das Netz ,Natura 2000“. GemaR § 34 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Projekte, die die einzeln oder im Zusammenwirken mit an-
deren Planen oder Projekten ein Gebiet des Netzes "Natura 2000" erheblich beeintrachtigen kon-
nen, vor ihrer Zulassung oder Durchfuhrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines
Natura-2000-Gebiets zu Uberprufen. Ergibt die Prufung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu er-
heblichen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
mafgeblichen Bestandteilen fihren kann, ist es unzulassig.

Einige geplante Entwicklungsflachen der VG Offenburg berihren FFH-Gebiete und Europaische Vo-
gelschutzgebiete. Im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsuntersuchung der Flachennutzungsplan-
Anderung wurde fiir die betreffenden Gebiete daher eine Vorabschatzung durchgefihrt, ob eine Un-
vertraglichkeit der Erhaltungsziele (des Vogelschutzgebiets oder FFH-Gebietes) mit der geplanten
Siedlungsentwicklung eintreten kann.

Die Prifung der ,erheblichen Beeintrachtigungen® erfolgt in zwei aufeinander folgenden Schritten:

o ,Natura-2000-Vorprifung®: Gegenstand der Prifung ist, ob es prinzipiell zu ,erheblichen Beein-
trachtigungen® kommen kann (,Screening®). Sind erhebliche Beeintrachtigungen nicht mit Si-
cherheit auszuschliefien, muss zur weiteren Klarung des Sachverhalts eine ,Natura-2000-Ver-
traglichkeitsprufung® erfolgen.

o ,Natura-2000-Vertraglichkeitsprifung®: Diese erfolgt auf Basis der flr das Gebiet festgelegten
Erhaltungsziele. Es ist anhand einer detaillierten Prifung zu klaren, ob der Plan zu ,erheblichen
Beeintrachtigungen® eines Natura-2000-Gebietes in seinen fur die Erhaltungsziele mal3gebli-
chen Bestandteilen fihren kann.

Fir folgende Flachen wurde eine Natura 2000 — Vertraglichkeitsvorprifung durchgefihrt (siehe An-
hang A2 des Umweltberichts):

- Flache 1.12.11
grenzt an FFH-Gebiet "Schwarzwald-Westrand von Herbolzheim bis Hohberg", geringfligige
Uberschneidung (50 gm)

> Ergebnis: Entwicklungsziele der Schutzgebiete werden nicht berthrt

- Flache 1.2.11b
Teilflache im FFH-Gebiet 'Untere Schutter und Unditz' (ca. 15%)
und im Vogelschutzgebiet 'Kammbach Niederung' (60%)

> Ergebnis: erhebliche Beeintrachtigungen kénnen nicht mit Sicherheit ausgeschlossen wer-
den, Durchflhrung einer ,Natura-2000-Vertraglichkeitsprifung“ erforderlich.
Die zwischenzeitlich bearbeitete ,Natura-2000-Vertraglichkeitsprifung“ hat ergeben, dass
erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele ausgeschlossen werden kénnen, sofern
im Okologisch funktionalen Zusammenhang geeignete Vermeidungsmalnahmen umgesetzt
werden. Die Vermeidungsmafnahmen aus der Natura-2000-Vertraglichkeitsprifung werden
auf Ebene der Bebauungsplanung gesichert.

- Flache 1.8.5
vollstandig im FFH-Gebiet 'Untere Schutter und Unditz' und im Vogelschutzgebiet 'Gottswald'
> Ergebnis: Entwicklungsziele der Schutzgebiete werden nicht berihrt
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6 Darstellung und Beschreibung der einzelnen Anderungsflichen

Die vorgesehenen Anderungsflachen in der Stadt Offenburg und den 4 Gemeinden der Verwaltungs-
gemeinschaft werden nachfolgend in Form von einzelnen 'Steckbriefen' ndher beschrieben und in
Gegenuberstellung der bisherigen Darstellung Flachennutzungsplan 2009 / 2015 und geplanter 2.
Anderung des Flachennutzungsplans als Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan dargestellt.

Ein Ubersichtsplan gibt jeweils einen Uberblick Uber die Lage der Anderungsflachen.

6.1 Stadt Offenburg

Flache Nr. | Nutzungsart Erlduterung / Name Flache in ha

1 Stadt Offenburg

1.2.11 Gewerbliche Bauflache Erweiterung / Bestandssicherung 1,16 (Bestand)
Fa. Burgert, Bohlsbach 0,59 (Erweitrg.)
1.8.5 Lagerflachen in Uberlagerung der | Bunkeranlagen im Stadtwald Walters- | 13,0 gesamt
Grundnutzung Wald / Grunflache | weier: Sicherung als Lagerflachen
1.10.10 Gewerbliche Bauflache Erweiterung / Restrukturierung Eisen- | 0,29
gieRBerei Karcher Guss, Windschlag
1.12.11 Gewerbliche Bauflache Bestandssicherung Leistenfabrik Stark | 3,56
in Zunsweier

Ty
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2. Anderung Flachennutzungsplan

Bestand und Erweiterung Firma Burgert Nr. 1.2.11

Nr.1.2.11b

Stadt Offenburg / Bohlsbach

Flachendaten, Rechtsstand

Flachengrolie

Flache Nr. 1.2.11: ca. 1,16 ha
Flache Nr. 1.2.11b: ca. 0,59 ha

bisherige Darstellung
im Flachennutzungsplan

Flache Nr. 1.2.11: Gemischte Bauflache Bestand
Flache Nr. 1.2.11b: Flache flir Landwirtschaft

geplante Darstellung
im Flachennutzungsplan

Flache Nr. 1.2.11: gewerbliche Bauflache Bestand
Flache Nr. 1.2.11b: geplante gewerbliche Bauflache

Planstand

fur die Bestandsflache 1.2.11:
Bebauungsplan 'Am Friedhof' / rechtskraftig seit 21.10.2017

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan

- Regionaler Griinzug am Rand geringfiigig beruhrt: gem. Stellung-
nahme Regionalverband Sidlicher Oberrhein und Mitteilung Regie-
rungsprasidium / Raumordnung im Ausformungsspielraum

Fachplanungen

- Lage im FFH- Gebiet 'Untere Schutter und Unditz ' (15% der Flache)

- Lage im Vogelschutzgebiet 'Kammbach-Niederung (60% der Flache)

- nach Natura 2000 — Voreinschatzung (s. Anhang A2 des Umweltberichts)
wird derzeit eine Natura 2000 Vertraglichkeitspriifung bearbeitet

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

Verkehrliche Anbindung

Uber die Okenstrale und Bestandsgrundstiick

Abschnittsbildung

nicht relevant, nicht vorgesehen

Belastungen

landwirtschaftlicher Betrieb angrenzend, daher im Rahmen der 0.g. Be-
bauungsplanung Einschrankung der Wohnnutzung (Grundlage: Geruchs-
gutachten)

Anknupfung an Ortskern
und Infrastruktur

nicht relevant

Benachbarte Nutzungen

landwirtschaftliche Flachen im Norden und Westen, landwirtschaftlicher
Betrieb im Osten, Schiitzenverein Bohlsbach im Siiden

Ortsbild / Landschaftsbild

Der bestehende Gewerbebetrieb hat eine Erweiterung an seinem Standort
angefragt. Fur den Betriebsstandort wurde in der Vergangenheit bereits der
Bebauungsplan ,Am Friedhof* aufgestellt (rechtskraftig seit 21.10.2017),
der den Betriebsstandort als Gewerbegebiet festsetzt. Im Flachennutzungs-
plan ist der Bestandsbetrieb noch als gemischte Bauflache dargestellt.
Durch die Einschrankung des Stérgrads der Gewerbenutzung auf das Maf}
der im Dorf- bzw. Mischgebiet zulassigen Stérungen wurde das Entwick-
lungsgebot der Bebauungsplanung aus dem Flachennutzungsplan erfillt.
Im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung soll der Bestandsbereich
(1.2.11) daher angepasst werden und kunftig, entsprechend dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan, als bestehende gewerbliche Bauflache darge-
stellt werden.
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2. Anderung Flachennutzungsplan

Inzwischen hat die Firma Burgert zusatzlichen Erweiterungsbedarf insbe-
sondere flir das Abstellen der Maschinen und Fahrzeuge sowie der Lage-
rung von Kleinmaterial in einer Maschinenhalle: derzeit wird dies unge-
schitzt im Freien abgestellt. FUr eine entsprechende Erweiterung der Firma
Burgert waren in den Unterlagen zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung zwei alternative Erweite-
rungsflachen dargestellt: die Flache 1.2.11a nach Norden und die Flache
1.2.11b nach Westen. Nach zwischenzeitlich erfolgten Klarungen soll die
Erweiterungsflache 1.2.11b nach Westen weiterverfolgt werden. Diese Fla-
che befindet sich bereits im Eigentum der Fa. Burgert. Eine Erweiterung
nach Norden ist aufgrund fehlender Verflugbarkeit des Flurstiicks Bohls-
bach Nr. 1286/2 nicht mdglich. Auch aus stadtebaulicher und raumstruktu-
reller Sicht ware die 'bandartige' Entwicklung nach Norden unglinstiger zu
bewerten. Die jetzt vorgesehene Erweiterung nach Westen ergibt insge-
samt eine kompaktere Siedlungsflache.

Die vorgesehene Erweiterungsflache 1.2.11b Gberschneidet sich im Rand-
bereich mit ca. 15% der Flache (ca. 950 gm) mit dem FFH-Gebiet ,Untere
Schutter und Unditz". Ferner liegen rund 60% der Erweiterungsflache in
dem 2010 festgesetzten Vogelschutzgebiet (VSG) ,Kammbach-Niede-
rung®. Da im Rahmen der Natura 2000 — Voreinschatzung (s. Anhang A2
des Umweltberichts) erhebliche Beeintrachtigungen auf das betroffene
FFH- und Vogelschutzgebiet nicht ausgeschlossen werden konnten, wurde
eine weitergehende Natura 2000 Vertraglichkeitsprifung erforderlich.

Die zwischenzeitlich bearbeitete ,Natura-2000-Vertraglichkeitsprifung” hat
ergeben, dass erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele ausge-
schlossen werden kdnnen, sofern im 6kologisch funktionalen Zusammen-
hang geeignete Vermeidungsmaflinahmen umgesetzt werden. Die Vermei-
dungsmafinahmen aus der Natura-2000-Vertraglichkeitsprifung werden
auf Ebene der Bebauungsplanung gesichert.

Die Anderung des Flachennutzungsplans ist insoweit mit den naturschutz-
rechtlichen Anforderungen vereinbar.

Prognose der Umweltauswirkungen: MaBnahmen und Eignung (Ubernahme Umweltbericht)

Empfehlungen zu Vermeidung, Verminderung und Kompensation nachteiliger Auswirkungen

- Artenschutzrechtliche Erfordernisse (Bestand und erforderliche CEF-MalRnahmen) flir die genannten Ar-
ten sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen.

- Eine Natura 2000 - Voreinschatzung erfolgt fur 1.2.11.b (siehe Anhang A2 des Umweltberichts). Geman
Voreinschatzung kann eine Gefahrdung der Erhaltungsziele der Schutzgebiete nicht ausgeschlossen wer-
den. Eine Natura 2000 Vertraglichkeitsvollpriifung wird erforderlich.

Umweltvertraglichkeit:
Eignung der Flache fiir die geplante Nutzungsdnderung aus landschaftsplanerischer Sicht

Eignung bei einer Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Erhaltungszielen der | geeignet |
Natura 2000-Schutzgebiete (ggf. mit Umsetzung von Schadensbegrenzungs-
und Koharenzmafinahmen)

Eignung ohne Berlicksichtigung der vorgenannten MalBnahmen ungeeignet v
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VG Offenburg 2. Anderung Flachennutzungsplan

Gesamtbewertung

Die Flachenausweisung dient der Sicherung und Erweiterung eines bestehenden Betriebes. Durch seine Lage
abseits der Ortslage und den im Bebauungsplan erfolgten Einschrankungen bzgl. der gewerblichen Nutzung
und der Wohnnutzungen, kdnnen potenzielle Beeintrachtigungen des angrenzenden landwirtschaftlichen Be-
triebes sowie der nachstgelegenen Wohnlagen von Bohlsbach vermieden werden.

Unter Berlicksichtigung der in der ,Natura-2000-Vertraglichkeitsprifung® formulierten Vermeidungsmafnah-
men und deren Sicherung auf Ebene der Bebauungsplanung kénnen erhebliche Beeintrachtigungen der Er-
haltungsziele der am Rande betroffenen Natura-2000-Gebiete ausgeschlossen werden.
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Bunkeranlagen im Stadtwald Nr. 1.8.5

Stadt Offenburg / Waltersweier (mehrere Teilflichen / Bereich Nordwest)

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan 2009 / 2015 M 1:10.000

Geplante Darstellung / 2. Anderung Flichennutzungsplan M 1:10.000
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Bunkeranlagen im Stadtwald Nr.1.8.5

Stadt Offenburg / Waltersweier (mehrere Teilflichen / Ausschnitt Siidost)

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan 2009 / 2015 M 1:10.000

Geplante Darstellung / 2. Anderung Flichennutzungsplan M 1: 10.000
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Bunkeranlagen im Stadtwald

Nr. 1.8.5

Stadt Offenburg / Waltersweier

(mehrere Teilflaichen / Bereich Nordwest)

Flachendaten, Rechtsstand

Flachengrolie

Flache Nr. 1.8.5 Teilflache Nordwest: ca. 8,84 ha
Flache Nr. 1.8.5 Teilflache Mitte: ca. 1,55 ha
Flache Nr. 1.8.5 Teilflache Stdwest: ca. 0,52 ha
Flache Nr. 1.8.5 Teilflache Sudost: ca. 1,91 ha

bisherige Darstellung
im Flachennutzungsplan

Flachen fur Forstwirtschaft

geplante Darstellung
im Flachennutzungsplan

Teilflache Nord: Griinflaiche Bestand in Uberlagerung mit der Nutzung als
Lagerflache

Teilflachen Mitte, Stidwest u. Siidost: Flachen fir Forstwirtschaft (Grund-
nutzung) in Uberlagerung mit der Nutzung als Lagerflachen

Planstand

(Nachvollzug bestehender Nutzungen)

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan

- Kernflachen, Trittsteine und Verbundkorridore des Biotopverbunds
(nachrichtliche Darstellung ohne Konflikt)

Fachplanungen

- Teilflache Stdwest innerhalb HQ extrem

- Lage im FFH-Gebiet 'Untere Schutter und Unditz'

- Lage im Vogelschutzgebiet 'Gottswald'

nach Natura 2000 — Voreinschatzung (s. Anhang A2 des Umweltberichts) wer-
den die Entwicklungsziele des VSG und FFH- Gebietes nicht berihrt

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

Verkehrliche Anbindung

Uber das bestehende Wegenetz, fur die bestehende Nutzung ausreichend

Abschnittsbildung

nicht relevant, nicht vorgesehen

Belastungen

- Altstandorte innerhalb Anderungsbereich:
AS Munitionslager | Waltersweier — Restflache (FiIst.Nr. 1672/1)
Obj.Nr. 05117-2 mit Bewertung "B=Belassen zur Wiedervorlage";
AS Munitionslager | Waltersweier — Bereich TBR 3 (FIst.Nr. 1672/1);
Obj.Nr. 05117-1 mit Bewertung "B=Belassen zur Wiedervorlage, Ge-
fahrenlage hinnehmbar"

Anknupfung an Ortskern
und Infrastruktur

nicht relevant

Benachbarte Nutzungen

Waldflachen

Ortsbild / Landschaftsbild

Die bestehende Bunkeranlage im Stadtwald (ehemaliges Munitionsdepot)
auf der Gemarkung Waltersweier dient neben der forstwirtschaftlichen Nut-
zung auch zur Lagerung unterschiedlicher Objekte wie z.B. als Salzlager
der Technischen Betriebe Offenburg (TBO) (siehe Beschlussvorlage Druck-
sache-Nr. 118/13 des Offenburger Gemeinderats). Um diese Nutzung in ih-
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rem Bestand zu sichern, sollen die betreffenden Flachen im Flachennut-
zungsplan mit einem Symbol fir ,Lagerung“ versehen werden in Uberla-
gernder Darstellung mit der jeweils vorhandenen Grundnutzung.

Fir die mittlere, sudwestliche und suddstliche Teilflache kann die Grund-
nutzung Wald auch weiterhin bestehen: die Lagergebaude liegen zerstreut
und werden teilweise auch fir forstbetriebliche Zwecke genutzt.

Gemal Mitteilung der Héheren Forstbehoérde stellt die nordwestliche Fla-
che kein Wald mehr in Sinne des § 2 LWaldG dar. Sie wurde bereits seit
langerem umgewandelt. Die dort mehrreihig aufgestellten Lagergebaude
wurden mit Solarmodulen bedeckt und werden als Solarfeld genutzt. Die
groRzugigen Freiflachen zwischen den Gebaudereihen sind mit Wiesen
und niederen Geholzen / Strauchern bestiickt; die baulichen Anlagen neh-
men nur ca. 20% der Gesamtflache ein. In Anpassung an die vorhandene
Situation wird die nordwestliche Teilflache daher als Grinflache dargestellt.
Der gesamte Flachenbereich 1.8.5 ist Teil eines Flora-Fauna-Habitat
(FFH)- und Vogelschutzgebiets. Da nur der Bestand gesichert werden soll,
sind zusatzliche Beeintrachtigungen des Schutzgebiets nicht zu erwarten.
Dies hat auch die im Rahmen des Umweltberichtes bearbeitete Vertraglich-
keitsvoreinschatzung bestatigt.

Die Gesamtfortschreibung des Regionalplans wurde am 22.09.2017 rechts-
kraftig: gemal der rechtsverbindlichen Raumnutzungskarte des Regional-
plans besteht fur die Flache 1.8.5 kein Zielkonflikt mehr. Der regionale
Grinzug wurde im Zuge der Gesamtfortschreibung des Regionalplans in
diesem Bereich zurickgenommen.

Prognose der Umweltauswirkungen: MaBnahmen und Eignung (Ubernahme Umweltbericht)

Empfehlungen zu Vermeidung, Verminderung und Kompensation nachteiliger Auswirkungen

nannten Arten durchzufiihren.

- Im Vorfeld von baulichen Veranderungen ist eine artenschutzrechtliche Prifung hinsichtlich der im Umweltbericht ge-

Umweltvertraglichkeit:

Eignung der Flache fiir die geplante Nutzungsdnderung aus landschaftsplanerischer Sicht

Eignung, soweit durch vorgenannte Mallnahmen bevorzugt geeignet |1
die Risiken minimiert werden kénnen

Eignung ohne Berticksichtigung der vorgenannten MalRnahmen geeignet 1l
Gesamtbewertung

Die Flachenausweisung in den vier Teilflachen dient der Bestandssicherung der dort vorhandenen Nachnut-
zungen der ehemaligen Bunkeranlagen / Munitionsdepot.
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Erweiterung EisengieBRerei Karcher Guss

Nr. 1.10.10

Stadt Offenburg / Windschlag

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan 2009 / 2015 M 1:10.000
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2. Anderung Flachennutzungsplan

Erweiterung EisengieBerei Karcher-Guss Nr.1.10.10

Stadt Offenburg / Windschlag

Flachendaten, Rechtsstand

Flachengrolie

ca. 0,29 ha

bisherige Darstellung
im Flachennutzungsplan

Flache fir Landwirtschaft

geplante Darstellung
im Flachennutzungsplan

Geplante gewerbliche Bauflache

Planstand

- Bebauungsplan in Aufstellung (Beteiligung nach § 3(2) + § 4(2)
BauGB im August/September 2019)

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan

keine regionalplanerische Aussage

Fachplanungen

- teilweise im HQ100: Ausnahmeantrag lauft im Rahmen des FNP-Ver-
fahrens
- groBtenteils im HQextrem

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

Verkehrliche Anbindung

Uber Bestandsgrundstlick / Windschlager Strale und Oberrothweg

Abschnittsbildung

nicht relevant, nicht vorgesehen

Belastungen

Ubernahme aus dem parallel gefilhrten Bebauungsplan-Verfahren:

Im derzeit rechtgtltigen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2015 sind auf
den Flachen des Projektgebiets Altlastenverdachtsflachen dargestellt. Fur
diese Flachen erfolgen derzeit orientierende Untersuchungen.

Anknipfung an Ortskern
und Infrastruktur

nicht relevant, in zentraler Ortslage

Benachbarte Nutzungen

gemischte Nutzungen, Wohnen, Festhalle im Nordosten

Ortsbild / Landschaftsbild

Der bereits seit Jahrzehnten ansassige Gewerbebetrieb méchte seinen Be-
trieb am bestehenden Standort restrukturieren und erweitern und bendtigt
hierfiir zusatzliche Flachen. Bisher sehr nahe an der Wohnbebauung gele-
gene Betriebsteile sollen an den Nordrand des Betriebsgelandes verlagert
werden und die Gemengelage so entzerrt werden. Die Ergdnzungsflache
soll im Flachennutzungsplan zukiinftig als gewerbliche Bauflache darge-
stellt werden, bisher ist die betroffene Flache als Flache fir Landwirtschaft
dargestellt.

Die zusatzlich bendtigte Flache ist nach den Hochwassergefahrenkarten
des Landes Baden-Wirttemberg als Uberschwemmungsgebiet (HQ100)
ausgewiesen. Da es sich bei dieser Planung um eine neue Bauflache han-
delt, ist die Umsetzbarkeit einer Bebauung in diesem Bereich gem. § 78
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) nur auf Grundlage einer wasserrechtlichen
Aushahmegenehmigung unter Berucksichtigung der Kriterien des § 78 (2)
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WHG mdéglich. Die Stadt Offenburg hat im Zuge des FNP-Verfahrens beim
Landratsamt Ortenaukreis eine wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung
nach § 78 (2) WHG beantragt: die Entscheidung steht noch aus.

Die Belange des Hochwasserschutzes werden im Bebauungsplan durch
die Anlage von Retentionsmulden und Versickerungsflachen, die Stellung
der neu geplanten Gebaude, die Gelandemodellierung und entsprechende
Erdgeschoss-Ful3bodenhdhen beriicksichtigt. Damit kann eine nachteilige
Beeintrachtigung des Hochwasserabflusses und der Hochwasserrtickhal-
tung, eine nachteilige Beeintrachtigung fir Ober- und Unterlieger sowie
eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachscha-
den ausgeschlossen werden, zumal die erwarteten Uberflutungstiefen le-
diglich bei max. 0,25 m liegen.

Aufgrund der Erweiterung eines bestehenden Betriebes am Standort und
der an drei Seiten umgebenden Bebauung gibt es zur vorgesehenen Erwei-
terung nach Norden keine Alternative.

Aufgrund der Nahe zum FFH-Gebiet 'Untere Schutter und Unditz' (600m)
und zum Vogelschutzgebiet 'Kammbach-Niederung' (360m) wurde im Rah-
men des Umweltberichtes eine Vertraglichkeitsvoreinschatzung bearbeitet:
es gibt keine Hinweise auf Beeintrachtigungen der betroffenen Schutzge-
biete.

Prognose der Umweltauswirkungen: MaBnahmen und Eignung (Ubernahme Umweltbericht)

Empfehlungen zu Vermeidung, Verminderung und Kompensation nachteiliger Auswirkungen

- Aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet (HQ100) ist gemé&R § 78 (2) WHG die Zulassung einer Ausnahme
durch die Wasserbehdrde zu beantragen. (Anmerkung: ist bereits erfolgt)

- Artenschutzrechtliche Erfordernisse (Bestand und erforderliche CEF-MalRnahmen) fiir Amphibien sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu priifen.

- Der Erhalt der Obstbaumreihe als neuer griiner Ortsrand und Einbettung in das Landschaftsbild.

Umweltvertraglichkeit:
Eignung der Flache fiir die geplante Nutzungsanderung aus landschaftsplanerischer Sicht

Eignung, soweit durch vorgenannte MaRnahmen die Risiken minimiert werden | geeignet ]
kénnen und eine Absprache mit der Wasserbehdérde erfolgt

Eignung ohne Bertlicksichtigung der vorgenannten Malinahmen ungeeignet v

Gesamtbewertung

Die Flachenausweisung dient der Sicherung eines bestehenden Betriebes am Standort. Durch die Erweiterung
ist eine Umstrukturierung maoglich, wodurch die Vertraglichkeit des Betriebsstandortes in der umgebenden
Gemengelage verbessert werden kann.

Durch die Festsetzung entsprechender Mallnahmen im parallel aufgestellten Bebauungsplan kénnen die Be-
lange des Hochwasserschutzes (Retentionsflachen), aber auch des Natur- und Landschaftsschutzes (Eingru-
nung am nordlichen Gebietsrand, Anlage von Eidechsenhabitaten etc.) berticksichtigt werden.
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Bestandsicherung Leistenfabrik Stark Nr. 1.12.11

Stadt Offenburg / Zunsweier

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan 2009 / 2015 M 1:10.000
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2. Anderung Flachennutzungsplan

Bestandsicherung Leistenfabrik Stark Nr. 1.12.11

Stadt Offenburg / Zunsweier

Flachendaten, Rechtsstand

Flachengrolie

ca. 3,56 ha

bisherige Darstellung
im Flachennutzungsplan

Flache fir die Landwirtschaft

geplante Darstellung
im Flachennutzungsplan

Gewerbliche Bauflache Bestand

Planstand

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan

keine regionalplanerische Aussage

Fachplanungen

- FFH-Gebiet 'Schwarzwald-Westrand von Herbholzheim bis
Hohberg' im Osten angrenzend bzw. geringfiigige Uberschneidung
- nach Natura 2000 — Voreinschatzung (s. Anhang A2 des Umweltbe-
richts) werden die Entwicklungsziele des FFH- Gebietes nicht berihrt

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

Verkehrliche Anbindung

Uber K 5326

Abschnittsbildung

nicht relevant, nicht vorgesehen

Belastungen

- Beriicksichtigung Gewasserrandstreifen Hagenbach
(Gewasser im Bereich des Firmengelandes verdolt)

- "Bachlauf und Auwaldstreifen ,Hagenbachtal" als geschutztes Biotop
zu berucksichtigen

Anknupfung an Ortskern
und Infrastruktur

nicht relevant

Benachbarte Nutzungen

landwirtschaftliche Flachen

Ortsbild / Landschaftsbild

Hierbei handelt es sich um die Bestandssicherung des ebenfalls seit Jahr-
zehnten ansassigen Gewerbebetriebs. Eine bereits baurechtlich geneh-
migte Erweiterung soll beriicksichtigt werden.

Die Gesamtfortschreibung des Regionalplans wurde am 22.09.2017 rechts-
kraftig: gemaf der rechtsverbindlichen Raumnutzungskarte des Regional-
plans besteht fur die Flache 1.8.5 kein Zielkonflikt mehr. Der regionale
Grinzug wurde im Zuge der Gesamtfortschreibung des Regionalplans im
Bereich des Firmengelandes zurickgenommen.

Die Flache grenzt im Osten an ein Flora-Fauna-Habitat (FFH)- Gebiet an.
Da nur der Bestand gesichert werden soll, sind zusatzliche Beeintrachtigun-
gen des Schutzgebiets nicht zu erwarten und eine FFH-Vorprifung daher
nicht notwendig.
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Aufgrund der Nahe zum FFH-Gebiet 'Schwarzwald-Westrand von Herb-
holzheim bis Hohberg' wurde im Rahmen des Umweltberichtes eine Ver-
traglichkeitsvoreinschatzung bearbeitet: die Entwicklungsziele des FFH-
Gebietes werden nicht beruhrt.

Prognose der Umweltauswirkungen: MaBnahmen und Eignung (Ubernahme Umweltbericht)

Empfehlungen zu Vermeidung, Verminderung und Kompensation nachteiliger Auswirkungen

- Erhalt des geschitzten Biotops

- Das FlieRgewasser sollte einschliellich eines beidseitig funf Meter breiten Gewasserrandstreifens von
jeglichen Eingriffen freigehalten werden. Es ist zu prifen, inwieweit das verdolte Gewasser renaturiert
werden kann.

- Eingriinung zur Einbettung in das Landschaftsbild/ Minderung der negativen klimatischen Effekte

- Keine Einleitung von Abwassern in das anliegende Gewasser

Umweltvertraglichkeit:
Eignung der Flache fiir die geplante Nutzungsanderung aus landschaftsplanerischer Sicht

Eignung Bevorzugt geeignet

Eignung ohne Berticksichtigung der vorgenannten MalRnahmen -- --

Gesamtbewertung

Die Flachenausweisung dient der Sicherung eines bestehenden Betriebsstandortes im Au3enbereich.
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6.2 Gemeinde Durbach
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Flache Nr. Nutzungsart Erlduterung / Name Flache in ha
2 Gemeinde Durbach
21.13 Gemischte Bauflache Bestandssicherung Bereich Oberweiler | 2,17
in Durbach
2.1.14 Gemischte Bauflache Bestandssicherung Bereich Halbgitle | 2,37
in Durbach
2.1.15 Sonderbauflache / Griinflache Bestandssicherung und Erweiterung 1,08 (SO)
Hotel Rebstock in Durbach 0,58 (Gri)
2.2.8 Wohnbauflache Umwidmung der Griinflache 'Spielplatz' | 0,07
/ Nachvollzug Bestand
2.2.9 Gemischte Bauflache Umwidmung der gewerblichen Baufla- | 0,82
che an der Wiesenstrale (Bestand)
2.2.10 Gewerbliche Bauflache Neuausweisung GE Untermatt (Fla- 3,37
chentausch mit 2.2.2)
2.2.11 Landwirtschaftsflache Herausnahme Gewerbeflache 2.2.2 3,42
'Breitfeld' (Flachentausch mit 2.2.10)
2.212 Wohnbauflache Umwidmung Gemeinbedarfsflache der | 0,81
ehem. Schule Ebersweier
2.2.13 Grinflache 'Sport'’ Erweiterung Sportflachen am bestehen- | 0,66
den Standort Ebersweier
2.2.14 Wohnbauflache Umwidmung gemischte Bauflache 'In 0,50
der Au' (Bestand)
2.2.15 Landwirtschaftsflache Herausnahme Gruinflache Sport (FIa- 0,59
chentausch mit 2.2.13)
B B/ T T oy
Mindsehilag™* [ - ¥ O\
‘, P, .\'{' . 1 g,




VG Offenburg 2. Anderung Flachennutzungsplan

Bestandsbebauung Oberweiler
Gemeinde Durbach / OT Durbach




VG Offenburg

2. Anderung Flachennutzungsplan

Bestandsbebaaung Oberweiler Nr.2.1.13

Gemeinde Durbach / OT Durbach

Flachendaten, Rechtsstand

Flachengrolie

ca. 2,17 ha

bisherige Darstellung
im Flachennutzungsplan

Flache fir Landwirtschaft

geplante Darstellung
im Flachennutzungsplan

Gemischte Bauflache / Bestand

Planstand

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan

Siedlungsflache Bestand / Wohn- und Mischgebiet (nachrichtliche Darstel-
lung aus ATKIS)

Fachplanungen

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

Verkehrliche Anbindung

bestehende Bebauung entlang der Strale 'Oberweiler'

Abschnittsbildung

nicht relevant, da Bestand

Belastungen

Berucksichtigung Gewasserrandstreifen Sturzelbach

Anknupfung an Ortskern
und Infrastruktur

im Ostlichen Anschluss an die zentrale Ortslage von Durbach

Benachbarte Nutzungen

landwirtschaftliche Flachen

Ortsbild / Landschaftsbild

Bei diesem Bereich handelt es sich nach aktueller baurechtlicher Beurtei-
lung um einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil gemal § 34 BauGB.
Um dies auch im Flachennutzungsplan zu verdeutlichen, soll die Flache zu-
kunftig als gemischte Bauflache dargestellt werden. Im bisher giltigen Fla-
chennutzungsplan ist der Bereich als Flache fir die Landwirtschaft darge-
stellt.
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VG Offenburg 2. Anderung Flachennutzungsplan

Prognose der Umweltauswirkungen: MaBnahmen und Eignung (Ubernahme Umweltbericht)

Empfehlungen zu Vermeidung, Verminderung und Kompensation nachteiliger Auswirkungen

- Im Zuge der Baugenehmigung fiir die Errichtung baulicher Anlagen ist im Vorfeld eine artenschutzrechtliche Prifung
hinsichtlich der im Umweltbericht genannten Arten durchzufiihren.

- Das FlieRgewasser sollte einschliellich eines fiinf Meter breiten Gewasserrandstreifens von jeglichen Eingriffen frei-
gehalten werden.

- Eingrinung der Neubauflachen zur Einbettung in das Landschaftsbild.

Umweltvertraglichkeit:
Eignung der Flache fiir die geplante Nutzungsdnderung aus landschaftsplanerischer Sicht

Eignung, soweit durch vorgenannte Malnahmen bevorzugt geeignet |1
die Risiken minimiert werden kdnnen

Eignung ohne Berticksichtigung der vorgenannten MalRnahmen geeignet 1l
Gesamtbewertung

Die Flachenausweisung als gemischte Bauflache vollzieht die bestehende Nutzung nach.
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VG Offenburg 2. Anderung Flachennutzungsplan

Bestandsbebauung Halbgiitle Nr. 2.1.14
Gemeinde Durbach / OT Durbach

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan M 1:10.000
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VG Offenburg

2. Anderung Flachennutzungsplan

Bestandsbebauung Halbgiitle Nr. 2.1.14

Gemeinde Durbach / OT Durbach

Flachendaten, Rechtsstand

Flachengrolie

ca. 2,37 ha

bisherige Darstellung
im Flachennutzungsplan

Flache fir Landwirtschaft

geplante Darstellung
im Flachennutzungsplan

Gemischte Bauflache / Bestand

Planstand

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan

Siedlungsflache Bestand / Wohn- und Mischgebiet (nachrichtliche Darstel-
lung aus ATKIS)

Fachplanungen

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

Verkehrliche Anbindung

bestehende Bebauung entlang der StralRe 'Halbgtitle'

Abschnittsbildung

nicht relevant, da Bestand

Belastungen

- Berucksichtigung Gewasserrandstreifen Namenloser Bach / Heimbach
- Altstandorte innerhalb Anderungsbereich:
AS Chemische Reinigung Obj. Nr. 02606-1 mit Bewertung "Belassen
zur Wiedervorlage" (Gefahrenlage hinnehmbar);
AS Chemische Reinigung — Restflache Obj. Nr. 02606-2 mit Bewertung
"Belassen zur Wiedervorlage"

Anknupfung an Ortskern
und Infrastruktur

im Ostlichen Anschluss an die zentrale Ortslage von Durbach

Benachbarte Nutzungen

landwirtschaftliche Flachen

Ortsbild / Landschaftsbild

Im Bereich Halbgttle besteht bereits eine lockere Bebauung. Die Gemeinde
Durbach hat fir den betroffenen Bereich eine Satzung gemaR § 34 Abs. 4
Nr.1 BauGB beschlossen, welche die Grenzen fir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil festlegt. Der Bereich der Klarstellungssatzung ,Halbgutle*
ist bisher im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft darge-
stellt, zukinftig soll der Bereich als gemischte Bauflache dargestellt wer-
den.
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VG Offenburg 2. Anderung Flachennutzungsplan

Prognose der Umweltauswirkungen: MaBnahmen und Eignung (Ubernahme Umweltbericht)

Empfehlungen zu Vermeidung, Verminderung und Kompensation nachteiliger Auswirkungen

- Erhalt der Obstbaumflachen und des geschiitzten Biotops (Feldgehdlz)

- Im Zuge der Baugenehmigung fiir die Errichtung baulicher Anlagen ist im Vorfeld eine artenschutzrechtliche Prifung
hinsichtlich der im Umweltbericht genannten Arten durchzufiihren.

- Das FlieRgewasser sollte einschlieRlich eines finf Meter breiten Gewasserrandstreifens von jeglichen Eingriffen frei-
gehalten werden.

- Eingriinung der Neubauflachen zur Einbettung in das Landschaftsbild

Umweltvertraglichkeit:
Eignung der Flache fiir die geplante Nutzungsdnderung aus landschaftsplanerischer Sicht

Eignung, soweit durch vorgenannte Mallnahmen bevorzugt geeignet |1
die Risiken minimiert werden kénnen

Eignung ohne Berlicksichtigung der vorgenannten MalBnahmen geeignet 1l
Gesamtbewertung

Die Flachenausweisung als gemischte Bauflache vollzieht die bestehende Nutzung nach.
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VG Offenburg 2. Anderung Flachennutzungsplan

Erweiterung Hotel Rebstock Nr. 2.1.15
Gemeinde Durbach / OT Durbach (Teilflachen Nord / Sud)




VG Offenburg

2. Anderung Flachennutzungsplan

Erweiterung Hotel Rebstock

Nr. 2.1.15

Gemeinde Durbach / OT Durbach

Flachendaten, Rechtsstand

Flachengrolie

Flache Nr. 2.1.15 Teilflache Nord: ca. 1,08 ha
Flache Nr. 2.1.15 Teilflache Sid: ca. 0,58 ha

bisherige Darstellung
im Flachennutzungsplan

Flache Nr. 2.1.15 Teilflache Nord: Flache fir Landwirtschaft
Flache Nr. 2.1.15 Teilflache Sid: Flache fir Landwirtschaft

geplante Darstellung
im Flachennutzungsplan

Flache Nr. 2.1.15 Teilflache Nord: Geplante Sonderbauflache 'Hotel'
Flache Nr. 2.1.15 Teilflache Sid: Geplante Griinflache

Planstand

bebaut / Erweiterung geplant

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan

Siedlungsflache Bestand / Wohn- und Mischgebiet (nachrichtliche Darstel-
lung aus ATKIS)

Fachplanungen

- Teilflache Sud: Grinflache / Parkanlage innerhalb HQ100

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

Verkehrliche Anbindung

angebunden an die StralRe 'Halbguitle’'

Abschnittsbildung

nicht relevant, nicht vorgesehen

Belastungen

Berucksichtigung Gewasserrandstreifen Sturzelbach

Anknupfung an Ortskern
und Infrastruktur

im Ostlichen Anschluss an die zentrale Ortslage von Durbach

Benachbarte Nutzungen

gemischt genutzte Bebauung, landwirtschaftliche Flachen

Ortsbild / Landschaftsbild

Das bestehende Hotel soll um einen Anbau mit Hotelzimmer und Saunabe-
reich und um ein neues Schwimmbecken erweitert werden. Der gesamte
Bereich des Hotels ist bisher als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt
und soll zukinftig im Flachennutzungsplan als Sonderbauflache ,Hotel” fur
den bebaubaren Bereich und als Griinflache fir den nicht bebaubaren Be-
reich (Parkanlage) dargestellt werden.

Nach Prufung der Hochwassergefahrenkarte des Landes Baden-Wurttem-
berg ist festzustellen, dass lediglich die als Griinflache ausgewiesene (be-
stehende) Gartenanlage des Hotels innerhalb der HQ100-Flache liegt. Da
es sich hierbei um kein Baugebiet handelt, besteht kein Konflikt mit den
Vorgaben des § 78(2) Wasserhaushaltsgesetz.
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VG Offenburg 2. Anderung Flachennutzungsplan

Prognose der Umweltauswirkungen: MaBnahmen und Eignung (Ubernahme Umweltbericht)

Empfehlungen zu Vermeidung, Verminderung und Kompensation nachteiliger Auswirkungen

Prifung hinsichtlich der im Umweltbericht genannten Arten durchzufihren.

gehalten werden

- Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung fir die Erweiterung der Hotelanlage ist im Vorfeld eine artenschutzrechtliche

- Das Flieigewasser sollte einschlieRlich eines finf Meter breiten Gewéasserrandstreifens von jeglichen Eingriffen frei-

- Eingrinung der Neubauflachen zur Einbettung in das Landschaftsbild/ Minderung der negativen klimatischen Effekte

Umweltvertraglichkeit:
Eignung der Flache fir die geplante Nutzungsénderung aus landschaftsplanerischer Sicht

Eignung, soweit durch vorgenannte MaRnahmen bevorzugt geeignet |1
die Risiken minimiert werden kénnen

Eignung ohne Berticksichtigung der vorgenannten MalRnahmen bedingt geeignet 1
Gesamtbewertung

Grinflache dargestellt und damit ebenfalls planungsrechtlich gesichert.

Die Flachenausweisung als Sonderbauflache umfasst zum einen den bestehenden bebauten Bereich des Ho-
tels Rebstock zuzliglich einer vorgesehenen Erweiterung flr zusatzliche Gastezimmer und Wellnessbereich.
Damit wird der bestehende Betrieb planungsrechtlich — und durch die Ermdglichung der Erweiterung - -auch
wirtschaftlich fir die Zukunft gesichert. Die stdlich daran anschlieRende Gartenanlage des Hotels wird als
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VG Offenburg

2. Anderung Flachennutzungsplan

Umwidmung Spielplatz

Gemeinde Durbach / OT Ebersweier

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan 2009 / 2015

M 1:10.000
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VG Offenburg

2. Anderung Flachennutzungsplan

Umwidmung Spielplatz

Gemeinde Durbach / OT Ebersweier

Flachendaten, Rechtsstand

Flachengrolie

ca. 0,07 ha

bisherige Darstellung
im Flachennutzungsplan

Grinflache mit Zweckbestimmung 'Spielplatz

geplante Darstellung
im Flachennutzungsplan

Wohnbauflache / Bestand

Planstand

bebaut

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan

Siedlungsflache Bestand / Wohn- und Mischgebiet (nachrichtliche Darstel-
lung aus ATKIS)

Fachplanungen

- Lage in Zone IlIB des WSG 'Appenweier-Effentrich’

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

Verkehrliche Anbindung

ErschlieRung Uber Kirschenweg

Abschnittsbildung

nicht relevant, da Bestand

Belastungen

Anknupfung an Ortskern
und Infrastruktur

stidwestlich des Ortskerns von Ebersweier

Benachbarte Nutzungen

Wohnnutzungen, landwirtschaftliche Flachen

Ortsbild / Landschaftsbild

Der im Flachennutzungsplan dargestellte Kinderspielplatz wurde auf die-
sem Grundstiick nie verwirklicht. Im Rahmen der Innenentwicklung wurde
die betroffene Flache mit einem Wohngebaude bebaut. Um den Flachen-
nutzungsplan an die bereits erfolgte Bebauung anzupassen, soll die Flache,
die bisher als Grinflache mit Zweckbestimmung ,Spielplatz* dargestellt ist,
kinftig als Wohnbauflache dargestellt werden.

Prognose der Umweltauswirkungen: MaBnahmen und Eignung (Ubernahme Umweltbericht)

Empfehlungen zu Vermeidung, Verminderung und Kompensation nachteiliger Auswirkungen

(keine)

Umweltvertraglichkeit:

Eignung der Flache fiir die geplante Nutzungsdnderung aus landschaftsplanerischer Sicht

Eignung ohne weitere Malnahmen

bevorzugt geeignet

Eignung ohne Bertlicksichtigung der vorgenannten MalBnahmen -- --

Gesamtbewertung

Die Flachenausweisung als gemischte Bauflache vollzieht die bestehende Nutzung nach.
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VG Offenburg 2. Anderung Flachennutzungsplan

Umwidmung Gewerbeflache Ebersweier

Gemeinde Durbach / OT Ebersweier

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan 2009 / 2015 M 1:10.000
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VG Offenburg

2. Anderung Flachennutzungsplan

Umwidmung Gewerbeflache Ebersweier

Gemeinde Durbach / OT Ebersweier

Flachendaten, Rechtsstand

Flachengrolie

ca. 0,82 ha

bisherige Darstellung
im Flachennutzungsplan

Gewerbliche Bauflache Bestand

geplante Darstellung
im Flachennutzungsplan

Gemischte Bauflache Bestand

Planstand

Bestandsgebiet, teilweise Freiflachen nach Gebdudeabbruch

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan

Siedlungsflache Bestand / Industrie und Gewerbe (nachrichtliche Darstel-
lung aus ATKIS)

Fachplanungen

- Lage im HQ100 / Uberschwemmungsgebiet gem. Flussgebietsunter-
suchung Durbach

- Lage im HQ extrem gem. Hochwassergefahrenkarten Land BaWu

- Lage in Zone lll des WSG 'Durbach-Ebersweier'

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

Verkehrliche Anbindung

ErschlieBung Uber die Wiesenstralle

Abschnittsbildung

nicht relevant, da Bestand

Belastungen

- Hochwasserschutz / Bereiche im HQ100:
Berucksichtigung § 78 Abs. 3 -5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) beim
Bebauungsplan oder Baugenehmigung

- Hochwasserschutz / Bereiche im HQextrem (Risikogebiete):
Berucksichtigung § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG) beim Bebau-
ungsplan oder Baugenehmigung

- Bericksichtigung Gewasserrandstreifen Durbach

- Altstandorte innerhalb Anderungsbereich:
AS Fensterbau (FIst.Nr. 101/7), Obj.Nr. 06886 mit Bewertung "Belas-
sen zur Wiedervorlage"

Anknupfung an Ortskern
und Infrastruktur

am suddstlichen Ortsausgang von Ebersweiser

Benachbarte Nutzungen

gemischte Nutzungen, Durbachhalle im Siden, Durbach im Osten, land-
wirtschaftliche Flachen im Westen

Ortsbild / Landschaftsbild

In dem betroffenen Bereich des Gewerbegebiets Ebersweier bestehen
keine Gewerbebetriebe, die noch im Betrieb sind. Es hat sich bereits Wohn-
bebauung angesiedelt. Ein vorhandener Gewerbebetrieb wurde riickge-
baut. Westlich des betroffenen Bereichs besteht ein Schreinereibetrieb.

Auch nach den Karten der Flussgebietsuntersuchung Durbach (Wald +
Corbe, Februar 2019) liegt der Bereich zu einem groRen Teil im Uber-
schwemmungsgebiet / Uberflutungsflache HQ100. Da durch die Auswei-
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VG Offenburg 2. Anderung Flachennutzungsplan

nehmigung zu berlcksichtigen.

sung / Umwidmung dieser Bauflache nicht die erstmalige Bebauung ermdg-
licht wird, greift das Verbot des § 78 Abs. 1 WHG jedoch nicht. Hier sind die
Belange des Hochwasserschutzes gem. § 78 Abs. 3 -5 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) bzw. § 78b WHG fir diejenigen Bereiche, die 'nur' im HQ
extrem liegen, im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung oder der Bauge-

Die betroffene Flache ist bisher im gultigen Flachennutzungsplan als ge-
werbliche Bauflache dargestellt und soll kiinftig — entsprechend der beste-
henden Nutzungsstruktur — als gemischte Bauflache dargestellt werden.

Prognose der Umweltauswirkungen: MaBnahmen und Eignung (Ubernahme Umweltbericht)

Empfehlungen zu Vermeidung, Verminderung und Kompensation nachteiliger Auswirkungen

weltbericht genannten Arten durchzufiihren

78 Abs. 3 WHG in der Abwéagung zu berticksichtigen.
- Der Gewasserrandstreifen (5m ab Uferbdschung-Oberkante) ist zu sichern
- Eingriinung der Neubauflachen zur Minderung der negativen klimatischen Effekte

- Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist im Vorfeld eine artenschutzrechtliche Prifung hinsichtlich der im Um-

- Aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet (HQ100 gemaR Hochwassergefahrenkarte) sind die Belange des §

Umweltvertraglichkeit:

Eignung der Flache fiir die geplante Nutzungsanderung aus landschaftsplanerischer Sicht

Eignung, soweit durch vorgenannte MaBnahmen die Risiken (Uberschwem- | geeignet Il
mungsbereich) minimiert werden kénnen
Eignung ohne Berlicksichtigung der vorgenannten MalBnahmen bedingt geeignet 1

Gesamtbewertung

Die Ausweisung als gemischte Bauflache entspricht der bestehenden Nutzungsstruktur in diesem Bereich. Fur
die nach Gebauderickbauten freigewordenen Flachen sichert die Ausweisung flexiblere Nutzungsmadglichkei-
ten (Wohnen / Gewerbe) aber auch eine bessere Vertraglichkeit mit den umgebenden Nutzungen.
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2. Anderung Flachennutzungsplan

Flachentausch Gewerbeflache Ebersweier (Neuausweisung) Nr. 2.2.10

Gemeinde Durbach / OT Ebersweier (Wegfall) Nr. 2.2.11

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan 2009 / 2015 M 1:10.000
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VG Offenburg

2. Anderung Flachennutzungsplan

Flachentausch Gewerbeflache Ebersweier Nr. 2.2.10

Gemeinde Durbach / OT Ebersweier (Wegfall) Nr. 2.2.11

Flachendaten, Rechtsstand

Flachengrolie

Flache Nr. 2.2.10: ca. 3,37 ha
Flache Nr. 2.2.11: ca. 3,42 ha

bisherige Darstellung
im Flachennutzungsplan

Flache Nr. 2.2.10: Flache fir Landwirtschaft
Flache Nr. 2.2.11: gewerbliche Bauflache Bestand

geplante Darstellung
im Flachennutzungsplan

Flache Nr. 2.2.10: Geplante gewerbliche Bauflache
Flache Nr. 2.2.11: Flache fir Landwirtschaft

Planstand

(bestehende gewerbliche Bebauung / Nutzung auf einem Teilbereich)

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan

- Grinzasur (teilweise)

Fachplanungen

- Flache 2.2.10:
Lage im HQ extrem gem. Hochwassergefahrenkarten Land BaWu
- Flache 2.2.10: Lage in Zone lll des WSG 'Durbach-Ebersweier'

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

Verkehrliche Anbindung

Uber bestehendes ErschlieSungssystem (Gartenstrale / Am Brunnen)

Abschnittsbildung

nicht relevant, nicht vorgesehen

Belastungen

- Gashochdruckleitung quert Flache 2.2.10

- Hochwasserschutz / Bereiche im HQextrem (Risikogebiete):
Berucksichtigung § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG) beim Bebau-
ungsplan oder Baugenehmigung

- Bericksichtigung Gewasserrandstreifen Durbach

- Altstandorte innerhalb Anderungsbereich:
AS Edelbranntweinbrennerei (FIst.Nr. 1346/1), Obj.Nr. 06882 mit Be-
wertung "Belassen zur Wiedervorlage"

Anknupfung an Ortskern
und Infrastruktur

nicht relevant, Lage am nordwestlichen Ortsausgang von Ebersweier

Benachbarte Nutzungen

landwirtschaftliche Flachen,
gemischte Nutzungen

Ortsbild / Landschaftsbild

Da der Standort ,Untermatt® fir eine Ausweisung als Gewerbliche Baufla-
che aufgrund des in diesem Bereich bereits bestehenden siedlungsstruktu-
rellen Zusammenhangs besser geeignet ist als die bisher ausgewiesene
Gewerbeflache ,Breitfeld* (frihere Flache 2.2.2, jetzt Flache 2.2.11) und
der Uberwiegende Teil der Flache sich im Eigentum der Gemeinde Durbach
befindet, soll ein Flachenausch vorgenommen werden. Am Standort ,Un-
termatt® Flache 2.2.10 besteht bereits das Gebaude der ehemaligen
Schnapsfabrik, in welcher sich unterschiedliche Gewerbebetriebe angesie-
delt haben. Aus diesem Grund ist der Standort fir die Ansiedlung weiterer
gewerblicher Betriebe sinnvoll. Nach Prufung durch die Gemeinde sind
gleichwertige oder besser geeignete Alternativen in der Gemeinde Durbach
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VG Offenburg

2. Anderung Flachennutzungsplan

vor allem aufgrund der Topographie nicht vorhanden. Der Bereich ist im
bestehenden Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft darge-
stellt und soll im Rahmen der 2. Anderung in gewerbliche Bauflache entwi-
ckelt werden.

Wenn die besser geeignete Alternative "Untermatt" / Flache 2.2.10 umge-
setzt werden kann, soll die bisher ausgewiesene Flache 2.2.2 aus dem Fla-
chennutzungsplan herausgenommen werden: diese Flachenanderung /
Flachenherausnahme wird unter der Ziffer 2.2.11 gefuhrt.

Regionalplan / Griinzasur:

Im aktuellen Regionalplan ist am neu geplanten Strandort 2.2.10 der Teil-
bereich der bestehenden Bebauung als 'Siedlungsflache Bestand / Indust-
rie und Gewerbe', der dariberhinausgehende Teilbereich jedoch als
Grunzasur festgelegt. Bezuglich der Griinzasur hat der Regionalverband
bereits festgehalten, dass die von der Gemeinde vorgebrachten planeri-
schen Entwicklungsvorstellungen vor dem Hintergrund der aufgetretenen
naturschutzfachlichen Realisierungshindernisse grundsatzlich nachvoll-
ziehbar erscheinen. Die geanderte Gewerbegebietsplanung ware zudem in
siedlungsstruktureller Hinsicht gegeniiber dem bauleitplanerischen Status-
quo vorteilhaft, da sie zu einer kompakteren, weniger in den Freiraum aus-
greifenden Siedlungsentwicklung flihren wirde. Mit dem Flachentausch
kénnte der Bereich der entfallenden Flache der Griinzasur als Ausgleich
zugeschlagen werden. Die vorgeschlagene geanderte Abgrenzung der
Grunzasur wirde zu einer Vergrofierung der Breite der Grinzasur auf ca.
550 bis 600 m fihren und dadurch die Engpasssituation des Freiraumzu-
sammenhangs entscharfen. Der Regionalverband sieht die Planung daher
raumordnerisch grundsatzlich als positiv und verweist auf die Moglichkeit
eines punktuellen Anderungsverfahrens (Sitzungsvorlage des Regionalver-
bands Pla 12/16 neu, Anlage 1, Nr. 439).

In der zwischenzeitlich erfolgten Abstimmung mit dem Regierungsprasi-
dium Freiburg und dem Regionalverband Sudlicher Oberrhein wurde ent-
schieden, dass zur Uberwindung des Zielkonflikts mit dem Regionalplan ein
Zielabweichungsverfahren durchgefuhrt werden soll. Dieses ist bereits
beim Regierungsprasidium Freiburg gestellt. Das Ergebnis wird vor Geneh-
migung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans erwartet.

Hochwasserschutz:

Das Ingenieurbliro Wald + Corbe hat im Auftrag der Gemeinde Durbach
eine Flussgebietsuntersuchung (FGU) fur das Einzugsgebiet des Durba-
ches bearbeitet, deren Ergebnisse im Februar 2019 vorlagen. Auf Grund-
lage einer umfassenden Bestandsanalyse und eines flachendetaillierten
hydrologischen Flussgebietsmodelles wurden die Uberflutungsflache bis
zum HQ100 neu ermittelt. Ergdnzend dazu hat das Ingenieurbliro Wald+
Corbe die Situation im Bereich der geplanten Gewerbeflache 2.2.10 noch-
mals in gesonderten Karten dargestellt und in einem Kurzbericht erldutert:
demnach ist die Flache bei einem HQ100 nicht uberflutet und ist daher kein
Uberschwemmungsgebiet. Dieses Ergebnis wurde mit dem zustandigen
Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz im Landratsamt Ortenaukreis
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vorabgestimmt. Der Kurzbericht von Wald + Corbe zur Flache 2.2.10 wird
den Unterlagen zur Offenlage beigelegt.

Die Uberflutungsflachen fir HQextrem wurden nicht neu berechnet: hier
gelten die Darstellungen der Hochwassergefahrenkarten des Landes Ba-
den-Wirttemberg weiterhin. Eine Betroffenheit bei HQextrem liegt vor, so
dass im Zuge der Bebauungsplanung oder Baugenehmigung die Vorgaben
des § 78b Wasserhaushaltsgesetzt (WHG) zu beachten sind.

Prognose der Umweltauswirkungen: MaBnahmen und Eignung (Ubernahme Umweltbericht)

Empfehlungen zu Vermeidung, Verminderung und Kompensation nachteiliger Auswirkungen zu 2.2.10

- Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist im Vorfeld eine artenschutzrechtliche Prifung hinsichtlich der im Um-
weltbericht genannten Arten durchzufiihren.

- Der Gewasserrandstreifen (5m ab Uferbdschung-Oberkante) ist zu sichern

- Erbhalt des Obstbaumbestandes

- Eingrinung der Neubauflachen zur Einbettung in das Landschaftsbild/ Minderung der negativen klimatischen Effekte

Umweltvertraglichkeit zu 2.2.10:
Eignung der Flache fiir die geplante Nutzungsanderung aus landschaftsplanerischer Sicht

Eignung, soweit durch vorgenannte Malnahmen geeignet |
die Risiken minimiert werden kénnen

Eignung ohne Berticksichtigung der vorgenannten MalRnahmen bedingt geeignet 1
Gesamtbewertung

Im Hinblick auf die bereits vorhandene Vorpragung eignet sich der Standort als gewerbliche Bauflache fir die
Ansiedlung bzw. Auslagerung ortsansassiger Gewerbe- und Handwerksbetriebe. Aufgrund der ErschlielRungs-
situation und der Nahe zu Wohnnutzungen ist sie fur die Ansiedlung gréRerer Betriebsstrukturen weniger ge-
eignet. Bei der Umsetzung sind die wasserrechtlichen Belange (Hochwasserschutz HQextrem und Schutz des
Durbachs / Gewasserrandstreifen) sowie die Einbindung in die freie Landschaft zu beachten.

Voraussetzung fiir die Umsetzung ist die Lésung des Zielkonflikts 'Griinzasur' durch eine Anderung des Regi-
onalplans.
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2. Anderung Flachennutzungsplan

Ehemalige Schule Ebersweier

Nr. 2.2.12

Gemeinde Durbach / OT Ebersweier

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan 2009 / 2015
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2. Anderung Flachennutzungsplan

Ehemalige Schule Ebersweier

Gemeinde Durbach / OT Ebersweier

Flachendaten, Rechtsstand

Flachengrolie

ca. 0,81 ha

bisherige Darstellung
im Flachennutzungsplan

Flache fir den Gemeinbedarf 'Schule

geplante Darstellung
im Flachennutzungsplan

Geplante Wohnbauflache

Planstand

(bestehende Bebauung ehemaliges Schulgebaude)

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan

Siedlungsflache Bestand / Wohn- und Mischgebiet (nachrichtliche Darstel-
lung aus ATKIS)

Fachplanungen

- Lage in Zone IlIB des WSG 'Appenweier-Effentrich’

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

Verkehrliche Anbindung

Uber bestehendes ErschlieBungssystem
(Schulstrale / Hasenhalde / Kristiansgarten)

Abschnittsbildung

nicht relevant, nicht vorgesehen

Belastungen

Anknupfung an Ortskern
und Infrastruktur

zentrale Lage Ortsmitte Eberweier

Benachbarte Nutzungen

Wohnnutzungen

Ortsbild / Landschaftsbild

Der Schulstandort Ebersweier wurde aufgegeben und die Schule in Dur-
bach zentralisiert. Ein Teil des Grundstlicks der ehemaligen Schule in
Ebersweier wurde von der Lebenshilfe e.V. gekauft, hier soll eine Wohnein-
richtung fir Menschen mit Behinderung entstehen. Das bestehende Ge-
baude der Schule wird tbernommen und umgebaut, zusatzlich ist ein An-
bau geplant. Ein Teil der Raumlichkeiten (z.B. die ehemalige Turnhalle wird
auch weiterhin der Offentlichkeit zur Verfligung stehen.

Auf dem anderen Teil des Grundstiicks besteht ein Kinderspielplatz, der
aufgrund der Mal3stablichkeit des Flachennutzungsplans nicht gesondert
ausgewiesen wird. Der gesamte Bereich der ehemaligen Schule soll dem-
entsprechend zukiinftig als Wohnbauflache dargestellt werden.

Die Umnutzung des ehemaligen Schulgebaudes fiir eine Wohneinrichtung
der Lebenshilfe ist als Sonderbedarf zu werten, der nicht dem allgemeinen
Bedarfsnachweis fur Wohnen zuzurechnen ist.
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Prognose der Umweltauswirkungen: MaBnahmen und Eignung (Ubernahme Umweltbericht)

Empfehlungen zu Vermeidung, Verminderung und Kompensation nachteiliger Auswirkungen

- Erhalt des Baumbestandes
- Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist im Vorfeld eine artenschutzrechtliche Prifung hinsichtlich der im Um-
weltbericht genannten Arten durchzufihren.

Umweltvertraglichkeit:
Eignung der Flache fir die geplante Nutzungsdnderung aus landschaftsplanerischer Sicht

Eignung, soweit durch vorgenannte Malnahmen bevorzugt geeignet |1
die Risiken minimiert werden kdnnen

Eignung ohne Berticksichtigung der vorgenannten MalRnahmen bedingt geeignet 1
Gesamtbewertung

Die Ausweisung der ehemaligen Grundschule als Wohnbauflache schafft auf Ebene des vorbereitenden Bau-
leitplans die planungsrechtliche Grundlage fiir die vorgesehene Nachnutzung, die aus stadtebaulicher und
gesellschaftlicher Sicht zu begriiRen ist.

56



VG Offenbur: g 2. Anderun g Flachennutzun gsplan

Erweiterung Sportfliche Ebersweier nach Siiden / Flachentausch Nr. 2.2.13
Gemeinde Durbach / OT Ebersweier (Wegfall) Nr. 2.2.15
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VG Offenburg 2. Anderung Flachennutzungsplan

Erweiterung Sportflaiche Ebersweier nach Siiden / Flachentausch Nr.2.2.13

Gemeinde Durbach / OT Ebersweier (Wegfall) Nr. 2.2.15

Flachendaten, Rechtsstand

FlachengroRe Flache 2.2.13: ca. 0,63 ha

Flache 2.2.15: ca. 0,57 ha
bisherige Darstellung Flache 2.2.13: Flache fir Landwirtschaft
im Flachennutzungsplan Flache 2.2.15: Geplante Grinflache mit Zweckbestimmung 'Sportplatz'
geplante Darstellung Flache 2.2.13: Geplante Griinfliche mit Zweckbestimmung 'Sportplatz'
im Flachennutzungsplan Flache 2.2.15: Flache flr Landwirtschaft
Planstand --

Fach- und Regionalplanerische Aussagen
Regionalplan Regionaler Grinzug

Fachplanungen - Lage in Zone IlIB des WSG 'Appenweier-Effentrich’

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung
Verkehrliche Anbindung Uber bestehendes Erschliefungssystem (Wiesenstralie)

Abschnittsbildung nicht relevant, nicht vorgesehen

Belastungen --

Anknupfung an Ortskern nicht relevant, Abstand von der Ortslage hinsichtlich L&rmemissionen vor-

und Infrastruktur teilhaft, Standort von beiden Ortsteilen gut zu erreichen

Benachbarte Nutzungen Landwirtschaftliche Flachen und Nutzungen (im Suddosten Weingut), im
Norden Durbach-Halle

Ortsbild / Landschaftsbild Nach der Fusionierung des TUS Durbach und des FV Ebersweier zum SC

Durbachtal 2017/2018 sollen die Sportanlagen am bestehenden Standort
sudlich von Ebersweier geblindelt und erweitert werden — im Anschluss an
die dort bestehenden Anlagen.

Um ein neues Rasenspielfeld anzulegen, muss die Sportflache nach Stiden
vergroRert werden. Durch den direkten Anschluss an die bestehenden
Spielfelder kdnnen kurze Wegebeziehungen gesichert und das bestehende
Vereinsheim durch eine Erweiterung den neuen Anforderungen angepasst
werden, ohne dass ein Neubau an anderer Stelle notwendig wird.

Im Vergleich zu den nérdlich angrenzenden Flachen, die im Flachennut-
zungsplan bereits als geplante Grinflachen fir Sport enthalten sind, sich
aber naher zur Ortslage hin orientieren, sind Larmkonflikte mit angrenzen-
den Wohnnutzungen am Standort 2.2.13 nicht zu erwarten.

Die bessere Funktionalitat im Hinblick auf die bereits bestehenden Anlagen
und die geringere Konfliktsituation begriindet auch die ausnahmsweise In-
anspruchnahme des in diesem Bereich festgelegten Regionalen Griinzugs,
die der Regionalplan fir freiraumbezogene Anlagen fir Erholung, Freizeit
und Sport und untergeordneter baulicher Pragung anfiihrt.
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Der Bereich der geplanten Erweiterung ist bisher im Flachennutzungsplan
als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Zukinftig soll er, wie der bisher
bestehende Sportplatz als Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz
/ Vereinsnutzungen dargestellt werden. Die Flachenabgrenzung konnte ge-
genuber dem Vorentwurf um ca. 0,3 ha reduziert werden.

Nach Abstimmung mit der Gemeinde Durbach soll als Ausgleich fir die
Neuausweisung eine etwa gleich groRe Teilflache der bisher im Flachen-
nutzungsplan enthaltenen geplanten Grinflachen zwischen bestehender
Anlage und Ortslage aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen
werden. Die Flachenricknahme wird mit der Flachennummer 2.2.15 neu
ins Verfahren aufgenommen.

Prognose der Umweltauswirkungen: MaBnahmen und Eignung (Ubernahme Umweltbericht)

Empfehlungen zu Vermeidung, Verminderung und Kompensation nachteiliger Auswirkungen

- Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist im Vorfeld eine artenschutzrechtliche Prifung hinsichtlich der im Um-
weltbericht genannten Arten durchzufihren.
- Erhalt des élteren Kirschbaumbestandes

Umweltvertraglichkeit:
Eignung der Flache fiir die geplante Nutzungsanderung aus landschaftsplanerischer Sicht

Eignung, soweit durch vorgenannte Malnahmen geeignet |
die Risiken minimiert werden kénnen

Eignung ohne Berticksichtigung der vorgenannten MalBnahmen bedingt geeignet 1
Gesamtbewertung

Die Erweiterung der bestehenden Sportflachen am sudlichen Ortsausgang von Ebersweier ist die Konsequenz
der Fusionierung der beiden Sportvereine von Ebersweier und Durbach. Es ist zu begriiRen, dass ein bereits
bestehender Standort ausgebaut und so dort vorhandene Strukturen genutzt werden kdénnen. Vorteil des
Standorts Ebersweier sind seine Lage hinsichtlich der beiden Ortsteile und sein Abstand von der Ortslage im
Hinblick auf LA&rmemissionen.

Gleichzeitig kénnen die Flachen des ehemaligen Standortes Durbach dfls. fur eine innerértliche Wohnbauent-
wicklung in der zentralen Ortslage genutzt werden.
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2. Anderung Flachennutzungsplan

Wohnbauflache 'In der Au' (Umwidmung gemischte Baufldche)

Gemeinde Durbach / OT Ebersweier

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan 2009 / 2015 M 1:10.000
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Wohnbauflache 'In der Au' (Umwidmung gemischte Bauflache)

Gemeinde Durbach / OT Ebersweier

Flachendaten, Rechtsstand

FlachengroRe ca. 0,50 ha

bisherige Darstellung Gemischte Bauflache / Bestand
im Flachennutzungsplan

geplante Darstellung Geplante Wohnbauflache

im Flachennutzungsplan

Planstand --

(teilweise bebaut)

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan Siedlungsflache Bestand / Wohn- und Mischgebiet (nachrichtliche Darstel-
lung aus ATKIS)
Fachplanungen - Lage im HQ extrem gem. Hochwassergefahrenkarten Land BaW<u

- Lage in Zone lll des WSG 'Durbach-Ebersweier'

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

Verkehrliche Anbindung Uber bestehendes Erschliefungssystem (In der Au)
Abschnittsbildung nicht relevant, nicht vorgesehen
Belastungen - Hochwasserschutz / Bereiche im HQextrem (Risikogebiete):

Berucksichtigung § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG) beim Bebau-
ungsplan oder Baugenehmigung

Anknupfung an Ortskern Lage am nordéstlichen Ortsausgang von Ebersweier, Uber die Garten-
und Infrastruktur stralde gute Anknipfung an die zentrale Ortslage
Benachbarte Nutzungen gemischte Nutzungen,
nordwestlich im weiteren Umfeld gewerbliche Nutzungen
Ortsbild / Landschaftsbild Der betreffende Bereich und das Umfeld sind gepragt von einer lockeren

Bebauung (ehemaliger) landwirtschaftlich gepragter Nutzungen mit grof3en
Grundstiicken. Im Flachennutzungsplan wurde dieser Bereich daher insge-
samt als gemischte Bauflache dargestelit.

Im betreffenden Teilbereich wird die Mdglichkeit einer Neuordnung mit einer
erganzenden Wohnbebauung gesehen. Da hier ausschliel3lich Wohnhau-
ser geplant sind, soll die Darstellung des Flachennutzungsplans fir den An-
derungsbereich in Wohnbauflache geandert werden.

Die vorgesehene Anderung ist als Bestandsicherung und Innenentwick-
lungsmalnahme zu werten.

Gemal der Hochwassergefahrenkarte des Landes BaWii liegt ein Grofteil
der Flache innerhalb der Uberflutungsflaiche HQextrem (Risikogebiet), so
dass im Zuge der Bebauungsplanung oder Baugenehmigung die Vorgaben
des § 78b Wasserhaushaltsgesetzt (WHG) zu beachten sind.

61



VG Offenburg 2. Anderung Flachennutzungsplan

Prognose der Umweltauswirkungen: MaBnahmen und Eignung (Ubernahme Umweltbericht)

Empfehlungen zu Vermeidung, Verminderung und Kompensation nachteiliger Auswirkungen

- Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist im Vorfeld eine artenschutzrechtliche Prifung hinsichtlich der im Um-
weltbericht genannten Arten durchzufihren.
- Eingriinung der Neubauflachen zur Einbettung in das Landschaftsbild/ Minderung der negativen klimatischen Effekte

Umweltvertraglichkeit:
Eignung der Flache fiir die geplante Nutzungsdnderung aus landschaftsplanerischer Sicht

Eignung, soweit durch vorgenannte MaRnahmen (Artenschutz) geeignet |
die Risiken minimiert werden kénnen

Eignung ohne Berlicksichtigung der vorgenannten MaBnahmen ungeeignet v
Gesamtbewertung

Die Ausweisung des Bereichs 'In der Au' als Wohnbauflache schafft auf Ebene des vorbereitenden Bauleit-
plans die planungsrechtliche Grundlage fir eine vorgesehene Arrondierung von Wohnnutzungen, die aus stad-
tebaulicher Sicht zu begruRen ist.
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6.3 Gemeinde Hohberg

Flache Nr. Nutzungsart Erlduterung / Name Flache in ha

3 Gemeinde Hohberg

3.2.13 Gewerbliche Bauflache Erweiterung Gewerbegebiet 2,40
'Oberlohr II'
3.2.14 Gemeinbedarfsflache Errichtung eines gemeinsamen Feuer- | 1,41
'Feuerwehr und Bauhof' wehrgeratehauses und Bauhof
3.3.7 Ruckhaltebecken Diersburg Anpassung der Abgrenzung an Be- 1,90

stand bzw. Planfeststellung
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Erweiterung Gewerbegebiet '‘Oberlohr II' Nr. 3.2.13
Gemeinde Hohberg / OT Niederschopfheim
Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan 2009 / 2015 M 1:10.000
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2. Anderung Flachennutzungsplan

Erweiterung Gewerbegebiet 'Oberlohr II' Nr. 3.2.13

Gemeinde Hohberg / OT Niederschopfheim

Flachendaten, Rechtsstand

Flachengrolie

ca. 2,40 ha

bisherige Darstellung

Flache fir Landwirtschaft

im FNP

geplante Darstellung Geplante gewerbliche Bauflache

im FNP

Planstand fur Teilflache im Stdwesten des Planbereichs Bebauungsplan rechtskraf-

tig (mit Genehmigung durch das Landratsamt Ortenaukreis 28.05.2019)

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan

Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe 1 (N)
(nachrichtliche Darstellung aus Digitaler Flurbilanz Baden-W urttemberg)

Fachplanungen

- BundessstralRe B 3 sudostlich angrenzend
(Berticksichtigung Anbauverbot)

- Bahnlinie (Rheintalbahn) nordwestlich angrenzend

- kleinerer Teilbereich im Stidwesten der Planflache innerhalb
HQ extrem gem. Hochwassergefahrenkarten Land BaWii

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

Verkehrliche Anbindung

Zum einen ist die Anbindung an das bestehende Gewerbegebiet mdglich,
zum anderen ist bei Umsetzung der gesamten Gewerbeflache eine zu-
satzliche Anbindung an die B 3 Uber einen neuen Kreisverkehr im Nordos-
ten angedacht.

Abschnittsbildung

Durch o.g. rechtskraftigen Bebauungsplan Erschlieffung eines ersten Bau-
abschnitts.

Belastungen

- Larmbeeintrachtigungen durch B3 und Bahnlinie
- Erdgashochdruckleitung entlang der Flache

Anknupfung an Ortskern
und Infrastruktur

nicht relevant

Benachbarte Nutzungen

Gewerbliche Flachen im Sudwesten, landwirtschaftliche Flachen im Nord-
westen und Nordosten, B3 im Sudosten; Ortslage Niederschopfheim im
Sldosten durch landwirtschaftliche abgesetzt.

Ortsbild / Landschaftsbild

In den Gewerbegebieten in Hohberg stehen nach Mitteilung der Gemeinde
keine Gewerbegrundstlicke mehr zur Verfiigung. Aus diesem Grund soll
das bestehende Gewerbegebiet 'Oberlohr II' erweitert werden. Fir die Er-
weiterungsflache liegen der Gemeinde bereits konkrete Erweiterungs-
und/oder Umsiedlungsanfragen von lokalen Gewerbebetrieben vor. Daher
wurde die Restflache der noch im gultigen FNP 2009 enthaltenen Gewer-
beflache zuzuglich einer Teilflache der aktuell vorgesehenen Erweiterung
bereits durch einen parallel aufgestellten Bebauungsplan Gberplant.

In Berticksichtigung der Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung zur 2.
Anderung des Flachennutzungsplans wurde in einer Gewerbeflachenbe-
darfs-Analyse der Bedarf nach zusatzlichen Gewerbeflachenausweisungen
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dargelegt und begriindet. In Anlehnung an den — durch entsprechende An-
fragen konkret nachweisbaren Bedarf — wurde ein Bedarf von ca. 3,5 ha
dargelegt.

Der Regionalplan Sudlicher Oberrhein ordnet in seinem Plansatz 2.4.2.1
die Gemeinde Hohberg als Gemeinde mit Eigenentwicklung fir die Funk-
tion Gewerbe ein. Als Grundsatz formuliert der Regionalplan fir diese Ge-
meinden einen Orientierungswert von 3 - 5 ha fur 15 Jahre als gewerblichen
Entwicklungsansatz. Nach Abstimmung mit dem Regionalverband Sudli-
cher Oberrhein und dem Regierungsprasidium Freiburg / Hohere Raumord-
nungsbehérde sollte sich fir den kurzfristigen Betrachtungszeitraum der
vorliegenden FNP-Anderung der Umfang der gewerblichen Neuausweisun-
gen daher eher am unteren Rand dieser Spanne bewegen bzw. dicht am
konkret vorgetragenen Erweiterungsbedarf ansassiger Betriebe.

Die vorgesehene Erweiterung des Gewerbegebietes 'Oberlohr' um 2,4 ha
ist durch die vorliegenden Anfragen begriindet.

Zum geplanten Ausbau der Rheintalbahnstrecke ist anzumerken: Nach
Riicksprache mit dem fiir den Streckenabschnitt 7 (Appenweier-Kenzingen)
zustandigen Projektleiter der Deutschen Bahn ist im Bereich Hohberg le-
diglich die Ertuchtigung des bestehenden Bahnkoérpers vorgesehen und
kein 4-gleisiger Ausbau.

Prognose der Umweltauswirkungen: MaBnahmen und Eignung (Ubernahme Umweltbericht)

Empfehlungen zu Vermeidung, Verminderung und Kompensation nachteiliger Auswirkungen

- Im Vorfeld der Aufstellung eines Bebauungsplans ware eine friihzeitige artenschutzrechtliche Untersu-
chung erforderlich. Je nach Ergebnis der Untersuchung kénnten vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
(CEF) ergriffen werden, um die artenschutzrechtlich geforderte Lebensraumkontinuitat zu gewahrleisten.

- Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollte eine groRRzlgige Griingestaltung (mit Baumen und
Geholzen) auf der Flache erfolgen, um eine zusatzliche Belastung des Freiraumbereiches hinsichtlich der
Schutzguter Klima/Luft und Landschaftsbild zwischen Niederschopfheim und Hofweier zu vermeiden.

Umweltvertraglichkeit:
Eignung der Flache fiir die geplante Nutzungsanderung aus landschaftsplanerischer Sicht

Eignung geeignet ]
Eignung ohne Berticksichtigung der vorgenannten MalRnahmen bedingt geeignet 1
Gesamtbewertung

Die Gewerbegebiete in der Gemeinde Hohberg sind aufgefiillt, gleichzeitig liegen der Gemeinde Hohberg et-
liche konkrete Anfragen lokaler Gewerbebetriebe nach Erweiterungsflachen vor. Teilweise handelt es sich
dabei auch um Betreibe, die aus einer beengten, konfliktbehafteten Situation in der Ortslage in ein Gewerbe-
gebiet umsiedeln wollen.

Eine Erweiterung des zwischen Bahn und B 3 liegenden Gewerbegebietes 'Oberlohr' bietet sich an, diesen
Bedarf zu decken. Die Flachen sind durch Verkehrstrassen und die bestehenden gewerblichen Nutzungen
bereits vorgepragt und tangieren die zentrale Ortslage kaum. Es besteht eine gute Anbindung an die B 3, die
kunftig durch einen 2. Anschluss noch verbessert werden soll.
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VG Offenburg 2. Anderung Flachennutzungsplan

Feuerwehrhaus Nr. 3.2.14

Gemeinde Hohberg / OT Niederschopfheim

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan 2009 / 2015 M 1:10.000
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VG Offenburg

2. Anderung Flachennutzungsplan

Feuerwehrhaus und Bauhof

Nr. 3.2.14

Gemeinde Hohberg / OT Niederschopfheim

Flachendaten, Rechtsstand

Flachengrolie

ca. 1,41 ha

bisherige Darstellung
im Flachennutzungsplan

Flache fir Landwirtschaft

geplante Darstellung
im Flachennutzungsplan

Flache fir den Gemeinbedarf 'Feuerwehr und Bauhof'

Planstand

rechtskraftiger Bebauungsplan nach Genehmigung des Landratsamtes
Ortenaukreis (Rechtskraft 16.11.2018)

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan

Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe 1 (N)
(nachrichtliche Darstellung aus Digitaler Flurbilanz Baden-W lrttemberg)

Fachplanungen

- Lage in Zone Il des WSG Hohberg-Hofweier

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

Verkehrliche Anbindung

Abschnittsbildung

nicht relevant, nicht vorgesehen

Belastungen

Anknupfung an Ortskern
und Infrastruktur

nicht relevant

Benachbarte Nutzungen

landwirtschaftlich genutzte Flachen

Ortsbild / Landschaftsbild

Nach einem intensiven Abwagungsprozess in der Kommission "Entwick-
lung der Feuerwehr Hohberg bis 2020" hat die Gemeinde Hohberg zur Si-
cherstellung der Aufgaben der Feuerwehr sowohl in technischer als auch in
personeller Hinsicht die Errichtung eines neuen gemeinsamen Feuerwehr-
hauses beschlossen. Nachdem die Grundsatzentscheidung flir den Neu-
bau eines Feuerwehrhauses gefallen war, wurden in der Kommission funf
verschiedene Standortalternativen analysiert und bewertet. Folgende Krite-
rien wurden dabei berucksichtigt: verkehrliche Anbindung, zentraler Stand-
ort (Stichwort Einsatzzeiten), Grundstlicksverfigbarkeit/-gréRe (inkl. Bau-
hof/Wasserversorgung/Forstbereich und Rettungszentrale), Planungs-
rechtliche Grundlagen (Flachennutzungsplan/Bebauungsplan), Erschlie-
Rung (Ver- und Entsorgung).

Aus der Alternativenprifung hat sich der Standort 3.2.14 zwischen Hohberg
und Niederschopfheim als am besten geeignet erwiesen.

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich bisher als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt und soll kiinftig als Flache fir Gemeinbedarf ausgewiesen
werden. Neben dem Feuerwehrgeratehaus soll hier auch der zentrale Bau-
hof angesiedelt werden.
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VG Offenburg 2. Anderung Flachennutzungsplan

Da die Umsetzung des Feuerwehrhauses dringlich war, wurde dafir eine
vorgezogene frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange durchgefiihrt und parallel der Bebau-
ungsplan aufgestellt. Der Bebauungsplan wurde nach Genehmigung des
Landratsamtes Ortenaukreis am 16.11.2018 rechtskraftig.

Prognose der Umweltauswirkungen: MaBnahmen und Eignung (Ubernahme Umweltbericht)

Empfehlungen zu Vermeidung, Verminderung und Kompensation nachteiliger Auswirkungen

- Eingrinung der Neubauflachen zur Einbettung in das Landschaftsbild/ Minderung der negativen klimatischen Effekte

Umweltvertraglichkeit:
Eignung der Flache fir die geplante Nutzungsdnderung aus landschaftsplanerischer Sicht

Eignung geeignet |

Eignung ohne Berticksichtigung der vorgenannten MalRnahmen -- --

Gesamtbewertung

Die Ausweisung der Gemeinbedarfsflache 'Feuerwehrhaus und Bauhof' vollzieht das Ergebnis eines intensi-
ven Entscheidungsprozesses nach und sichert die Funktionsfahigkeit dieser wichtigen 6ffentlichen Aufgabe.
Im Oktober 2018 erfolgte der Spatenstich fiir das neue Feuerwehrhaus.
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VG Offenburg 2. Anderung Flachennutzungsplan

Hochwasserriickhaltebecken Diersburg

Gemeinde Hohberg / OT Diersburg

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan 2009 / 2015 M 1:10.000

Geplante Darstellung / 2. Anderung Flichennutzungsplan M 1:10.000
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VG Offenburg 2. Anderung Flachennutzungsplan

Hochwasserriickhaltebecken Diersburg

Gemeinde Hohberg / OT Diersburg

Flachendaten, Rechtsstand

FlachengroRe ca. 1,90 ha

(Riicknahme im Siiden ca. 0,91 ha)
bisherige Darstellung Hochwasserrlickhaltebecken, darin enthalten:
im Flachennutzungsplan Grunflache mit Zweckbestimmung 'Festplatz'
geplante Darstellung Hochwasserrlickhaltebecken, darin enthalten:
im Flachennutzungsplan Grinflache mit Zweckbestimmung 'Festplatz'
Planstand planfestgestellt

Fach- und Regionalplanerische Aussagen
Regionalplan keine regionalplanerische Aussage

Fachplanungen --

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung
Verkehrliche Anbindung nicht relevant (Zufahrt Gber Straf3e 'Hintertal')

Abschnittsbildung nicht relevant, nicht vorgesehen

Belastungen --

Anknupfung an Ortskern nicht relevant

und Infrastruktur

Benachbarte Nutzungen Landwirtschaftlich genutzte Flachen, Wald

Ortsbild / Landschaftsbild Fir den Bau des Hochwasserriickhaltebeckens hat bereits eine Planfest-

stellung stattgefunden. Das Rickhaltebecken wird momentan umgesetzt.
Die bereits im Flachennutzungsplan vorhandene Darstellung Hochwasser-
rickhaltebecken wird an die tatsachlichen Abgrenzungen angepasst:

Im Vergleich zur bisherigen Darstellung hat sich die Flache im Stden redu-
ziert und dafiir nach Norden erweitert.

Der innerhalb des Rickhaltebeckens liegende Festplatz ist in seiner Lage
nahezu unverandert geblieben. Er liegt nun am sudlichen Ende des Ruck-
haltebeckens.
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VG Offenburg 2. Anderung Flachennutzungsplan

Prognose der Umweltauswirkungen: MaBnahmen und Eignung (Ubernahme Umweltbericht)

Empfehlungen zu Vermeidung, Verminderung und Kompensation nachteiliger Auswirkungen

(keine)

Umweltvertraglichkeit:
Eignung der Flache fiir die geplante Nutzungsanderung aus landschaftsplanerischer Sicht

Eignung ohne Maflnahmen bevorzugt geeignet

Eignung ohne Berlicksichtigung der vorgenannten MaBnahmen - -

Gesamtbewertung

Mit der Anpassung des Riickhaltebeckens am bereits im Flachennutzungsplan enthaltenen Standort werden
die planfestgestellten Abgrenzungen nachvollzogen.
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VG Offenburg 2. Anderung Flachennutzungsplan

6.4 Gemeinde Ortenberg

Flache Nr. Nutzungsart Erlduterung / Name Flache in ha

4 Gemeinde Ortenberg

4.15 Gewerbliche Bauflache Erweiterung GE Allmendgriin (Schlos- | 0,37 ha
serei Konig)

4.16 Gemeinbedarfsflache 'Bauhof' Neuer Standort Bauhof und Bestands- | 0,58 (Gb)

Gewerbliche Bauflache sicherung Fa. Schille 0,40 (GE)

4.17 Gewerbliche Bauflache Umwidmung Mischbauflache (Be- 0,51 (Bestand)
stand Netto-Markt) und Erweiterung 0,67 (Erweitrg.)
GE

4.20 Gewerbliche Bauflache Erweiterung GE Hubergassle 0,20
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VG Offenburg 2. Anderung Flachennutzungsplan

Erweiterung Gewerbegebiet Allmendgriin
Gemeinde Ortenberg
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VG Offenburg

2. Anderung Flachennutzungsplan

Erweiterung Gewerbegebiet Allmendgriin

Gemeinde Ortenberg

Flachendaten, Rechtsstand

Flachengrolie

ca. 0,37 ha

bisherige Darstellung
im Flachennutzungsplan

Grinflache mit Zweckbestimmung 'Sportplatz’

geplante Darstellung
im Flachennutzungsplan

geplante gewerbliche Bauflache

Planstand

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan

keine regionalplanerische Aussage

Fachplanungen

- Lage in Zone llIA des WSG 'Offenburg'

- Lage im HQ100: Ausnahmeantrag lauft im Rahmen des FNP-Verfah-
rens

- Erdgashochdruckleitung entlang des Plangebietes

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

Verkehrliche Anbindung

Uber bestehendes ErschlieBungssystem (StralRe 'Allmendgriin’)

Abschnittsbildung

nicht relevant, nicht vorgesehen

Belastungen

Anknupfung an Ortskern
und Infrastruktur

nicht relevant

Benachbarte Nutzungen

Sportflachen, Gewerbe, landwirtschaftliche Flachen

Ortsbild / Landschaftsbild

Im Gewerbegebiet Allmendgrin in Ortenberg sollen die Voraussetzungen
fur die Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebs Alois Muller Schlos-
serei geschaffen werden. Im Hinblick auf die Betriebsablaufe ist eine Erwei-
terung nur in unmittelbarer Nahe des bereits bestehenden Betriebsstandor-
tes sinnvoll. Der Betriebsstandort der Schlosserei Kénig befindet sich am
nordlichen Rand des Gewerbegebietes. Im direkten Umfeld sind innerhalb
des bestehenden Gewerbegebietes keinerlei Moglichkeiten flr die Erweite-
rung des Betriebes vorhanden. Daher soll eine Erweiterungsflache auf der
gegeniberliegenden Strallenseite vorgesehen werden (Flache 4.15). Die
Flache, die im Flachennutzungsplan bisher als Grinflache mit Zweckbe-
stimmung Sportanlage dargestellt ist, soll zukinftig als gewerbliche Baufla-
che ausgewiesen werden.

Da die vorgesehene Erweiterungsflache 4.15 auch nach den Ergebnissen
der vom Biro Wald + Corbe vorgenommenen Flussgebietsuntersuchung
fir den Ohlsbach innerhalb der Uberflutungsgrenzen eines 100-jahrlichen
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VG Offenburg

2. Anderung Flachennutzungsplan

Hochwassers liegt, ist die Ausweisung der Flache nur zulassig, wenn das
Landratsamt Ortenaukreis als dafir zustdndige Behorde eine Ausnahme
gem. § 78 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zuldsst. Ein entsprechen-
der Antrag wird von der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg und der Ge-
meinde Ortenberg gestellt.

Zur Untersuchung der Ausnahmevoraussetzungen des § 78 Abs. 2 Nr. 3-9
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie der in der Abwagung zu bertcksich-
tigenden Belange des § 78 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wurde
durch das Biro Wald + Corbe ein wasserwirtschaftliches Fachgutachten
erstellt. Das Fachgutachten trifft zu den Nummern 3-7 des § 78 Abs. 2 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) folgende Aussagen:

Eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachscha-
den sind nicht zu erwarten (zu Nr. 3). Der Hochwasserabfluss und die Hohe
des Wasserstandes werden nicht nachteilig beeinflusst (zu Nr.4). Der be-
stehende Hochwasserschutz wird nicht beeintrachtigt (zu Nr. 6). Nachteilige
Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger sind nicht zu erwarten (zu Nr. 7).

Bezuglich Nr. 5 des § 78 Abs. 2 WHG bilanziert das Fachgutachten einen
Retentionsraumverlust von 660 cbm, der an anderer Stelle umfang-, funkti-
ons- und zeitgleich auszugleichen ist, so dass keine nachteiligen Auswir-
kungen auf die Hochwasserriickhaltung zu erwarten sind. Im o.g. wasser-
wirtschaftlichen Fachgutachten von Wald + Corbe wird diesbeziiglich eine
mdgliche Flache &stlich vom Ohlsbach, an der Gemeindegrenze zur Ge-
meinde Ohlsbach, aufgezeigt: durch Absenken dieser ca. 5.500 gm grof3en
Flache um 15 cm kdnnte ein Retentionsraumgewinn von ca. 825 cbm erzielt
werden.

Zu den Ausnahmevoraussetzungen des § 78 Abs. 2 Nr. 1 und 2 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) ist auf den vorab bereits dargelegten konkreten Er-
weiterungsbedarf eines bestehenden Betriebs und die daraus sich erge-
bende Alternativiosigkeit zur vorgesehenen Erweiterungsflache zu verwei-
sen. Die geplante Erweiterungsflache grenzt unmittelbar an das beste-
hende Gewerbegebiet Allmendgrin an.

Belange der Hochwasservorsorge durch eine hochwasserangepasste Bau-
weise zur Vermeidung baulicher Schaden (Nummern 8 und 9 des § 78 Abs.
2 WHG) sind im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung und der konkreten
Bauausfiihrung (Baugenehmigung) zu beachten und nachzuweisen.
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VG Offenburg 2. Anderung Flachennutzungsplan

Prognose der Umweltauswirkungen: MaBnahmen und Eignung (Ubernahme Umweltbericht)

Empfehlungen zu Vermeidung, Verminderung und Kompensation nachteiliger Auswirkungen

- Aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet (HQso und HQ100 gemaRk Hochwassergefahrenkarte) ist geméal § 78
2 WHG die Zulassung einer Ausnahme durch die Wasserbehdrde zu beantragen.

Umweltvertraglichkeit:
Eignung der Flache fir die geplante Nutzungsdnderung aus landschaftsplanerischer Sicht

Eignung, soweit durch vorgenannte Malnahmen bevorzugt geeignet |1
die Risiken (Uberschwemmungsgebiet) minimiert werden kénnen

Eignung ohne Berticksichtigung der vorgenannten MalRnahmen ungeeignet v
Gesamtbewertung

Die Erweiterung dient dem konkreten Erweiterungsbedarf eines im Gewerbegebiet Allmendgriin bestehenden
Betriebes. Im Hinblick auf die Betriebsablaufe ist eine Erweiterung nur in unmittelbarer Nahe des bereits be-
stehenden Betriebsstandortes sinnvoll, innerhalb der bestehenden Gewerbeflachen bestehen keine Erweite-
rungsmoglichkeiten. Die vorgesehene Erweiterungsflache ist durch die angrenzende Sportflachennutzung und
gewerbliche Nutzung bereits vorgepragt.

Der Konflikt mit dem Uberschwemmungsgebiet scheint durch Bereitstellung eines Retentionsraumausgleichs
an anderer Stelle I6sbar — eine positive Entscheidung Gber den Ausnahmeantrag gem. § 78 Abs. 2 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) ist jedoch Voraussetzung fir die Zulassigkeit der Planflache.
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2. Anderung Flachennutzungsplan

Neuer Bauhof / Bestand Firma Schille
Gemeinde Ortenberg

(Bauhof/Gemeinbedarf) Nr. 4.16a

(Gewerbe) Nr. 4.16b
Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan 2009 / 2015 M 1:10.000
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VG Offenburg

2. Anderung Flachennutzungsplan

Neuer Bauhof / Bestand Firma Schille (Bauhof/Gemeinbedarf) Nr. 4.16a

Gemeinde Ortenberg

(Gewerbe) Nr. 4.16b

Flachendaten, Rechtsstand

Flachengrolie

Flache Nr. 4.16a: ca. 0,58 ha
Flache Nr. 4.16b: ca. 0,40 ha

bisherige Darstellung
im Flachennutzungsplan

Flache Nr. 4.16a:Flache fir Landwirtschaft
Flache Nr. 4.16b: Flache fir Landwirtschaft

geplante Darstellung
im Flachennutzungsplan

Flache Nr. 4.16a: geplante Flache fir den Gemeinbedarf
Flache Nr. 4.16b: geplante gewerbliche Bauflache

Planstand

(Bebauung Bestand)

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan

Regionaler Grunzug (Zielabweichung genehmigt am 23.11.2018)

Fachplanungen

- Lage in Zone llIA des WSG 'Offenburg'
- Lage im HQ extrem gem. Hochwassergefahrenkarten Land BaWu

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

Verkehrliche Anbindung

Uber bestehendes Erschlielungssystem (Bruchstralde)

Abschnittsbildung

nicht relevant, nicht vorgesehen

Belastungen

Anknupfung an Ortskern
und Infrastruktur

nicht relevant

Benachbarte Nutzungen

landwirtschaftliche Flachen, im weiteren Umfeld Richtung Westen Wohn-
nutzungen der Ortslage Ortenberg

Ortsbild / Landschaftsbild

Der bestehende landwirtschaftliche Betrieb (Obstverkauf und Brennerei)
soll kiinftig als gemeindeeigener Bauhof genutzt werden und im Flachen-
nutzungsplan als Flache fir Gemeinbedarf dargestellt werden. Die Flache
der bestehenden Firma Schille soll als gewerbliche Flache dargestellt und
auf diese Weise der vorhandene Bestand gesichert werden.

Der Bereich befindet sich im aktuellen Regionalplan in einem Regionalen
Griinzug. Um den Zielkonflikt der Flachenausweisung 4.16 mit dem Regio-
nalen Griinzug zu Uberwinden, hat die Gemeinde Ortenberg am 30.04.2018
beim Regierungsprasidium Freiburg einen Antrag auf Zielabweichung ge-
stellt. Mit Schreiben vom 23.11.2018 hat das Regierungsprasidium Freiburg
mitgeteilt, dass die Zielabweichung zugelassen wird.
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VG Offenburg 2. Anderung Flachennutzungsplan

Prognose der Umweltauswirkungen: MaBnahmen und Eignung (Ubernahme Umweltbericht)

Empfehlungen zu Vermeidung, Verminderung und Kompensation nachteiliger Auswirkungen

- Bei BaumaRnahmen ist im Vorfeld eine artenschutzrechtliche Priifung hinsichtlich der im Umweltbericht genannten
Arten durchzufihren.
- Eingriinung der Neubauflachen zur Einbettung in das Landschaftsbild / Minderung der negativen klimatischen Effekte.

Umweltvertraglichkeit:
Eignung der Flache fir die geplante Nutzungsdnderung aus landschaftsplanerischer Sicht

Eignung, soweit durch vorgenannte Malinahmen bevorzugt geeignet |1
die Risiken minimiert werden kénnen

Eignung ohne Berlicksichtigung der vorgenannten MaBnahmen geeignet 1l
Gesamtbewertung

Der Standort westlich der Ortslage ist durch die vorhandenen Nutzungen bereits gewerblich vorgepragt. Mit
Ausweisung der Gewerbeflache wird der bestehende Betriebsstandort der Fa. Schille planungsrechtlich gesi-
chert. Die Ausweisung des aufgegebenen Obstverkaufshalle als Gemeinbedarfsflache ermdglicht die Umsied-
lung des Bauhofes aus der zentralen Ortslage an den dafiir besser geeigneten Standort. Eine Gebaudebrache
wird damit verhindert, im Ortskern kann die freiwerdende Flache fliir ein Wohn- und Geschéaftsgebaude genutzt
werden.
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2. Anderung Flachennutzungsplan

Gemeinde Ortenberg

Gewerbeflache an der Offenburger Strae (kleinflachiger Einzelhandel)
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2. Anderung Flachennutzungsplan

Gewerbeflache an der Offenburger StraBe (kleinflachiger Einzelhandel)

Gemeinde Ortenberg

Flachendaten, Rechtsstand

Flachengrolie

Flache Nr. 4.17 Teilflache Nord: ca. 0,51 ha
Flache 4.17 Teilflache Sid: ca. 0,67 ha

bisherige Darstellung
im Flachennutzungsplan

Flache Nr. 4.17 Teilflache Nord: geplante gemischte Bauflache
Flache Nr. 4.17 Teilflache Sid: Flache fir Landwirtschaft

geplante Darstellung
im Flachennutzungsplan

Flache Nr. 4.17 Teilflache Nord: gewerbliche Bauflache Bestand
Flache Nr. 4.17 Teilflache Sid: geplante gewerbliche Bauflache

Planstand

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan

Teilflache Nord: Siedlungsflache Bestand - Industrie und Gewerbe (nachrichtli-
che Darstellung aus ATKIS)
Teilflache Sud: keine regionalplanerische Aussage

Fachplanungen

- Lage im HQ extrem gem. Hochwassergefahrenkarten Land BaWu
(westlicher Flachenbereich)
- Lage in Zone IlIB des WSG 'Offenburg'

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

Verkehrliche Anbindung

Anbindung an Offenburger Stralle

Abschnittsbildung

nicht relevant, nicht vorgesehen

Belastungen

- Hochwasserschutz / Bereiche im HQextrem (Risikogebiete):
Berucksichtigung § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG) beim Bebau-
ungsplan oder Baugenehmigung

Anknupfung an Ortskern
und Infrastruktur

ca. 600 m zum Ortskern; Schwerpunkt der Wohnbaugebiete im Norden
Ortenbergs: insofern gunstige Lage fur Einzelhandel / Nahversorgung

Benachbarte Nutzungen

Landwirtschaftliche Flachen im Norden und Westen, Wohnnutzungen im
Siden und 6stliche der Offenburger Stralie

Ortsbild / Landschaftsbild

Die in der Gemeinde Ortenberg vorhandenen Gewerbeflachen am sudli-
chen Ortsausgang (Allmendgrin und 6stlich der Kinzigtalstraf3e) sind auf-
gefillt: s. hierzu auch Ausfuhrungen Kap.4.3.

Mit der vorgesehenen Flachenausweisung 4.17 soll am nérdlichen Ortsaus-
gang von Ortenberg zum einen der bestehende Netto-Markt entsprechend
der vorhandenen Nutzung (kleinflachiger Einzelhandel) als gewerbliche
Bauflache dargestellt werden (bisher als Mischbauflache im Flachennut-
zungsplan) und zum anderen eine Arrondierung fur nicht stérende gewerb-
liche Nutzungen ermdéglicht werden. Das sudlich angrenzende Wohngebiet
ist bzgl. LA&rmimmissionen durch einen Wall geschitzt, genauere Festset-
zungen und Prifungen missten im Zuge der nachgelagerten Bebauungs-
planung erfolgen.

Aufgrund verschiedener Anfragen sieht die Gemeinde hier die Mdglichkeit
zur Ansiedlung eines kleineren Gewerbe- oder Handwerkbetriebes oder
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auch eines kleinflachigen Einzelhandelsbetriebes. Eine konkrete Entschei-
dung fir eine Betriebsansiedlung liegt derzeit nicht vor, so dass derzeit nicht
bewertet werden kann, ob eine Einzelhandelsagglomeration an diesem
Standort entsteht — zumal diese Frage auch anhand der sich potenziell an-
siedelnden Sortimente beurteilt werden muss. Abschlieende Festsetzun-
gen zur Einzelhandelsnutzung und hierbei insbesondere zum Ausschluss
oder zur Beschrankung zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente
kénnen daher erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.
Es ist daher deutlich darauf hinzuweisen, dass Einzelhandelsagglomerati-
onen im Sinne von Plansatz 2.4.4.8 des Regionalplans Sudlicher Ober-
rhein, die negative Auswirkungen auf die einzelhandelsrelevanten Ziele der
Raumordnung (Plansatze 3.3.7 ff. des Landesentwicklungsplans bzw.
2.4.4.2 ff. des Regionalplans) haben, zu vermeiden sind. Auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung kénnen deshalb Regelungen zur Einzelhan-
delsnutzung, insbesondere der Ausschluss oder die Beschrankung zen-
tren- und/oder nahversorgungsrelevanter Sortimente erforderlich werden.
Gemal der Hochwassergefahrenkarten des Landes BaWu liegt der westli-
che Flachenbereich innerhalb der Uberflutungsflache HQextrem (Risikoge-
biet), so dass im Zuge der Bebauungsplanung oder Baugenehmigung die
Vorgaben des § 78b Wasserhaushaltsgesetzt (WHG) zu beachten sind.

Prognose der Umweltauswirkungen: MaBnahmen und Eignung (Ubernahme Umweltbericht)

Empfehlungen zu Vermeidung, Verminderung und Kompensation nachteiliger Auswirkungen

- Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist im Vorfeld eine artenschutzrechtliche Priifung hinsichtlich der im Um-
weltbericht genannten Arten durchzufihren.

- Erhalt der alteren Obstbaume.

- Eingriinung der Neubauflachen zur Einbettung in das Landschaftsbild und Minderung der klimatischen Effekte.

Umweltvertraglichkeit:
Eignung der Flache fiir die geplante Nutzungsanderung aus landschaftsplanerischer Sicht

Eignung, soweit durch vorgenannte Maflnhahmen geeignet |
die Risiken minimiert werden kénnen

Eignung ohne Bertlicksichtigung der vorgenannten Malinahmen bedingt geeignet 1
Gesamtbewertung

Derzeit verfugt die Gemeinde Ortenberg tUber keine Flachenreserven fir die Ansiedlung / Umsiedlung kleinerer
Betriebe oder Versorgungseinrichtungen. Mit der Flachenausweisung soll ein kleinteiliges Angebot durch die
Arrondierung bereits vorhandener gewerblicher Nutzung geschaffen werden.

Bei einer potenziellen Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben ist die raumordnerische Vertraglichkeit zu be-
achten, insbesondere beziglich eventueller Agglomerationseffekte.
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Erweiterung der gewerblichen Bauflache im Hubergassle
Gemeinde Ortenberg
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2. Anderung Flachennutzungsplan

Erweiterung der gewerblichen Bauflache im Hubergassle

Gemeinde Ortenberg

Flachendaten, Rechtsstand

Flachengrofie

Ca. 0,23 ha

bisherige Darstellung
im Flachennutzungsplan

Flache fir Landwirtschaft

geplante Darstellung
im Flachennutzungsplan

Geplante Gewerbeflache

Planstand

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan

keine regionalplanerische Aussage

Fachplanungen

- Lage im HQ extrem gem. Hochwassergefahrenkarten Land BaWu
- Lage in Zone IlIB des WSG 'Offenburg'

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

Verkehrliche Anbindung

ErschlieBung Uber die Kinzigtalstralle

Abschnittsbildung

nicht relevant, nicht vorgesehen

Belastungen

- Hochwasserschutz / Bereiche im HQextrem (Risikogebiete):
Berucksichtigung § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG) beim Bebau-
ungsplan oder Baugenehmigung

- benachbarter Altstandort 'Schrotthandel' (Objekt-Nr. 06901 mit Bewer-
tung ,Orientierende Untersuchung®); Bodenuntersuchungen im Hin-
blick auf evtl. erhéhte Cadmiumwerte erforderlich

Anknupfung an Ortskern
und Infrastruktur

nicht relevant

Benachbarte Nutzungen

Gemischte Nutzungen im Norden, Gewerbe im Stiden und Westen, land-
wirtschaftliche Flachen im Osten

Ortsbild / Landschaftsbild

Die in der Gemeinde Ortenberg vorhandenen Gewerbeflachen am sudli-
chen Ortsausgang (Allmendgrin und 6stlich der Kinzigtalstraf3e) sind auf-
gefillt: s. hierzu auch die Ausfuhrungen in Kap. 4.3.

Mit der vorgesehenen Flachenausweisung 4.20 soll die bereits im bisheri-
gen Flachennutzungsplan enthaltene Gewerbeflache 4.11b zwischen Orts-
lage und Gewerbegebiet am siidlichen Ortsausgang von Ortenberg erwei-
tert und so eine Arrondierung fur gewerbliche Nutzung erméglicht werden.
Aufgrund verschiedener Anfragen sieht die Gemeinde hier die Mdglichkeit
zur Ansiedlung eines kleineren Gewerbe- oder Handwerkbetriebes oder
auch eines kleinflachigen Einzelhandelsbetriebes. Gleichzeitig hat sich ge-
zeigt, dass die zur Verfliigung stehende Flache mit einer GréRRe von 0,2 ha
nicht ausreichend ist. Aus diesem Grund ist eine Erweiterung der gewerbli-
chen Bauflache nach Osten um ca. 0,26 ha geplant.
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Grol¥flachige Verkaufsflachen sind nicht vorgesehen. In der ndheren Um-
gebung der geplanten Gewerbeflachenerweiterung 4.20 / 4.11b sind derzeit
keine Einzelhandelsbetriebe vorhanden. Die Ortslage von Ortenberg hat
sich als langgestreckter Siedlungskdrper in Nord-Sidrichtung entwickelt.
Wahrend der bestehende Netto-Markt am nérdlichen Ortsausgang den
nordlichen Bereich versorgt, kdnnte ein kleinflachiger Einzelhandelsbetrieb
die Versorgung fur den sudlichen Bereich erganzen und auch fur die Arbeit-
nehmer in den angrenzenden Gewerbegebieten ein Anlaufpunkt sein. Eine
konkrete Entscheidung fiir eine Betriebsansiedlung liegt derzeit jedoch
nicht vor, so dass derzeit nicht bewertet werden kann, ob eine Einzelhan-
delsagglomeration an diesem Standort entsteht — zumal diese Frage auch
anhand der sich potenziell ansiedelnden Sortimente beurteilt werden muss.
AbschlieRende Festsetzungen zur Einzelhandelsnutzung und hierbei ins-
besondere zum Ausschluss oder zur Beschrankung zentren- und nahver-
sorgungsrelevanter Sortimente kdbnnen daher erst auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung erfolgen.

Es wird deutlich darauf hingewiesen, dass Einzelhandelsagglomerationen
im Sinne von Plansatz 2.4.4.8 des Regionalplans Sudlicher Oberrhein, die
negative Auswirkungen auf die einzelhandelsrelevanten Ziele der Raum-
ordnung (Plansatze 3.3.7 ff. des Landesentwicklungsplans bzw. 2.4.4.2 ff.
des Regionalplans) haben, zu vermeiden sind. Auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung kénnen deshalb Regelungen zur Einzelhandelsnutzung,
insbesondere der Ausschluss oder die Beschrankung zentren- und/oder
nahversorgungsrelevanter Sortimente erforderlich werden.

Gemal der Hochwassergefahrenkarten des Landes BaWii liegt die Flache
innerhalb der Uberflutungsflache HQextrem (Risikogebiet), so dass im
Zuge der Bebauungsplanung oder Baugenehmigung die Vorgaben des §
78b Wasserhaushaltsgesetzt (WHG) zu beachten sind.

Prognose der Umweltauswirkungen: MaBnahmen und Eignung (Ubernahme Umweltbericht)

Empfehlungen zu Vermeidung, Verminderung und Kompensation nachteiliger Auswirkungen

- Im Zug der verbindlichen Bauleitplanung ist im Vorfeld eine artenschutzrechtliche Priifung hinsichtlich der im Umwelt-
bericht genannten Arten durchzufiihren.

- Erhalt der alteren Obstbaume.

- Eingriinung der Neubauflachen zur Einbettung in das Landschaftsbild und Minderung der klimatischen Effekte.

Umweltvertraglichkeit:
Eignung der Flache fiir die geplante Nutzungsédnderung aus landschaftsplanerischer Sicht

Eignung, soweit durch vorgenannte MafRhahmen (Artenschutz) bevorzugt geeignet |1
die Risiken minimiert werden kénnen

Eignung ohne Bertlicksichtigung der vorgenannten MalBnahmen bedingt geeignet 1!
Gesamtbewertung

Derzeit verfiigt die Gemeinde Ortenberg tber keine Flachenreserven fiir die Ansiedlung / Umsiedlung kleinerer
Betriebe oder Versorgungseinrichtungen. Mit der Flachenausweisung soll ein kleinteiliges Angebot durch die
Arrondierung bereits vorhandener gewerblicher Nutzung geschaffen werden.

Bei einer potenziellen Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben ist die raumordnerische Vertraglichkeit zu be-
achten, insbesondere bezlglich eventueller Agglomerationseffekte.
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6.5 Gemeinde Schutterwald

Flache Nr. Nutzungsart Erlduterung / Name Flache in ha
5 Gemeinde Schutterwald
5118 a Wohnbauflache Arrondierung Wohngebiet 0,49
5.1.18b 'Im Kirchfeld' 0,23
5.1.19 Gewerbliche Bauflache Erweiterung GE Waide fir ansassige 0,41
Betriebe / konkreter Bedarf
5.1.20 Landwirtschaftsflache Flachenherausnahme Kirchfeld Erwei- | 2,68
(Flachenriicknahme) terung BA 2 (Wohnbaufldche 5.1.9 c)
5.2.5 Grinflache Herausnahme Wohnbauflache 6stl. 0,92
(Flachenriicknahme) Gottswald
5.2.6 Wohnbauflache Neue Wohnbauflache westl. 2,67 (W)
Griunflache Bestand Langhurst 0,24 (Gr)
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Hinsichtlich der Wohnbauflachen soll in Schutterwald ein umfanggleicher Flachentausch vorgenom-

men werden: der Ricknahme von bisher im FNP ausgewiesenen Wohnbauflachen (5.1.20 + 5.2.5)

mit insgesamt 3,60 ha stehen die Fldchen 5.1.18 a+b und 5.2.6 als geplante Neuausweisungen mit
nun insgesamt 3,39 ha gegenuiber.
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Arrondierung Wohngebiet im Kirchfeld

(nach Osten) Nr. 5.1.18a

Gemeinde Schutterwald / OT Schutterwald (nach Siiden) Nr. 5.1.18b

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan 2009 / 2015
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Arrondierung Wohngebiet im Kirchfeld (nach Osten) Nr. 5.1.18a

Gemeinde Schutterwald / OT Schutterwald (nach Siiden) Nr. 5.1.18b

Flachendaten, Rechtsstand

Flachengrolie

Flache 5.1.18a: ca. 0,49 ha
Flache 5.1.18b: ca. 0,23 ha

bisherige Darstellung

Flache fir Landwirtschaft

im FNP

geplante Darstellung Flache 5.1.18a: geplante Wohnbauflache
im FNP Flache 5.1.18b: geplante Wohnbauflache
Planstand --

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan

Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe 1 (N)
(nachrichtliche Darstellung aus Digitaler Flurbilanz Baden-W lrttemberg)

Fachplanungen

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

Verkehrliche Anbindung

Anbau an den bisher nur einseitig bebauten Peter-Haas-Weg

Abschnittsbildung

nicht relevant, nicht vorgesehen

Belastungen

Anknupfung an Ortskern
und Infrastruktur

Lage unweit des Ortskerns mit seinen o6ffentlichen und sozialen Infrastruk-
tureinrichtungen

Benachbarte Nutzungen

Wohnbaunutzungen im Westen und Norden, im Stdwesten Mérburg-
schule und Sporthalle

Ortsbild / Landschaftsbild

Das Wohngebiet im Kirchfeld soll durch eine Arrondierung sudlich und &st-
lich des bisher nur einseitig bebauten Peter-Haas-Weges nach Siiden und
Osten durch eine Baureihe erweitert werden. Der betreffende Flachenbe-
reich ist im bisher gultigen Flachennutzungsplan als Flache fir die Land-
wirtschaft dargestellt und soll zukiinftig als Wohnbauflache ausgewiesen
werden.

Hinsichtlich der Wohnbauflachen soll in Schutterwald ein umfanggleicher
Flachentausch vorgenommen werden: der Ricknahme von bisher im FNP
ausgewiesenen Wohnbauflachen (5.1.20 + 5.2.5) mit insgesamt 3,60 ha
stehen die Flachen 5.1.18 a+b und 5.2.6 als geplante Neuausweisungen
mit nun insgesamt 3,39 ha gegenuber.

Die geplanten Neuausweisungen sind auch aus Grinden des Larmschut-
zes und damit der Wohnqualitdt besser geeignet als die Flachenbereiche
5.1.20 + 5.2.5: Die zurickgenommene Flache 5.1.20 greift mit rd. 2,7 ha
deutlich weiter nach Osten in Richtung Autobahn aus und entwickelt sich
zudem in Richtung bestehender und geplanter Gewerbeflachen, was eben-
falls Konflikte erwarten lasst. Der zurickgenommene Flachenbereich 5.2.5
ware nur mit entsprechenden Larmschutzwanden zur Ortsumgehung der
Gottswald-/ Bahnhofstraf3e hin zu entwickeln.
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Auch die mangelnde Flachenverfugbarkeit war ein weiterer Punkt fur die
Entscheidung der Flachenherausnahme im Tausch zu besser verfligbar zu
machenden Flachen.

Prognose der Umweltauswirkungen

Empfehlungen zu Vermeidung, Verminderung und Kompensation nachteiliger Auswirkungen

- Im Zug der verbindlichen Bauleitplanung ist im Vorfeld eine artenschutzrechtliche Priifung hinsichtlich der im Umwelt-
bericht genannten Arten durchzufiihren.
- Eingriinung der Neubauflachen zur Einbettung in das Landschaftsbild / Minderung der negativen klimatischen Effekte.

Umweltvertraglichkeit:
Eignung der Flache fiir die geplante Nutzungsdnderung aus landschaftsplanerischer Sicht

Eignung, soweit durch vorgenannte Maflnahmen bevorzugt geeignet |1
die Risiken minimiert werden kénnen

Eignung ohne Berlicksichtigung der vorgenannten MaBnahmen geeignet 1l
Gesamtbewertung

Eine Arrondierung an dem bisher nur einseitig bebauten Peter-Haas-Weg bietet sich an.
Durch die Ricknahme von weniger geeigneten Wohnbauflachenausweisungen an anderer Stelle wird ein um-
fanggleicher Flachentausch erreicht.
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Erweiterung des Gewerbegebiets Die Waide Nr. 5.1.19

Gemeinde Schutterwald / OT Schutterwald

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan 2009 / 2015 M 1:10.000
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Erweiterung des Gewerbegebiets Die Waide Nr. 5.1.19

Gemeinde Schutterwald / OT Schutterwald

Flachendaten, Rechtsstand

Flachengrolie

ca. 0,41 ha

bisherige Darstellung
im Flachennutzungsplan

Flache fir Landwirtschaft

geplante Darstellung
im Flachennutzungsplan

Geplante gewerbliche Bauflache

Planstand

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan

Die sudwestliche Ecke der Planflache tangiert in minimalem Umfang den
Regionalen Griinzug, fir die restliche Flache besteht keine regionalplane-
rische Aussage.

Fachplanungen

- Lage innerhalb einer nach § 2 DSchG als Kulturdenkmal abgegrenz-
ten Flache (neolithische Siedlung / archdologische Denkmalpflege)

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

Verkehrliche Anbindung

Uber die betreffenden Bestandsgrundstiicke, die eine Erweiterung im rick-
wartigen Bereich beabsichtigen

Abschnittsbildung

nicht relevant, nicht vorgesehen

Belastungen

- Berucksichtigung Gewasserrandstreifen Stumperlenbach / Bettelbach

- Berucksichtigung der denkmalrechtlichen Belange: in Abstimmung mit
den Denkmalbehérden archdologische Voruntersuchungen (Sondie-
rungen) im Vorfeld der BaumalRnahmen

- eventuelle Larmeinwirkungen auf die nérdlich gelegenen Wohngebiete
(Planung und Bestand) sind bei Erweiterung des Gewerbegebietes im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung zu prufen (Larmgutachten)

Anknupfung an Ortskern
und Infrastruktur

nicht relevant

Benachbarte Nutzungen

Landwirtschaftliche Flachen im Westen, gewerbliche Nutzungen im Sid-
osten, im weiteren Umfeld nach Norden Wohnnutzungen

Ortsbild / Landschaftsbild

Die geplante Flachenerweiterung 5.1.19 geht auf den Erweiterungsbedarf
direkt angrenzender Betriebe zuriick. Die betreffenden Betriebe haben ih-
ren Flachenbedarf zwischenzeitlich konkretisiert, so dass die Erweiterungs-
flache von 0,89 ha (Stand Vorentwurf November 2018) am sudlichen und
westlichen Rand deutlich auf 0,34 ha und eine Bautiefe von ca. 20 m redu-
ziert werden konnte.

Die sudwestliche Ecke der Planflache tangiert in minimalem Umfang den
im Regionalplan festgelegten Regionalen Griinzug, was jedoch im Rahmen
des Ausformungsspielraums liegt.
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Hinsichtlich der deutlich reduzierten Flache und der konkreten Zuordnung
fur die Erweiterung der direkt angrenzenden Betriebe wird ein Flachen-
tausch, d.h. die flachengleiche Riicknahme gewerblicher Bauflache an an-
derer Stelle, nicht mehr erforderlich.

Prognose der Umweltauswirkungen: MaBnahmen und Eignung (Ubernahme Umweltbericht)

Empfehlungen zu Vermeidung, Verminderung und Kompensation nachteiliger Auswirkungen

- Im Zug der verbindlichen Bauleitplanung ist im Vorfeld eine artenschutzrechtliche Priifung hinsichtlich der im Umwelt-
bericht genannten Arten durchzuflhren.

- Eingrinung der Neubauflachen zur Einbettung in das Landschaftsbild / Minderung der negativen klimatischen Effekte.

- Die Vorgaben zum Gewasserrandstreifen gem. § 29 WG sind zu berticksichtigen.

- Archaologische Sondierungsuntersuchungen und gfls. Rettungsgrabungen zur Sicherung der archaologischen Funde
in Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege.

Umweltvertraglichkeit:
Eignung der Flache fiir die geplante Nutzungsanderung aus landschaftsplanerischer Sicht

Eignung, soweit durch vorgenannte Malnahmen bevorzugt geeignet |1
die Risiken minimiert werden kénnen

Eignung ohne Beriicksichtigung der vorgenannten MalBnahmen bedingt geeignet 1
Gesamtbewertung

Die Ausweisung der Gewerbeflachen-Erweiterung am nordwestlichen Rand des Gewerbegebietes 'Die Waide'
berlicksichtigt den konkreten Erweiterungsbedarf der angrenzenden Betriebe und stellt sich als geringfligige
Arrondierung des bestehenden Gewerbegebietes dar.
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Flachenherausnahme Kirchfeld Erweiterung BA2 (5.1.9¢)

Nr. 5.1.20

Gemeinde Schutterwald / OT Schutterwald

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan 2009 / 2015
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Flachenherausnahme Kirchfeld Erweiterung BA2 (5.1.9¢c) Nr. 5.1.20

Gemeinde Schutterwald / OT Schutterwald

Flachendaten, Rechtsstand

FlachengroRe 2,68 ha

bisherige Darstellung Geplante Wohnbauflache 5.1.9 ¢
im FNP

geplante Darstellung Flache fur Landwirtschaft

im FNP

Planstand --

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe 1 (N)

(nachrichtliche Darstellung aus Digitaler Flurbilanz Baden-W urttemberg)
Fachplanungen -

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

Verkehrliche Anbindung nicht relevant, da Flachenherausnahme

Abschnittsbildung nicht relevant

Belastungen nicht relevant

Anknupfung an Ortskern nicht relevant

und Infrastruktur

Benachbarte Nutzungen Im Westen Wohnen, Norden und Nordosten gemischte und gewerbliche
Nutzungen, ansonsten landwirtschaftliche Flachen

Ortsbild / Landschaftsbild Hinsichtlich der Wohnbauflachen soll in Schutterwald ein umfanggleicher

Flachentausch vorgenommen werden: der Riicknahme von bisher im FNP
ausgewiesenen Wohnbauflachen (5.1.20 + 5.2.5) mit insgesamt 3,60 ha
stehen die Flachen 5.1.18 a+b und 5.2.6 als geplante Neuausweisungen
mit nun insgesamt 3,39 ha gegenuber.

Die geplanten Neuausweisungen sind auch aus Grinden des Larmschut-
zes und damit der Wohnqualitdt besser geeignet als die Flachenbereiche
5.1.20 + 5.2.5: Die zurickgenommene Flache 5.1.20 greift mit rd. 2,7 ha
deutlich weiter nach Osten in Richtung Autobahn aus und grenzt an ge-
plante bzw. bestehende Gewerbeflachen an, was ebenfalls Konflikte erwar-
ten lasst. Der zuriickgenommene Flachenbereich 5.2.5 ware nur mit ent-
sprechenden Larmschutzwanden zur Ortsumgehung der Gottswald-/ Bahn-
hofstrafl’e hin zu entwickeln.

Prognose der Umweltauswirkungen: MaBnahmen und Eignung (Ubernahme Umweltbericht)
Keine Mallnahmenempfehlungen, da Fldchenherausnahme

Gesamtbewertung
Durch die Ricknahme der bisherigen Flachenausweisung werden fur das Wohnen besser geeignete Stand-
orte als Neuausweisung ermoglicht.
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Herausnahme Wohnbauflache ostl. Gottswald

Gemeinde Schutterwald / OT Langhurst

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan 2009 / 2015 M 1:10.000

I~

B
SANANT
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Geplante Darstellung / 2. Anderung Flichennutzungsplan M 1: 10.000
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VG Offenburg

2. Anderung Flachennutzungsplan

Herausnahme Wohnbaufldche ostl. Gottswald

Gemeinde Schutterwald / OT Langhurst

Flachendaten, Rechtsstand

FlachengrolRe ca. 0,92 ha

bisherige Darstellung Geplante Wohnbauflache
im FNP

geplante Darstellung Geplante Grinflache

im FNP

Planstand --

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan

Keine regionalplanerische Aussage

Fachplanungen

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

Verkehrliche Anbindung

nicht relevant, da Flachenherausnahme

Abschnittsbildung

nicht relevant

Belastungen

nicht relevant

Anknupfung an Ortskern
und Infrastruktur

nicht relevant

Benachbarte Nutzungen

im Westen Wohnbaugebiet 'Obere Meierbiindt', ansonsten landwirtschaft-
liche Nutzflachen

Ortsbild / Landschaftsbild

In Langhurst hat die Bahnhof- bzw. Gottswaldstral3e den Charakter und die
Auspragung einer Ortsumgehungsstrale und bildet derzeit eine klare Be-
grenzung der Ortslage. Bei Aufstellung des Flachennutzungsplans 2009
war noch eine Verlegung der Ortsumgehung weiter nach Osten in Diskus-
sion, was die Abstufung der Bahnhofstralle zu einer ,normalen’ Anwohner-
stral3e zur Folge gehabt hatte. Dies war ein Grund fiir die damalige Fla-
chenabgrenzung der Flachen 5.2.2 und 5.2.4 war, die eine Baureihe 6stlich
der Bahnhof- bzw. GottswaldstralRe vorsah. Die Planungen bzgl. einer
neuen Ortsumgehung wurden inzwischen verworfen, so dass sich der Be-
bauungsplan 'Obere Meierblindt' von 2017 zur Umsetzung der Flachen
5.2.2 und 5.2.4 auf den Bereich westlich der Bahnhofstrale beschrankte.
In der FNP-Darstellung wird die geplante Neutrassierung der Ortsumge-
hung herausgenommen.

Die von der Bahnhof-/Gottswaldstral’e ausgehenden Larmeinwirkungen
waren ein zentrales Thema bei der Entwicklung des Wohnbaugebietes
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VG Offenburg 2. Anderung Flachennutzungsplan

'Obere Meierbindt' westl. der Ortsumgehung und erforderten die Errichtung
einer Larmschutzwand. Bei der Entwicklung von Wohnbaufldchen &stlich
der Umgehungsstrale waren vergleichbare LarmschutzmaRnahmen zu er-
warten. Eine Siedlungsentwicklung jenseits dieser Trasse, mit Larmschutz-
wanden vom Ortskern getrennt, ist staddtebaulich grundsatzlich zu hinterfra-
gen. Daher wird auf den Flachenbereich 5.2.5 6stlich der Bahnhof-/ Gotts-

waldstral3e verzichtet.

Der bisher im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ausgelegte Bereich
soll wie der 6stlich angrenzende Bereich zukiinftig als Grinflache darge-
stellt werden.

Prognose der Umweltauswirkungen: MaBnahmen und Eignung (Ubernahme Umweltbericht)

Keine MalRnahmenempfehlungen, da Flachenherausnahme

Gesamtbewertung

Durch die Ricknahme der bisherigen Flachenausweisung werden flir das Wohnen besser geeignete Stand-
orte als Neuausweisung ermaoglicht.
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VG Offenburg 2. Anderung Flachennutzungsplan

Neue Wohnbauflache westlich Langhurst

Gemeinde Schutterwald / OT Langhurst

Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan 2009 / 2015 M 1:10.000

Geplante Darstellung / 2. Anderung Flichennutzungsplan M 1:10.000
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VG Offenburg

2. Anderung Flachennutzungsplan

Neue Wohnbauflache westlich Langhurst

Gemeinde Schutterwald / OT Langhurst

Flachendaten, Rechtsstand

Flachengrolie

ca. 2,91 ha

bisherige Darstellung

Flache fir Landwirtschaft

im FNP

geplante Darstellung Geplante Wohnbauflache 2,67 ha
im FNP Grunflache Bestand 0,24 ha
Planstand --

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan

Am westlichen Rand tangiert die Flache den Regionalen Griinzug und das
in diesem Bereich flachengleich abgegrenzte Vorranggebiet fir Natur-
schutz und Landschaftspflege (Uberschneidung mit ca. 14-22 m); fiir die
restliche Flache besteht keine regionalplanerische Aussage.

Fachplanungen

- Graben quert die Flache von Ost nach West mittig
- Grabenbereich mit Réhricht als geschitztes Biotop nach BNatSchG
erfasst

Stadtebauliche Beschreibung / Bewertung

Verkehrliche Anbindung

Anbindung an Erlenweg von Norden; weitere mdgliche Anbindungen,
eventuell auch von Suden, sind im Bebauungsplan-Verfahren zu prifen.

Abschnittsbildung

ist moglich und vorstellbar

Belastungen

eventuelle Larmeinwirkungen vom sudlich gelegenen Gewerbegebiet sind
im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen (L&rmgutachten)

Anknupfung an Ortskern
und Infrastruktur

Ortskern von Langhurst mit 6ffentlichen und sozialen Infrastruktureinrich-
tungen im Nordosten des Plangebietes

Benachbarte Nutzungen

Wohngebiet im Osten, ansonsten landwirtschaftliche Nutzungen und Gra-
benbereiche; im Siden mit rd. 50 m Abstand Gewerbegebiet 'Waide'

Ortsbild / Landschaftsbild

Um den bendtigten Wohnraum in der Gemeinde Schutterwald zur Verfu-
gung zu stellen, soll westlich von Langhurst ein neues Wohngebiet entste-
hen. Dieses Gebiet ist aus Sicht der Gemeinde besser geeignet, als der
Ostliche Teilbereich der im Kernort Schutterwald dargestellten Wohnbaufla-
che ,Im Kirchfeld®, der zum einen aufgrund mangelnder Flachenverfligbar-
keit nicht zu entwickeln ist und zum anderen aufgrund seiner Nahe zur Au-
tobahn und direktem Anschluss an bestehende bzw. geplanten Gewerbe-
flachen Konflikte hinsichtlich LA&rmschutz aufweist.

Hinsichtlich der Wohnbauflachen soll in Schutterwald daher ein umfangglei-
cher Flachentausch vorgenommen werden: der Rlicknahme von bisher im
FNP ausgewiesenen Wohnbauflachen (5.1.20 / Teilflache 'Im Kirchfeld' +
5.2.5 / 6stl. Gottswald) mit insgesamt 3,60 ha stehen die Flachen 5.1.18
a+b und 5.2.6 als geplante Neuausweisungen mit nun insgesamt 3,39 ha
gegeniber.
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VG Offenburg 2. Anderung Flachennutzungsplan

Die betroffene Flache westlich von Langhurst ist bisher als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt und soll zukunftig als Wohnbauflache dargestellt
werden. In Konkretisierung der Flachendarstellung wird im sldlichen Be-
reich zur bestehenden Bebauung hin ein Streifen als Grinflache ausgewie-
sen: dieser Bereich ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Hanfbiindt West
als Ausgleichsflache — auch zur Sicherung und Entwicklung der Grabenbe-
reiche festgesetzt.

Gemal der Stellungnahme des Regionalverbandes Sidlicher Oberrhein im
Verfahren zur vorliegenden FNP-Anderung besteht unter Beriicksichtigung
des mal3stabsbezogenen Ausformungsspielraums in diesem konkreten Fall
kein Zielkonflikt, so dass aus regionalplanerischer Sicht keine Einwendun-
gen bestehen. Auch aus Sicht des Regierungsprasidiums Freiburg / Raum-
ordnung bestehen keine raumordnerischen Bedenken.

Prognose der Umweltauswirkungen: MaBnahmen und Eignung (Ubernahme Umweltbericht)

Empfehlungen zu Vermeidung, Verminderung und Kompensation nachteiliger Auswirkungen

- Im Zug der verbindlichen Bauleitplanung ist im Vorfeld eine artenschutzrechtliche Priifung hinsichtlich der im Umwelt-
bericht genannten Arten durchzuflhren.

- Aussparung und Sicherung Erhalt des geschutzten Biotops (Grabenréhricht), der Feldhecke und dem Streuobstbe-
stand (siehe hierzu artenschutzrechtliche Voreinschatzung im Anhang des Umweltberichtes)

- Eingriinung der Neubauflachen zur Einbettung in das Landschaftsbild und Minderung der negativen klimatischen Ef-
fekte.

- Das FlieBgewasser in der Flachenmitte sollte im Rahmen der verbindlichen Bebauungsplanung einschliefllich eines
beidseitig flnf Meter breiten Gewasserrandstreifens von jeglichen Eingriffen freigehalten werden.

Umweltvertraglichkeit:
Eignung der Flache fiir die geplante Nutzungsanderung aus landschaftsplanerischer Sicht

Eignung, soweit durch vorgenannte Mallnahmen bedingt geeignet 1]
die Risiken minimiert werden kénnen

Eignung ohne Bertlicksichtigung der vorgenannten MalRnahmen ungeeignet v
Gesamtbewertung

Aufgrund der landschaftlich reizvollen und ruhigen Lage stellt sich die vorgesehene Wohnbauflache als attrak-
tive Wohnlage dar. Die hohe Standortqualitdt der vorgesehenen Erweiterungsflache fir Wohnen lasst eine
hohe Akzeptanz des kinftigen Baugebietes erwarten, so dass - auch mit Blick auf die Flachenverfiigbarkeit -
die Flachenausweisung geeignet ist, die vorhandene Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in Schutterwald
zu decken.

Bei Umsetzung des Gebietes sind jedoch die 6kologisch wertvollen und geschitzten Strukturen (u.a. Graben
mit Réhricht) besonders zu beachten.
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