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1. Betreff: Bebauungsplan Nr. 166 "Freiburger Stralle / Vogesenstralle" -
Offenlagebeschluss

2. Beratungsfolge: Sitzungstermin  Offentlichkeitsstatus
1. Planungsausschuss 26.01.2022 offentlich
2. Gemeinderat 31.01.2022 offentlich

Beschlussantrag (Vorschlag der Verwaltung):
Der Planungsausschuss empfiehlt dem Gemeinderat:
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 166 ,Freiburger Stralde / Vogesenstralde® mit

ortlichen Bauvorschriften wird gebilligt und ist gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
auszulegen.
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Sachverhalt/Begriindung:
Zusammenfassung:

Die Vorlage dient der Beschlussfassung Uber die Offenlage des Bebauungsplans Nr.
166 ,Freiburger Stral’e / Vogesenstralle“. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans
ist die Ermoglichung einer Verkaufsflachenerweiterung des Lebensmittelmarktes Lidl
und eine stadtebauliche Weiterentwicklung des Standorts in der Freiburger Stral3e.

1. Strategische Ziele
Diese Vorlage dient der Erreichung folgender strategischer Ziele:

Ziel A2: Die Stadt Offenburg verfolgt eine innovative stadtebauliche Entwicklung und
eine hochwertige Gestaltung des Stadt- und Ortsbilds. Sie bewahrt das baukulturelle
Erbe.

2. Anlass und Ziel der Planung

Anlass der Planung ist eine Anfrage des Lebensmitteldiscounters Lidl in der Freibur-
ger Stralde an die Stadt Offenburg, die bisherige Verkaufsflache des bestehenden
Discounters zu erweitern. Bisher betragt die Verkaufsflache rund 1.000 m?, klnftig
sollen ca. 1.400 m? Verkaufsflache vorgesehen werden. Die Erweiterung soll im Zuge
der Umnutzung eines Teils des Lagers und des bestehenden Windfangs vorgesehen
werden. Voraussetzung fur die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit der Verkaufsfla-
chenerweiterung ist die Anderung des bisher im Bebauungsplan ,Freiburger StralRe*
festgesetzten Mischgebiets in ein Sondergebiet, da die Ausweisung eines Sonderge-
biets bei einem grol3flachigen Einzelhandelsbetrieb baurechtlich vorgesehen ist.

Ziel der Planung ist es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Vergro-
Rerung der Verkaufsflache zu schaffen. In dem Bebauungsplan soll ein Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Verbrauchermarkt festgesetzt wird. Nach geltendem
Recht ist fur einen grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieb die Festsetzung eines Son-
dergebietes erforderlich. DarUber hinaus soll eine kunftige stadtebauliche Weiterent-
wicklung des Standorts im Bebauungsplan Berucksichtigung finden.

3. Einzelhandelskonzept

Wie bereits in der Beschlussvorlage Nr. 16/20 dargestellt, entspricht die Erweiterung
dem Einzelhandelskonzept der Stadt Offenburg. Durch sie wird in den angrenzenden
Wohnquartieren der Innenstadt und der Nordweststadt die Nahversorgung gestarkt.
Die Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung (GMA), die als Fachgutachter das
Einzelhandelskonzept fur Offenburg erstellt hat, befurwortet die Verkaufsflachener-
weiterung.
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4. Stadtebauliches Konzept

Der Standort des Lidl-Markts liegt im Sanierungsgebiet ,Bahnhof-Schlachthof®. Eine
stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich ist winschenswert, da die vorhandene
Situation stadtebaulich nicht zufriedenstellend ist. Es besteht ein stadtebaulicher
Neuordnungsbedarf, um knappe innerstadtische Flachen intensiver zu nutzen und
eine bessere Ausnutzung des Grundstiicks auch in die Hohe zu erreichen, und
gleichzeitig den Stadtraum besser zu gestalten. Bei einem Neubau ist eine mehrge-
schossige Bebauung entlang der Freiburger Stra’e von mindestens drei und maxi-
mal vier Vollgeschosse z.B. mit Buronutzungen in den Obergeschossen vorgesehen,
um eine bessere stadtebauliche Situation an dieser sehr wichtigen Durchfahrts- und
ErschlieBungsstralie von Offenburg zu erreichen und knappen Baugrund effizient zu
nutzen. In diesem Zusammenhang sollte ebenfalls die Grunsituation im Umfeld des
Lidl-Marktes verbessert werden.

Mit der Firma Lidl wurden diesbezlglich bereits Gesprache geflhrt. Eine derartige
stadtebauliche Entwicklung ist fur die Firma Lidl durchaus denkbar, allerdings erst in
einem mittelfristigen Zeitraum, wenn der bestehende Lidl-Markt aus wirtschaftlichen
Grinden neu gebaut werden soll. Gegenwartig soll das bestehende Gebaude zu-
nachst weiter genutzt werden.

Der Bebauungsplanentwurf setzt daher bei Neubau zwingend eine mehrgeschossige
Bebauung entlang der Freiburger StralRe fest. Diese wird aber nach derzeitigem
Stand erst zu einem spateren Zeitpunkt zum Tragen kommen, da die Fa. Lidl derzeit
das bestehende Gebaude weiter nutzen will.

5. Bisher durchgefiuihrte Verfahrensschritte

Der Gemeinderat der Stadt Offenburg hat am 27.07.2020 die Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Freiburger Stral’e / Vogesenstralie® beschlossen.

Da es sich bei der Aufstellung des Bebauungsplans um eine Nachverdichtung han-
delt, wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB auf-
gestellt. Dadurch kann auf die formale Umweltprifung mit Umweltbericht und die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden verzichtet werden.

6. Weiteres Verfahren

Als nachster Schritt im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans ,Freiburger Stra-
Re / Vogesenstralie® soll nach Beschluss der Offenlage durch den Gemeinderat die
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérden gemaR § 4
BauGB durchgeflihrt werden.
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Anlagen:
1. Ubersichtsplan mit Geltungsbereich
2. Entwurf Bebauungsplan - zeichnerischer Teil (Verkleinerung)

3. Entwurf Bebauungsplan — textliche Festsetzungen
4. Begrundung (Entwurf)
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