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Sitzungstermin  Offentlichkeitsstatus

1. Haupt- und Bauausschuss

04.04.2022

offentlich

2. Gemeinderat

11.04.2022

offentlich

Beschlussantrag (Vorschlag der Verwaltung):

Der Haupt- und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat:

1. Der aus dem Wettbewerbsentwurf entwickelte aktuelle Planstand des Buros
Ludes Architekten Ingenieure GmbH mit Wankner und Fischer GbR Land-
schaftsarchitekten fur den Klinik-Campus wird zur Kenntnis genommen.

2. Der aktuelle Planstand der stadtebaulichen Rahmenplanung zur verkehrlichen
und freiraumplanerischen Einbindung des Klinik-Campus in die Umgebung wird

zur Kenntnis genommen.

3. Die Planung fur den Klinik-Campus und die stadtebauliche Rahmenplanung sind

der weiteren Bebauungsplanung zu Grunde zu legen.

4. Zu den Planungen ist die Offentlichkeit zu beteiligen und dem Gemeinderat zum

Ergebnis zu berichten.
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Zusammenfassung

Der Kreistag des Ortenaukreises hat am 24.07.2018 den Beschluss zur Strukturre-
form ,Agenda 2030“ gefasst, in deren Rahmen in Offenburg ein Klinik-Neubau ge-
plant wird. Als geeigneter Standort flr ein neues Klinikum mit einem Flachenbedarf
von 20 ha wurde der Standort ,Nordwestlich Holderstock“ nordlich der Kernstadt von
Offenburg angrenzend an die Ortschaften Bohlsbach und Bihl nach einem umfang-
reichen Prufverfahren ausgewahlt und 2019 durch den Gemeinderat und Kreistag
beschlossen.

Fir den Klinik-Neubau wurde anschliel3end in den Jahren 2020-2021 ein Planungs-
wettbewerb ausgelobt. Im stadtebaulichen Aufgabenteil wurde ein stadtebauliches
Gesamtkonzept zur Entwicklung des ,Klinik-Campus® und seine Einbindung in das
Umfeld entwickelt, die die Grundlage fur die hochbauliche Planung darstellen. Im
hochbaulichen Teil wurde die Gebaudekonzeption fur das neue Zentralklinikum mit
rund 720 Betten geplant.

Der in der Preisgerichtssitzung am 22. und 23.03.2021 mit dem 1. Preis fur den
Hochbau und mit dem 2. Preis fur die stadtebaulichen Ideenteile ausgezeichnete
Entwurfsbeitrag des Wettbewerbsverfahrens von Ludes Architekten - Ingenieure
GmbH mit Wankner und Fischer Gbr Landschaftsarchitekten und Stadtplaner wurde
im anschlieBenden Verhandlungsverfahren ausgewahlt.

Der Entwurfsbeitrag wurde durch Ludes Architekten-Ingenieure gemeinsam mit
Wankner und Fischer in Abstimmung mit dem Ortenau Klinikum und der Stadtverwal-
tung nun weiter ausgearbeitet und detailliert und bildet die Plangrundlage fur die Auf-
stellung und Ausarbeitung des Bebauungsplans Nr. 169 ,Klinik-Campus®. In der wei-
teren Ausarbeitung wurden neue Gebaude, wie die Strahlentherapie und die Ener-
giezentrale, in die Konzeption aufgenommen, die Lage von Gebauden wurde leicht
verschoben, Zufahrtswege wurden angepasst und Baumstandorte neu verortet. Die
Entwasserungsmulden wurden bzgl. ihrer Ausgestaltung auf die rtlichen Anforde-
rungen abgestimmt.

Aufbauend auf dieser Planung hat die Stadtverwaltung eine stadtebauliche Rahmen-
planung erstellt, der auch die verkehrliche und freiraumplanerische Einbindung des
Klinik-Campus in die Umgebung nach dem aktuellen Stand der Planungen darstellt.

In der Vorlage wird hierzu der aktuelle Planungsstand erlautert. Die ErschlieBung die
Klinik-Campus fur den Kfz-Verkehr soll Gber die Eckenerstral’e und Lise-Meitner-
Stralde erfolgen. Ein Ausbau der Eckenerstralde und Lise-Meitner-Stral3e wird erfor-
derlich, um die notwendigen Stralenquerschnitte mit gesonderten Radverkehrsan-
lagen herstellen zu kdnnen und den Straldenraum zu begrinen. Zur Vermeidung von
Schleichverkehren soll die Durchfahrt zwischen der Eckenerstrale und der Buhler-
feldstralle fir Kfz (auBer Busse) unterbrochen werden. Fur den Fahrrad- und Ful3-
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gangerverkehr soll der Klinik-Campus darlber hinaus aus verschiedenen Richtungen
erschlossen werden. Fir den OPNV ist eine zentrale Bushaltestelle vor dem Klinik-
Haupteingang geplant. Durch neue Wegeverbindungen wird auch die ErschlieRung
der landwirtschaftlichen Flachen gesichert.

1. Strategische Ziele
Diese Vorlage dient der Erreichung folgender strategischer Ziele:

e Ziel A 1: Die Stadt scharft ihr Profil als attraktives Oberzentrum im Ortenaukreis,
im Eurodistrikt und am Oberrhein.

e Ziel A 2: Die Stadt Offenburg verfolgt eine innovative stadtebauliche Entwicklung
und eine hochwertige Gestaltung des Stadt- und Ortsbilds. Sie bewahrt das bau-
kulturelle Erbe.

e Ziel B 3: Die Stadt Offenburg entwickelt die wirtschafts- und arbeitnehmerfreundli-
chen Rahmenbedingungen weiter zum Erhalt und Ausbau attraktiver Arbeits-
platze und Sicherung des Wirtschaftsstandorts.

2. Anlass und Ziel der Planung

Der Ortenaukreis hat am 24.07.2018 mit der ,Agenda 2030“ eine Strukturreform fur
das ,Ortenau Klinikum® beschlossen. In Offenburg ist eine Zusammenflhrung der
bisherigen Standorte Ebertplatz, St. Josefsklinik, Gengenbach sowie teilweise Kehl
und Oberkirch in einem Neubau an einem neuen Standort vorgesehen.

Als geeigneter Standort fur ein neues Klinikum mit einem Flachenbedarf von 20 ha
wurde der Standort ,Nordwestlich Holderstock® nordlich der Kernstadt von Offenburg
angrenzend an die Ortschaften Bohlsbach und Buhl nach einem umfangreichen
Prufverfahren ausgewahlt. Mit Gemeinderatsbeschluss vom 06.05.2019 hat die Stadt
Offenburg dem Ortenaukreis den Standort als neuen Klinikstandort angeboten
(Drucksache - Nr. 006/19). Mit Beschluss vom 07.05.2019 hat der Kreistag das An-
gebot der Stadt Offenburg angenommen.

Das kunftige Ortenau Klinikum in Offenburg soll ein Maximalversorger sein. Mit ca.
2.700 Mitarbeiter*innen soll die Betriebsstelle Offenburg zukunftig rund 42.000 voll-
stationare und 160.000 ambulante sowie vor- und nachstationare Falle versorgen
und mit rund 720 Betten zentral im Ortenaukreis Anlaufpunkt fur alle Patientinnen
und Patienten sein.
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Das Leistungsspektrum soll durch eine Vielzahl an Fachabteilungen breit aufgestellt
werden und die bestmdgliche Versorgung unter einem Dach bieten. Ziel des Orten-
aukreises ist es, eine moderne, zeitgemale, innovative und patientenorientierte Ge-
sundheitsversorgung durch optimierte Prozesse und Strukturen zu ermdglichen.

Im Umfeld des Klinikums soll unmittelbar angrenzend die Zentralverwaltung des
Ortenau Klinikums und das Multi-User-Zentrum (MUZ) verortet werden. Im MUZ
werden die Nutzungen gebundelt, die dem gesamten Klinikverbund dienen. Das
MUZ besteht aus den Nutzungsbausteinen Zentrallabor, Arzneimittel- und Medikal-
produkteversorgung, Sterilgutversorgung (AEMP), Wascheversorgung, Speisenver-
sorgung und Logistik. Die Zentralverwaltung und das MUZ sollen bereits vor dem
Klinikneubau errichtet werden.

Ebenso werden ein Gesundheitszentrum mit dem Medizinischen Versorgungszent-
rum Ortenau sowie weiteren Gesundheitsdienstleistungen, die Bildungsakademie mit
Krankenpflegeschule, ein Kindergarten, Mitarbeiterwohnen, Parkierungsanlagen und
eine Rettungswache auf dem Klinik-Campus Holderstock geplant.

3. Ergebnis des Planungswettbewerbs mit anschlieBendem
Verhandlungsverfahren

Als Grundlage fur die Projektentwicklung hat der Kreistag des Ortenaukreises am
17.12.2019 beschlossen, einen Planungswettbewerb fur die Vergabe von Architek-
tenleistungen in der Form eines Verhandlungsverfahrens mit vorgelagertem, nicht-
offenem Planungswettbewerb auszuloben.

Vertreter des Gemeinderats und der Stadtverwaltung sowie aus den Ortschaften
Bohlsbach und Buhl und dem Stadtteil Nordweststadt waren im Preisgericht beteiligt.

Der in der Preisgerichtssitzung am 22. und 23.03.2021 dem 1. Preis fur den Hochbau
und mit dem 2. Preis fur die stadtebaulichen Ideenteile ausgezeichnete Entwurfsbei-
trag des Wettbewerbsverfahrens von Ludes Architekten - Ingenieure GmbH mit
Wankner und Fischer Gbr Landschaftsarchitekten und Stadtplaner wurde im an-
schlieRenden Verhandlungsverfahren ausgewahlt.

Das Ergebnis des Planungswettbewerbs mit dem anschlieRenden Verhandlungsver-
fahren bildet die Basis fur den weiteren Planungsprozess sowie die stadtebauliche,
architektonische und freiraumplanerische Qualitat und Funktionalitat des neuen
,Klinik-Campus* (Drucksache - Nr. 121/21).
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4. Anderung des Flichennutzungsplans und Aufstellung des Bebauungplans
Nr. 169 ,,Klinik-Campus*

Fir die Anpassung des Flachennutzungsplans an die zukunftige Flache fir das Kilini-
kum ist bereits ein Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren erfolgt. Der Feststel-
lungsbeschluss wurde vom Gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft
Offenburg am 30.03.2021 gefasst (Drucksache - Nr. 034/21). Am 30.06.2021 wurde
die 3. Anderung des Flachennutzungsplans durch das Regierungsprasidium geneh-
migt.

Die gesamte Flache von 20 ha ist somit als Sonderbauflache mit der Zweckbestim-
mung Klinikum dargestellt. Das Entwicklungsgebot des Bebauungsplans aus dem
Flachennutzungsplan gemaf § 8 Abs. 2 BauGB ist erfullt.

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 169 ,Klinik-Campus® wurde
am 04.10.2021 vom Gemeinderat beschlossen (Bekanntmachung 16.10.2021,
Drucksache - Nr. 121/21).

Das vorgesehene Plangebiet leitet sich aus den bisherigen Beschlussen des Ge-
meinderats ab und schliel3t nordlich der Kernstadt an die Nordweststadt von Offen-
burg an und liegt zwischen den Ortsteilen Buhl und Bohlsbach. Der Geltungsbereich
umfasst einen 20 ha groften Umgriff (siehe Anlage 3).

Im Bereich der B33 ist daran gedacht, soll eine weitere Zufahrt nur fir Rettungswa-
gen und den OPNV zu schaffen zusammen mit einer neuen Rad- und FuRwegever-
bindung. Die genaue Lage und der Umfang sind im weiteren Verfahren zu prifen.
Die neue Trasse soll noch zu einem spateren Zeitpunkt in den Bebauungsplan-
Umgriff aufgenommen werden, wenn die Lage feststeht.

Die vorgesehene Bauflache, einschlielich kinftiger Reserveflachen, bleibt jedoch
auf 20 ha begrenzt.

Eine Offentlichkeitsbeteiligung zum aktuellen Stand des stadtebaulichen Konzeptes
wird fur den 26.04.2022 vorbereitet (siehe auch unten Kapitel 8).

Der Beschluss zur Offenlage ist fur Juli 2022 vorgesehen.
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5. Klinik-Campus-Planung des Ortenau Klinikums - aktueller Sachstand

Der stadtebauliche, architektonische und freiraumplanerische Entwurf wurde ent-
sprechend der Empfehlungen des Preisgerichts von den Planern in enger Abstim-
mung mit den Verantwortlichen des Klinikums und den Fachabteilungen der Stadt-
verwaltung weiter ausgearbeitet und fortgeschrieben. Nachfolgend werden der aktu-
elle Planungsstand und die Veranderungen gegentber dem Planungsstand Oktober
2021 (Drucksache - Nr. 121/21) erlautert.

Der aktuelle Stand des Konzepts fur den Klinik-Campus ist in der Anlage 1.1 beige-
fugt. Der vorangehende Planstand Oktober 2021 ist zum Vergleich als Anlage 1.2
beigefugt.

5.1 Baukonzept fiir den Klinik-Campus

Die wesentlichen Merkmale des Entwurfs, welcher im Rahmen des Aufstellungsbe-
schlusses flr den Bebauungsplan Nr. 169 ,Klinik-Campus“ am 04.10.2021 vom Ge-
meinderat behandelt wurde, sind beibehalten worden.

Die zentralen Funktionen des Klinik-Campus gruppieren sich nach wie vor um einen
grofl3zligigen Platzbereich. Das zentral angeordnete, sechsgeschossige Klinikhaupt-
gebaude (Gebaude 1 in der Anlage 1.1) liegt in gleicher Lage auf der Nordseite des
Platzes. Als Ergebnis der Klinik-Nutzerabstimmung sind weitere Flachen im EG und
1. OG des Sockelgebaudes des Klinikums eingeplant worden. Das westliche und das
Ostliche zweigeschossige Sockelgebaude wurden deshalb um 3,9 m nach Norden
vergrofdert.

Im westlichen Teilbereich des Klinik-Areals wurden die Erweiterungsflachen fur die
zukUnftige Klinikentwicklung weiter ausgearbeitet. Eine denkbare spatere Klinik-
Erweiterung (2) liegt in der westlichen ErschlieBungsachse des Klinikhauptbaus. Die
Lage der Erweiterung wurde an die Grundstlicksgrenze angepasst und im Bereich
der westlichen Seite in der Gebaudetiefe reduziert.

An das Klinikhauptgebaude schliel3t auf der dstlichen Seite weiterhin das zweige-
schossige ,Multi-User-Zentrum® (MUZ, 3) an. Das MUZ wurde Richtung Stden erwei-
tert. Die Zufahrt zum MUZ-Wirtschaftshof wurde neu angeordnet und erfolgt jetzt von
der Eckenerstrale. Die Obdachlosen- und Asylbewerberunterkunft in der Lise-
Meitner-StralRe 25-27 wird im Bestand berlcksichtigt. Im MUZ werden die Nutzungen
gebundelt, die dem gesamten Klinikverbund dienen. Das MUZ besteht aus den Nut-
zungsbausteinen Zentrallabor, Arzneimittel- und Medikalprodukteversorgung, Ste-
rilgutversorgung (Aufbereitungseinheit fir Medizinprodukte - AEMP), Wascheversor-
gung, Speisenversorgung und Logistik.
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Im stdlichen Eingangsbereich des Campusplatzes ordnet sich weiterhin die vierge-
schossige Zentralverwaltung (4) des Ortenau Klinikums an. An der dstlichen Platz-
seite steht an gleichem Ort das viergeschossige Arztehaus (MVZ, 5). Das Arztehaus
wurde nur leicht nach Studen verschoben. Das viergeschossige Gebaude der Strah-
lentherapie (6) wurde im sidwestlichen Campusbereich als neue Nutzung eingefligt
und ersetzt an der Stelle das Kita-Schul-Reha-Gebaude. Das dreigeschossige Kita-
Schul-Reha-Gebaude (7) ist nun weiter stdlich, westlich der Parkhauser geplant.

Im Norden des Klinikhauptgebaudes sind die Gebaude fur Mitarbeiterwohnen (8) an-
gedacht. Die Wohngebaude sind aktuell noch schematisch dargestellt und werden im
weiteren Verfahren weiter ausgearbeitet. Stadtebauliches Ziel muss hier sein, dass
die Gebaude in ihrer Anordnung, Kubatur und Hohe einen mdglichst guten stadte-
baulichen Ubergang zur Ortschaft Bohlsbach ausbilden.

Die eingeschossige Energiezentrale (9) des Klinikums wurde als neuer Baukdrper
Ostlich neben der zweigeschossigen Fahrzeughalle (10) der Rettungswache verortet.

Die beiden vier bis funfgeschossigen Parkhauser (11-12) mit bis zu 1.450 Stellplatze
werden im Bereich der westlichen Lise-Meitner-Stralde verortet. Die Parkhauser sol-
len in erster Linie Uber den sudlichen Abschnitt der Lise-Meitner-Stral3e erschlossen
werden. Die ebenerdigen Parkplatze sollen im Plangebiet im Sinne eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden auf ein Minimum reduziert werden.

Sudwestlich sind weitere mogliche Erweiterungsbauten (13-14) nach 2030 darge-
stellt. Hier ist aber noch kein konkretes Nutzungskonzept und Raumprogramm hinter-
legt, so dass diese Gebaude je nach kunftigen Nutzungsanforderungen auch eine
andere Kubatur haben konnten.

Dartber hinaus hat es bei den Standorten verschiedener Gebaude, bei Zufahrtswe-
gen und bei Baumstandorten kleinere Verschiebungen gegeben.

5.2 Bauphasen

In der 1. Bauphase sollen bis 2028 das MUZ und die Zentralverwaltung realisiert
werden. Bis 2030 soll das zentrale Hauptklinikgebaude sowie das funfgeschossige,
Ostlich angeordnete Parkhaus errichtet werden.

Aktuell bestehen Uberlegungen seitens des Klinikums, die Wohnheime fiir Mitarbei-
ter im Norden des Klinikhauptgebaudes ebenfalls friihzeitig zu realisieren, um neu
angeworbenen Mitarbeitern*innen Wohnraum vor Ort zeitnah zur Verfugung zu stel-
len.
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Die moglichen weiteren Bauphasen werden unter dem Begriff 2050+ gefuhrt und be-
schreiben damit die langfristigen Entwicklungsoptionen, welche sich zeitlich noch
nicht naher verorten lassen. Ob, und wann und in welcher Form die Erweiterungs-
bauten realisiert werden, ist noch offen.

5.3 Freiraumkonzept

Das Freiraumkonzept fur den Klinik-Campus wurde gegenuber dem Planstand
Oktober 2021 weiter ausgearbeitet.

Die landschaftliche Einbindung des Klinik-Campus erfolgt Gber einen aufgelockert
bepflanzten Freiraumgurtel, der das gesamte Klinik-Areal eingrint und einzelne
Sichtachsen in die Landschaft offenlasst. In diesem Freiraumstreifen werden die
die Versickerungsflachen fur die Regenwasserbewirtschaftung eingebunden. Dar-
Uber hinaus kénnen dort voraussichtlich in einem gewissen Umfang auch Aus-
gleichs- und ArtenschutzmalRnahmen angeordnet werden. In der nérdlichen Ecke
des Klinik-Areals am Rande des Freiraumgurtels ist eine Gelandemodellierung in
Form eines Hlgels geplant.

Die geplanten Baumreihen innerhalb des zentralen Klinik-Areals werden als linearen
Strukturen mit dem dynamischen Verlauf des Grungurtels vernetzt, welcher in locke-
rer Anordnung mit Baumen und Geholzstrukturen bepflanzt werden soll.

Durchquert wird der Freiraumgurtel, der Teil des privaten Klinikgrundstickes ist,
durch eine umlaufende 6ffentlich nutzbare Ful3- und Radwegeverbindung, die gleich-
zeitig durch den landwirtschaftlichen Verkehr nutzbar ist und somit die ErschlieRung
der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sicherstellt. Die Wegeverbindung
umschlief3t den Klinik-Campus von Nordost nach Sudwest und vernetzt das Klinik-
Areal mit den umliegenden Ortschaften, der nordwestlichen Kernstadt und dem an-
grenzenden Landschaftsraum. Der Freiraumgurtel dient der Eingriinung des Kilinik-
Campus, der Versickerung von Niederschlagswasser und tbernimmt eine wichtige
Funktion als Aufenthaltsraum fur die Patienten, die Besucher und die Mitarbeiter des
Klinikums.

Die Platzbereiche des Klinik-Campus werden gemal der Planung mit Baumpflan-
zungen gestaltet.

Die Ubergange zum bestehenden Siedlungsraum sollen mit Baumpflanzungen und
Gehdlzstrukturen gestaltet werden. Auf dem gesamten Areal sollen qualitatsvolle
Freirdume und Aufenthaltsbereiche realisiert werden.

Die private GebietserschlieRung soll flankierend mit Baumreihen bepflanzt werden.
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5.4 Energetisches Konzept

Es ist ein hoher Anteil an Photovoltaikflachen geplant, welcher mit der Dachbegru-
nung baulich abgestimmt wird. Dartber hinaus sollen, wo es technisch maglich ist,
Dacher und Gebaudefassaden begrint werden (z.B. MUZ, Parkhauser).

Ein Anschluss an das Netz der Warmeversorgung Offenburg wird aktuell gepriift.

5.5 Entwasserungskonzept

Oberflachenwasser

Die Entwasserung des geplanten Klinikgelandes muss gemaf Wasserhaushaltsge-

setz im Trennsystem erfolgen. Dabei sind fur das anfallende Regenwasser (RW) die
Grundsatze der naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung und wassersensiti-
ven Stadtentwicklung zu beachten.

Gemal dem in Entwicklung befindlichen Konzept soll das Niederschlagswasser voll-
standig im Klinik-Campus versickert werden. Die Versickerung des anfallenden Ober-
flachenwassers soll aus 6kologischen Grunden vorwiegend nahe der Gelandeober-
flache Uber offene Graben und Mulden erfolgen. Die Graben verlaufen parallel des
privaten, internen ErschlieBungsnetzes. Das anfallende Regenwasser im Bereich der
geplanten Gebaude soll in der ersten Stufe auf den Dachflachen zurtickgehalten
werden und anschlieRend Uber das Entwasserungsnetz in vier geplanten Entwasse-
rungsmulden weitergeleitet werden. Mit Hilfe von Durchstichen durch die schlecht
versickerungsfahigen Bodenschichten soll eine Versickerung in tiefere Bodenschich-
ten sichergestellt werden. Im weiteren Verfahren wird das Entwasserungskonzept
weiter ausgearbeitet. Ist die geplante vollstandige Versickerung innerhalb des Klinik-
Areals moglich, wird keine separat gefihrte Regenwasserableitung zum Muhlbach
notwendig.

5.6 Sonstige Ver- und Entsorgung

Das Gewerbebiet Holderstock ist versorgungstechnisch mit Wasser, Gas-, Strom und
Abwasserleitungen durch die Offenburger Versorgungswerke erschlossen; Offenbur-
ger Wasserversorgung GmbH (OWYV), Badenova AG & Co. KG, E-Werk Mittelbaden,
Stadtentwasserung Offenburg (SEWO). Die Leitungstrassen befinden sich innerhalb

der offentlichen Strallenraume.

Das Schmutzwasser des Klinik-Areals soll im Bereich der Lise-Meitner-Strafl3e in die
bestehende Kanalisation eingeleitet werden.
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6. Stadtebauliche Rahmenplanung zur verkehrlichen und
freiraumplanerischen Einbindung des Klinik-Campus

Die Verwaltung hat eine stadtebauliche Rahmenplanung erstellt, die auf der Grund-
lage der Planung der Buros Ludes und Wankner und Fischer die verkehrliche und
freiraumplanerische Einbindung des Klinik-Campus in die Umgebung entwickelt und
darstellt (siehe Anlage 2.2).

Der Stand der Planungen zur verkehrlichen und freiraumplanerischen Einbindung
wird nachfolgend erlautert.

6.1 ErschlieBung fur den Kfz-Verkehr

Die verkehrliche ErschlieRung des Klinik-Campus erfolgt, wie bereits vom Gemeinde-
rat beschlossen, Uber das bestehende StralRennetz des Gewerbegebietes Holder-
stock. Uber die Lise-Meitner-StralRe und die Eckenerstraie ist der Standort an das
Hauptverkehrsstral3ennetz in alle Richtungen tber die Englerstralie/Otto-Hahn-
Stralde als Nordwestumfahrung von Offenburg an die B3 und die A5 angebunden.

Die Lise-Meitner-Stralde ubernimmt die Funktion als 6ffentliche Haupterschliel3ung
des Klinik-Campus. Die sldlich und nérdlich gelegenen Abschnitte der Lise-Meitner-
Strale sollen in ihrer Lage unverandert bleiben. Der vorhandene westliche Erschlie-
Rungsblgel der Lise-Meitner-StralRe soll entsprechend der Planung der Bliros Ludes
und Wankner und Fischer gegenluber dem Bestand um rd. 40 m nach Osten ver-
schoben werden, wodurch Grundstlickszuschnitte in diesem Bereich optimiert wer-
den kdnnen.

Die geplante Anbindung zur B33 wird als zukunftige ErschlieRungsoption in die Bau-
leitplanung mit aufgenommen. Entsprechend der Beschlusslage des Gemeinderats
ist eine StraRenanbindung an die B33 nur fiir Rettungsfahrzeuge und den OPNV
vorgesehen, nicht jedoch fur den allgemeinen Kraftfahrzeugverkehr (Patienten,
Besucher, Personal, Lieferanten).

Die Buhlerfeldstra®e wird keine Erschlieungsfunktion fir den Pkw-Verkehr Uber-
nehmen.

Um sicher zu stellen, dass die Zufahrt zum Klinik-Campus von der Englerstralle er-
folgt und nicht durch die Ortslage Bohlsbach, und zur Vermeidung von Schleichver-
kehren soll die Durchfahrtsmdglichkeit fur den PKW- und LKW-Verkehr von der
Eckenerstralde zur Buhlerfeldstralde unterbrochen werden. In der Eckenerstralde wird
hierfur eine Wendeanlage im noérdlichen Abschnitt errichtet. Fir Radfahrer bleibt die
Durchfahrtsmdglichkeit bestehen. Bei Bedarf kann auch eine Durchfahrtsmoglichkeit
fur den OPNV aufrecht erhalten bleiben, z.B. indem ein absenkbarer Poller angeord-
net wird.
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6.1.1 Kfz-Verkehr von Patienten, Beschaftigten und Besuchern

Die Erschlielfung des Klinik-Areals flr den Kfz-Verkehr von Patienten, Beschaftigten
und Besuchern erfolgt Uber das bestehende StralRennetz der Lise-Meitner-Strale,
Eckenerstralte, Richtung Englerstralle. Dabei soll die Zufahrt zu den Parkhausern
vorzugsweise Uber die sudliche Lise-Meitner-Stral3e erfolgen.

6.1.2 Wirtschaftsverkehr des Klinikums

Der Wirtschaftsverkehr des Klinikums wird Uber die Eckenerstrafl®e nach Norden zu
der neu zu errichtenden Wendeanlage gefuhrt, Gber welche mit einer Zufahrt das
MUZ erschlossen werden soll. Eine zweite Anbindung erfolgt Uber die nordliche Lise-
Meitner-Stralde Uber eine Zufahrt neben der Asylbewerberunterkunft zum MUZ.

6.2 FuB- und RadwegerschlieBung

Das bestehende Wegenetz im Landschaftsraum und im Ubergangsbereich zu den
Ortschaften wird aufgenommen. So fuhrt der aus Buhl kommende Krestenweg direkt
zum Kilinik-Rundweg, welcher im Freiraumgurtel als attraktiver Ful- und Radweg
ausgestaltet wird und gleichzeitig dem landwirtschaftlichen Verkehr dient.

Der bestehende Krestenweg wird im Bereich des Klinik-Campus auf eine neue Tras-
se verschoben, bleibt aber durchgehend als 6ffentliche Ful3- und Radwegeverbin-
dung erhalten.

Aus Richtung Norden soll das Klinikareal Uber eine neu zu schaffende Querverbin-
dung durch das kunftige Baugebiet ,In den Matten“ und die Buhlerfeldstrale flr den
Fahrradverkehr erschlossen werden.

Die Radwegverbindung von Suden aus Richtung der OkenstralRe soll Uber die
Eckenerstralte und die sudliche Lise-Meitner-Stralde zum zentralen Klinik-Campus
erfolgen. Entlang der Eckenerstral’e und der sudlichen Lise-Meitner-Stralle sind, wie
im vorangehenden Kapitel bereits dargestellt, gesonderte Fahrradverkehrsanlagen
geplant.

Eine weitere wichtige Verbindung verlauft von Stiden Gber die Stralburger Stralle.
Hier soll mit einem neu zu errichteten Ful- und Radweg im Bereich Lehbuhl am Um-
spannwerk Nord vorbei das Klinik-Areal fur den Rad- und Fuldverkehr erschlossen
werden. Hierflr wird Grunderwerb erforderlich. Gesprache mit dem betroffenen Ei-
gentimer werden gegenwartig gefuhrt.

Zwischen dem Klinik-Campus und dem Muhlbachradweg (kunftig Radschnellweg
Offenburg — Kehl — Stra3burg) als wichtiger Radverbindung nach Norden in Richtung
Griesheim, Willstatt und Kehl wie auch nach Suden soll eine Radwegquerverbindung
geschaffen werden.
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Die genaue Trasse ist hier noch zu prifen, auch in Abhangigkeit von Grunderwerbs-
madglichkeiten. Einerseits ware denkbar, den bestehenden Ful3- und Radweg vom
Muhlbach zur St.-Peter-und-Paul-Strale Uber die B33 hinweg bis zum Klinik-Campus
zu verlangern. Andererseits ware denkbar, eine neue Verbindung weiter sudlich zu
schaffen. Durch diese Radwegverbindung kdnnte auch eine neue gut befahrbare
Radwegverbindung von Bohlsbach zum Muhlbachradweg geschaffen werden.

6.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Bahnhof von Offenburg mit einem umfassenden Zugangebot (ICE, Regionalver-
kehr) befindet sich in rund 1,5 km Luftlinie und 1,8 km Wegstrecke entfernt.

Die zentrale Haltestelle des Klinik-Areals ist auf dem zentralen Campus-Hauptplatz
vorgesehen.

Das Kilinikgelande ist dartber hinaus Uber die bestehenden Haltestellen in Buhl ,Im
LehbUhl“ und in Bohlsbach ,Buhlerfeldstral3e” erreichbar. Die Haltestelle ,Im Leh-
buhl“ wird mit einer neuen Wegeverbindung, welche sudlich des Umspannwerk-Nord
verlaufen soll, angebunden.

Die zukUnftige Liniennetzkonzeption zur Anbindung des Klinik-Campus ist noch zu
entwickeln. Durch die mdgliche Durchbindung zur B33 und die Befahrbarkeit des
Knotens Eckener Stralde/Buhlerfeldstral3e flur Busse sind hierfur alle Optionen weiter-
hin gegeben.

6.4 Erforderlicher StraBenausbau

Um den Klinik-Campus gut fir alle Verkehrsarten anbinden zu konnen, wird nach
dem derzeitigen Stand der planerischen Uberlegungen ein Ausbau der Eckener-
stralRe und Lise-Meitner-Stral3e erforderlich.

Die Eckenerstrale und die stdliche Lise-Meitner-Stral’e sollen als Hauptanbindun-
gen fur den Fahrradverkehr entwickelt werden (siehe auch unten in Kapitel 6.2). Sie
sollen daher von der Fahrbahn getrennte Radverkehrsanlagen erhalten.

Da der Fahrradverkehr auf der siidlichen Lise-Meitner-Straf3e konzentriert werden
soll, sollen an der nordlichen Lise-Meitner-Stralde zunachst keine von der Fahrbahn
getrennten Radverkehrsanlagen entstehen.

Darliber hinaus ist aus Griinden des Stadtbilds, des Klimaschutzes und der Okologie
wulnschenswert, an diesen Stralen auch beidseitig Baumpflanzungen vorzusehen,
die im Wechsel mit Parkbuchten stehen konnen. Anzustreben ist eine durchgehende
Strallenraumgestaltung mit Alleecharakter.
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Um einen StralRenausbau in dieser Form zu ermdglichen, wird zusatzlicher Grund-
erwerb erforderlich.

Das StraRengrundstlick der EckenerstralRe verfligt aktuell Gber eine Breite von insge-
samt rund 14,00 m. Um beidseitig getrennte Radwege anlegen zu kdnnen, wird unter
Berucksichtigung der geltenden Richtlinien ein Querschnitt von 16,00 m bendtigt und
damit eine Verbreiterung gegenuber dem Bestand um rund 2,00 m. Im Bereich der
Einmindung in die Englerstralle ist eine Aufweitung auf 19,50 m erforderlich, um
eine zusatzliche Linksabbiegespur anlegen zu kdnnen.

Um zusatzlich einseitig Baume pflanzen zu kdnnen und dazwischen Parkbuchten
anlegen zu kdnnen, wirde ein Querschnitt von 19,25 m bendtigt, um beidseitig
Baume pflanzen zu kénnen, von 22,00 m.

Das Stral3engrundstick der Lise-Meitner-Stralde verfugt aktuell Gber eine Breite von
12,50 m. Um in der sudlichen Lise-Meitner-Stral3e beidseitig getrennte Radwege
anordnen zu kénnen, werden auch hier 16,00 m bendtigt. In der nérdlichen Lise-
Meitner-Stralde, wo keine Radwege vorgesehen sind, reicht die heutige Breite von
12,50 m aus, um verkehrlichen Anforderungen Rechnung zu tragen.

Um zusatzlich Baume pflanzen zu kdnnen und bei Bedarf Parkbuchten anlegen zu
konnen, wiurde sowohl in der sudlichen wie auch in der nordlichen Lise-Meitner-
Strale ein entsprechend vergroRerter Querschnitt bendtigt.

Die genannten Mal3e wurden im Rahmen einer stadtebaulichen Machbarkeitsstudie
ermittelt. Aus der noch ausstehenden detaillierten StralRenentwurfsplanung kénnen
sich noch Anderungen ergeben. Entsprechend wird auch der stadtebauliche
Rahmenplan weiter fortzuschreiben sein.

Der Plan in der Anlage 2.1 stellt dar, welcher Mindestausbau aus verkehrlichen
Grinden bis 2030 erforderlich ist, um den Klinik-Campus anzubinden. Dort, wo sich
die Grundstiicke bereits in stadtischem Eigentum befinden, sind auch Baum-
pflanzungen dargestellt.

Der Plan in Anlage 2.2 stellt den langfristig wiinschenswerten Strallenausbau mit
Baumpflanzungen in allen Straen dar.

Die Verwaltung steht bereits im Gesprach mit den betroffenen Grundstuickseigen-
timern, um den Erwerb der verkehrlich erforderlichen Flachen vorzubereiten. Wo
dies mdglich ist, ist beabsichtigt, auch die fur strallenbegleitende Baumpflanzungen
erforderlichen Flachen zu erwerben.
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Einige Grundstiicke an der Eckenerstralde und im Gewerbegebiet Holderstock
werden derzeit nur mit geringer Intensitat genutzt. Es ist zu erwarten, dass in den
nachsten Jahren und Jahrzehnten dort eine Neuordnung erfolgt und neue Nutzungen
aufgenommen werden. Wenn aktuell kein Grunderwerb fur eine Begrunung des
Strallenraums maoglich ist, kann dieser anlasslich einer Umnutzung der betreffenden
Grundstlcke erfolgen.

Mit dem Beschluss der Vorkaufsrechtssatzung wurde am 18.11.2019 durch den
Gemeinderat (Drucksache - Nr. 144/19) die Grundlage geschaffen in begrindeten
Fallen ein Vorkaufrecht auszutben. Daruber hinaus ist daran gedacht, die geplante
Strallenraumbegriinung in den Bebauungsplanen Nr. 108 ,Industriegebiet-Nord“ und
Nr. 135 ,Holderstock® entsprechend festzusetzen.

6.5 ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flachen

Durch neue Grundstuckszuschnitte im Bereich des Klinik-Campus entsteht die Not-
wendigkeit, neu geschnittene landwirtschaftliche Parzellen weiterhin flr den landwirt-
schaftlichen Verkehr zu erschliel3en.

Die Erschlielung der landwirtschaftlichen Flachen wird Uber einen um den Kilinik-
Campus herumlaufenden asphaltieren offentlichen Weg mit 5 m Breite gewahrleistet.
Von diesem Weg fuhren im ndrdlichen Grenzverlauf des Klinikgrundstiuckes befestig-
te Feldwege ab, um die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Parzellen zu er-
schlieen. Hieruber werden 25 Einzelparzellen erschlossen. Im westlichen angren-
zenden Bereich werden Uber den umlaufenden asphaltieren Weg sechs landwirt-
schaftliche Parzellen direkt erschlossen.

7. Konzept fiir 6kologische AusgleichsmaBnahmen und
ArtenschutzmaRBnahmen

Durch den geplanten Klinik-Campus wird sowohl in bisher landwirtschaftlich genutzte
Flachen wie auch in das ehemalige, mittlerweile teils verwilderte Kasernenareal ein-
gegriffen. Daher ist eine umfassende Kartierung geschutzter Arten erfolgt. Es werden
Okologische Ausgleichsmalinahmen und Artenschutzmalinahmen erforderlich.

Im Rahmen des Vorhabens sind die Artengruppen Vogel, Reptilien und Fledermause
betroffen. Des Weiteren werden Vorkommen der Buschelnelke in Anspruch genom-
men. Neben den Betroffenheiten dieser Arten tritt auch ein Verlust von Biotoptypen
und eine Beeintrachtigung von Béden aufgrund von Versiegelungen ein.

Die erforderlich werdenden Ausgleichsmalinahmen muissen uberwiegend aul3erhalb
des Klinik-Campus umgesetzt werden.
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Far den Turmfalken, den Steinkauz und fur Fledermause mussen aufl3erhalb des
Klinik-Campus Nahrungsflachen entwickelt werden. Fur Steinkauz, Star, Haus- und
Feldsperling sind zusatzlich Ersatzbrutplatze durch Nistkasten bereitzustellen.

Fur die Mauer- und Zauneidechse werden Ersatzhabitate durch die Anlage von
Sonn-, Versteck-, Eiablage- und Uberwinterungsplatzen erforderlich.

Die MaRnahmen fur Vogel, Fledermause und Reptilien mussen nordlich, westlich und
ostlich zum geplanten Klinikgelande hergestellt werden, sodass ein raumlicher Bezug
zu den Eingriffsflachen gegeben ist.

Die Flursticke werden z.B. durch die Anlage von artenreichen, krautigen Randstrei-
fen entlang von Wegen, Ackern oder Hecken, der Entwicklung von arten- und bliiten-
reichen Grunlandern, der Entwicklung von Gebuschen und Heckenzigen sowie der
Anlage von spezifischen, flr Reptilien relevanten Strukturen wie z.B. Totholzelemen-
te, Lesesteinhaufen und Sandlinsen aufgewertet. Geeignete Teilelemente sind z.B.
ein bestehender, nicht Uberalterter, intensiv genutzter Streuobstbestand, der im
Rahmen einer Extensivierung aufgewertet werden kann. An den Baumen konnen die
Nisthilfen installiert werden.

Ein detailliertes Ausgleichskonzept fur Artenschutzmalinahmen wird derzeit erarbei-
tet. Je nach Ergebnis der Eingriffsbilanzierung (Okopunkte) wird dieses Konzept ggf.
um weitere Ausgleichsmalinahmen flr beeintrachtigte Béden und Biotopstrukturen
erganzt.

8. Weiteres Verfahren

Offentlichkeitsbeteiligung

Im nachsten Schritt des Verfahrens ist die Offentlichkeitsbeteiligung zum aktuellen
Planstand am 26.04.2022 vorgesehen. Im Rahmen dieser Veranstaltung werden die
Vertreter des Klinikums, die Architekten und Fachplaner zusammen mit den Vertre-
tern der Stadt Offenburg den aktuellen Sachstand zum Klinik-Campus vorstellen.

Diese Offentlichkeitsbeteiligung stellt auch die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
im Bebauungsplanverfahren gemal dem Baugesetzbuch dar.

Bebauungsplanverfahren

Um Baurecht fir den neuen Klinik-Campus zu schaffen, wird der Bebauungsplan
Nr. 169 ,Klinik-Campus* aufgestellt.
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Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt nach §§ 2 ff. BauGB mit Durchflihrung
einer Umweltprifung. Die Belange des Umweltschutzes werden im Umweltbericht
dargelegt, der der Begrindung als gesonderter Teil beiliegt.

Folgende formliche Schritte stehen im Bebauungsplan-Verfahren nach Durchflihrung
der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung an:

e Priifung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behdrden

e Bebauungsplan-Offenlagebeschluss im Gemeinderat und Offenlage

e Priifung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeit und von
Behorden

e Bebauungsplan-Satzungsbeschluss

Es ist vorgesehen, das Bebauungsplan-Verfahren bis Ende 2022 abzuschlie3en.

Das Gebiet des Bebauungsplanes umfasst einen Teilbereich des Bebauungsplans
Nr. 135 ,Holderstock®, welcher im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 169
,Klinik-Campus®“ zum Zeitpunkt dessen Inkrafttretens entsprechend aufgehoben und
ersetzt wird.

Im Hinblick auf den erforderlichen Strallenausbau im Gewerbegebiet ,Holderstock®
ist vorgesehen, die Bebauungsplane Nr. 108 ,Industriegebiet-Nord“ und Nr. 135
,2Holderstock” parallel anzupassen.

Stadtebaulicher Vertrag

Zur Umsetzung des vorliegenden konkretisierten stadtebaulichen Konzepts werden

voraussichtlich zu einzelnen Punkten Konkretisierungen, Anpassungen oder Ergan-
zungen des stadtebaulichen Vertrags zwischen der Stadt Offenburg und dem Orten-
aukreis erforderlich. Die Verwaltung stimmt sich hierzu gegenwartig mit dem Orten-

aukreis ab. Sie wird dem Gemeinderat zu diesem Thema noch eine gesonderte Be-
schlussvorlage vorlegen.

9. Vorberatung in den Ortschaftsraten

Zum Ergebnis der Vorberatung in den Ortschaftsraten Bohlsbach und Buhl wird in
der Sitzung des Haupt- und Bauausschusses mundlich berichtet.
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Anlagen:

1. Klinik-Campus, Ludes Architekten -
Ingenieure GmbH mit Wankner und Fischer Gbr Landschaftsarchitekten
und Stadtplaner

N Fortgeschriebenes Grundkonzept, Stand 14.02.2022
2 Grundkonzept, alter Entwurfsstand Verhandlungsverfahren,
Stand Oktober 2021 (zum Vergleich).

1
1

2.  Stadtebaulicher Rahmenplan, verkehrliche und freiraumplanerische Einbindung

2.1a  Stadtebaulicher Rahmenplan "Klinik-Campus" Verkehrliche und
freiraumplanerische Einbindung ErschlieRungsvariante
.,Notwendiger Mindestausbau bis 2030"

2.1b  Stadtebaulicher Rahmenplan "Klinik-Campus" Verkehrliche und
freiraumplanerische Einbindung ErschlieRungsvariante
.,Notwendiger Mindestausbau bis 2030“
Detailansicht

2.2a  Stadtebaulicher Rahmenplan ,Klinik-Campus” Verkehrliche und
freiraumplanerische Einbindung ErschlieRungsvariante
"Langfristiges Ausbauziel"

2.2b  Stadtebaulicher Rahmenplan ,Klinik-Campus” Verkehrliche und
freiraumplanerische Einbindung ErschlieRungsvariante
"Langfristiges Ausbauziel"
Detailansicht

3.  Ubersichtsplan mit geplantem Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 169 ,Klinik-Campus®

4.  Luftbild mit geplantem Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 169 ,Klinik-Campus®

5.  Ubersichtsplan rechtsgliltige Bebauungsplane im Bereich Holderstock
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