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Bebauungsplan Nr. 20 ,Am Hungerberg®,
Gemarkung Zell-Weierbach

Behandlung der wahrend der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung vom 15. Mérz bis einschlief3lich 15. April 2021 eingegangenen Anregun-
gen und Stellungnahmen

Aus Datenschutzgriinden wurden die Stellungnahmen aus der Offentlichkeit anony-
misiert. Ortschaftsrat und Gemeinderat erhalten eine nichtoffentliche Liste der Stel-
lungnehmenden.

1. Beteiligung der Offentlichkeit

1.1 Einwendung Birger 1 (Sammelschreiben von drei Haushalten)
Schreiben vom 01.02.2021

Anmerkung der Verwaltung: Die Stellungnahme ging vor Durchfiihrung der frihzeiti-
gen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ein. Den Einwendenden wurde
die Berucksichtigung ihrer Stellungnahme im Rahmen der Auswertung der Stellung-
nahmen zur frithzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in diesem Kontext
zugesagt.

Aus der Presse haben wir Anwohner vom Bebauungsplan ZW-20 ,Am Hungerberg"
erfahren.

In der Beschlussvorlage vom 11.12.2020 heif3t es hierzu:

Punkt 4.1: AuRerdem wurden jene Grundstickseigentiimer*innen kontaktiert, deren
Grundstiicke sich in unmittelbarer Nahe der bereits Bauinteressierten befinden."
Dazu mochten wir gerne festhalten: Wir, als direkte Anwohner, wurden von der Stadt
Offenburg weder kontaktiert noch informiert. Die Erschliel3ung der vorgesehenen Be-
bauung It. Bebauungsplan ZW-20 ,,Am Hungerberg" sehen wir sehr kritisch. Unsere
Einwénde lassen sich in folgenden finf Punkten zusammenfassen:

Punkt 1: besonders geschutztes Biotop

Es handelt sich bei dem Hohlweg, an dem die in Frage kommenden Baugrundstiicke
liegen, um ein amtlich kartiertes und nach 8§ 33 NatSchG besonders geschiitztes Bio-
top (Rote Liste der Biotoptypen 23.10). Solche Hohlwege bieten mit ihren speziellen
Lebensraumbedingungen 6kologisch wertvolle Lebensraume fir viele, zum Teil spe-
ziell angepasste Tiere und Pflanzen. Laut aktuellem Landschaftsplan bilden diese Bi-
otope einen Schwerpunkt in der VG Offenburg mit dem Ziel, sie zu erhalten und zu
entwickeln.

Punkt 2: Schaden am Hohlweg unvermeidlich

Dieser Hohlweg wirde durch die Bebauung beschadigt; die naturnahe Situation wére
unwiederbringlich verloren.

Stellungnahme der Verwaltung (Punkte 1 und 2)
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Entlang der Stral3e ,Am Hungerberg®, unter anderem innerhalb des Geltungsbereichs
des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs, verlauft der Hohlweg ,Am Hungerberg*®
(Biotop-Nr. 175133173083). Im Suden des Wirtschaftswegs, westlich und 6stlich des
Geltungsbereichs wurde in der Vergangenheit im Kontext der Errichtung der bereits
Am Hungerberg bestehenden Wohngebaude (Am Hungerberg 11-15 und rickwarti-
ger Bereich Laubenlindeweg) deutlich in die Hohlwegbdschung eingegriffen, so dass
sie in der Ortlichkeit partiell nicht mehr ablesbar ist.

Zum Schutz des Hohlwegs innerhalb des vorliegenden Plangebiets wurde die Stel-
lung der Gebaude und die Lage der Zufahrt so gewahlt, dass keine bzw. nur sehr ge-
ringe Eingriffe in den Hohlweg erfolgen mussen. Fur das westlich liegende, neue Ge-
baude wird dabei der bereits durch die Errichtung der Gebaude Am Hungerberg 11-
15 entstandene Einschnitt fur die Herstellung der Grundstiickszufahrt genutzt. Hier
muss nur eine geringfigige Verbreiterung um ca. zwei Meter erfolgen, woflr eine
Kompensation durch die Herstellung einer Trockenmauer, die ebenfalls den Biotopen
trockener Standorte zugerechnet werden kann, durchgefthrt wird. Eine Beeintrachti-
gung des Biotopverbundes tritt dabei nicht ein. Das 6stlich liegende, neue Gebdude
kann Uber die bereits bestehende, an den Wirtschaftsweg anschlieRende Grund-
stuckszufahrt fir das Gebaude Laubenlindeweg 4 erfolgen. BaumalRnahmen sind auf
den Grundstiicken in einer Weise durchzufuhren, die nicht zu einer Beschadigung
der Hohlwegb&schung und ihrer Vegetation fuhrt. Dies ist technisch mdglich und ver-
gleichbar mit erforderlichen Aufwendungen bei der nachtréaglichen Bebauung rucklie-
gender Grundstuicke.

Somit kdnnen die Eingriffe in den Hohlweg auf ein Minimum reduziert und dieser er-
halten werden. Der Einwendung wird somit nicht gefolgt.

Punkt 3: Artenschutzprifung notwendig

Das zu bebauende Grundstick ist eine Feldhecke und steht damit ebenfalls auf der
Roten Liste der Biotoptypen (Punkt 41). In dem Biotopverbund Hohlweg/Feldhe-
cke/Streuobstwiese leben verschiedenste Vogel (Buntspecht, Amseln, Spatzen, Mei-
sen, Buchfinken, Grinfinken), dazu lltis, Marder und sogar ein Fuchs. AuRerdem
zahlt es zum Lebensraum des Dachses, der vermutlich im Hohlweg Richtung Linden-
hohe lebt. Die Obstbdume und Straucher weisen im Sommer eine grofRe Vielfalt an
Wildbienen, Hummeln und Schmetterlingen auf.

Aus diesem Grund ist eine Artenschutz-Prifung zwingend erforderlich, bevor weitere
Schritte erfolgen.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Norden des Plangebiets bzw. des hier thematisierte, westlichen Teilbereichs
(FISt.-Nrn. 6027 und 6022/1) befindet sich ein Hohlweg (gesetzlich geschutztes Bio-
top). Bei der Struktur im Plangebiet handelt es sich jedoch nicht um eine Feldhecke,
die ebenfalls ein gesetzlich geschiitztes Biotop darstellen kann, sondern vielmehr um
einen stark bewachsenen Hausgarten.

Um eine fundierte, sachgerechte Beachtung der Belange des besonderen Arten-
schutzes gem. 88 44 BNatSchG wurden 2021 umfangreiche Kartierungen durchge-
fuhrt und eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung erstellt. Darauf aufbauend
kann eine Lésung fur diese Belange im Bebauungsplanentwurf erfolgreich dargelegt
werden.
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Punkt 4: mangelnde Stral3enbreite

Laut Plan betragt die Breite des Wirtschaftsweges ,Am Hungerberg" hier 5 m (Anlage
2 Drucksache Nr. 184/20). Dies ist jedoch nicht korrekt: Die Stral3enbreite betragt ef-
fektiv nur 2,40 m (siehe beiliegendes Foto). Damit wiirden durch die Bebauung
Wege-/Blickbeziehungen sowie Bezlige des Landschaftsraum stark eingeschrénkt.
Die Belastungsgrenze der Zufahrtsstral3e wirde Uberschritten.

Auch die Zufahrtsmdglichkeiten zu einem der Grundstticke ist dadurch begrenzt,
Parkmdglichkeiten sind nicht gegeben. Das heil3t: Fir das geplante Bauvorhaben -
Grundstiicks-Nr. 6022/9831 - sind starke Eingriffe in die Topographie erforderlich.
Ohne eine Beschadigung/teilweise Abtragung des Hohlweges lasst sich dies nicht
verwirklichen.

Stellungnahme der Verwaltung

Es ist festzuhalten, dass sudlich entlang der StralRe Am Hungerberg bereits drei
Wohngebaude unmittelbar westlich des vorliegenden Plangebiets im aktuell hier
rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Ober Hungerberg“ erméglicht, bauordnungsrechtlich
genehmigt und errichtet wurden. Diese Geb&ude werden ausschlielich tber die
Stral3e Am Hungerberg erschlossen, welcher hierflir auch mit Leitung der Ver- und
Entsorgung ausgestattet wurde. Somit ist die ErschlieBung gesichert.

Es ist zutreffend, dass die Fahrbahnbreite der Stralie Am Hungerberg ca. 2,5 m be-
tragt und eine Verbreiterung nicht vorgesehen ist. Geplant ist jedoch nur die zuséatzli-
che Errichtung zwei Einfamilienhauser, wozu auch die Zahl der maximal zulassigen
Wohneinheiten auf ,1“ pro Gebaude begrenzt wurde. Da bereits funf Wohngebaude
Uber die StralRe Am Hungerberg, der offentlich befahrbar ist und welchem Ver- und
Entsorgungsleitungen verlegt sind, erschlossen werden, wird hier keine Uberschrei-
tung von dessen Kapazitat erkannt. Auf den Baugrundstiicken ist jeweils die Anlage
von zwei Stellplatzen zulassig.

Die Zufahrt fir das westlich, neu geplante Wohngeb&aude wurde so angeordnet, dass
der Eingriff in den Hohlweg minimiert werden konnte — an der westlichen Grund-
stiicksgrenze ist bereits in der Vergangenheit ein Abtrag bzw. eine Abflachung erfolgt
(ggf. im Kontext der Errichtung der westlich anschlieBenden Wohngebaude), die nur
geringflgig aufgeweitet werden muss.

Punkt 5:

Auf den Grundstticken Nr. 6022/9831 und Nr. 6016/6013 soll It. Bebauungsplan je
ein Wohnhaus mit 2 Vollgeschossen (+ Dach) entstehen. Beide Grundstiicke liegen
am hochsten Punkt der StraRe am Hungerberg. Damit wéaren die Gebaude ein gan-
zes Stockwerk hoher als die benachbarten 1,5-geschossigen Gebaude.

Wie ist hier die tatséchliche Bauhthe? Wie passen diese Bauvorhaben in diese
Lage?

Das Vorhaben steht im Widerspruch zum Ortsentwicklungskonzept, demgemali
keine Uberdimensionalen Bauvorhaben in Zell-Weierbach geplant sind (siehe die ak-
tuell stark umstrittene Bebauung in der Fuchsgasse 10).

Wir sind mit der Bebauung sowie mit einem beschleunigten Verfahren des Bauan-
trags auf keinen Fall einverstanden. Wir bitten Sie, unsere Einwande zu bertcksichti-
gen und notwendige MalRnahmen wie eine Artenschutzpriifung zu veranlassen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Es ist die Errichtung zweier eingeschossiger Wohngebaude mit Dachgeschoss (Sat-
teldach) in Anlehnung an die Kubaturen der westlich Am Hungerberg bereits errichte-
ten Wohnhauser vorgesehen. Fur zweigeschossige (im Sinne von: zwei Vollgeschos-
sen) Gebaude gibt es in diesem Stadtquartier keine Préazedenz, weshalb hier ent-
sprechend der bisherigen Gebietsstruktur eine eingeschossige Bebauung planungs-
rechtlich fixiert werden soll. Auch eine Artenschutzprifung wurde durchgefihrt. Die
Stellungnahme ist insoweit bereits beriicksichtigt.

Soweit die Stellungnahme sich grundsatzlich gegen die Planung ausspricht, wird ihr
nicht gefolgt.

2. Beteiligung der Behdrden und Tréager 6ffentlicher Belange
2.1 Behdrden und Trager offentlicher Belange mit Einwendungen

2.1.1 Netze BW
Schreiben (E-Mail) vom 29.03.2021

Im Geltungsbereich der 0.g. Bebauungsplane unterhalten bzw. planen wir keine
elektrischen Anlagen und keine Gasversorgunganlagen. Wir haben daher zu den Be-
bauungsplanen keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

lhnen zur Info:
Die Zustandigkeit fur die o0.g. Vorhaben liegt hier beim Stromversorgungsunterneh-
men Netze Mittelbaden GmbH sowie dem Verteilnetzbetreiber bnNetze GmbH.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2.1.2 BUND-Ortsgruppe
Schreiben vom 15.03.2021

Die BUND-Ortsgruppe Offenburg gibt hiermit eine Stellungnahme ab zur Aufstellung
des Bebauungsplanes , Am Hungerberg" auf Gemarkung Zell-Weierbach.
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Die BUND-Ortsgruppe Offenburg sieht den Eingriff in das gesetzlich geschutzte Bio-
top Hohlweg im Gewann ,Am Hungerberg" sehr kritisch. AuRerdem besteht die aus-
gewiesene Bauflache Gberwiegend aus einer 6kologisch wertvollen Streuobstwiese.
Auch ist ein kleines Waldchen von der geplanten Bebauung betroffen.

Daher lehnen wir die Bebauung dieser 6kologisch wertvollen Flachen ab.

Sollte jedoch trotz unserer Ablehnung die Bebauung dieser Flachen erfolgen, fordern
wir umfangreiche okologische AusgleichsmalRnahmen in den Gewannen ,Am Hun-
gerberg"” bzw. ,Loh". Diese Ausgleichsmalinahmen missten aus Streuobstwiesen
bestehen, die auf bisherigen intensiv genutzten Gartenflachen bzw. landwirtschaftlich
genutzten Ackerflachen und Rebflachen angelegt werden.

Stellungnahme der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Entlang der Stral3e ,Am Hungerberg®, unter anderem innerhalb des Geltungsbereichs
des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs, verlauft der Hohlweg ,Am Hungerberg*®
(Biotop-Nr. 175133173083). Im Suden des Wirtschaftswegs, westlich und 6stlich des
Geltungsbereichs wurde in der Vergangenheit im Kontext der Errichtung der bereits
Am Hungerberg bestehenden Wohngebaude (Am Hungerberg 11-15 und rickwarti-
ger Bereich Laubenlindeweg) deutlich in die Hohlwegbdschung eingegriffen, so dass
sie in der Ortlichkeit partiell nicht mehr ablesbar ist.

Zum Schutz des Hohlwegs innerhalb des vorliegenden Plangebiets wurde die Stel-
lung der Gebaude und die Lage der Zufahrt so gewahlt, dass keine bzw. nur sehr ge-
ringe Eingriffe in den Hohlweg erfolgen mussen. Fur das westlich liegende, neue Ge-
baude wird dabei der bereits durch die Errichtung der Gebaude Am Hungerberg 11-
15 entstandene Einschnitt fur die Herstellung der Grundsttickszufahrt genutzt. Hier
muss nur eine geringfigige Verbreiterung um ca. zwei Meter erfolgen, woflr eine
Kompensation durch die Herstellung einer Trockenmauer, die ebenfalls den Biotopen
trockener Standorte zugerechnet werden kann, durchgefthrt wird. Eine Beeintrachti-
gung des Biotopverbundes tritt dabei nicht ein. Das 6stlich liegende, neue Gebdude
kann Uber die bereits bestehende, an den Wirtschaftsweg anschlielRende Grund-
stuckszufahrt fir das Gebaude Laubenlindeweg 4 erfolgen. BaumalRnahmen sind auf
den Grundsticken in einer Weise durchzuflhren, die nicht zu einer Beschadigung
der Hohlwegbdschung und ihrer Vegetation fuhrt. Dies ist technisch mdglich und ver-
gleichbar mit erforderlichen Aufwendungen bei der nachtraglichen Bebauung rucklie-
gender Grundstulicke.

Eine Streuobstwiese oder sogar ein gesetzlich gem. § 33a LNatSchG geschitzter
Streuobstbestand konnte im Plangebiet nicht festgestellt werden. Im Hausgarten des
Laubenlindewegs 4 wurden mehrere Obstbaume von den aktuellen Eigentimern ge-
pflanzt, von denen ein Baum erhalten werden kann. Bei der Struktur auf den FISt.-
Nrn. 6027 und 6022/1 im Plangebiet handelt es sich nicht um ein ,Waldchen®, son-
dern vielmehr um einen stark bewachsenen, in den vergangenen Jahren gartnerisch
minder stark gestalteten Hausgarten. Das Amt fir Waldwirtschaft im LRA Offenburg
konnte keinen Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes im Plangebiet erkennen.

Das Plangebiet befindet sich bereits heute innerhalb des Geltungsbereichs eines
qualifizierten Bebauungsplans (Ober Hungerberg), welcher hier einen Hausgarten
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festsetzt. Weiter westlich wurde — im gleichen Bebauungsplan — bereits in der Ver-
gangenheit eine Bebauung am Wirtschaftsweg Am Hungerberg ermdglicht und er-
richtet. Das Plangebiet wird somit dem Siedlungszusammenhang zugerechnet, auch
wenn es sich an dessen Rand befindet. Vorliegend handelt es sich um einen Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung, der im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
aufgestellt werden soll und fir welchen u.a. die Durchfihrung einer Umweltprifung
sowie die Erbringung von Ausgleichsmalinahmen nicht erforderlich wird.

Beachtlich sind jedoch die Belange des besonderen Artenschutzes gem. 88 44
BNatSchG. Hierfur sind in Teil C des Textteils des Bebauungsplans Vermeidungs-
und CEF-Malinahmen dargelegt worden, unter Durchfiihrung welcher das Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande verhindert werden kann.

Soweit die Stellungnahme sich grundséatzlich gegen die Planung ausspricht, wird ihr
nicht gefolgt.

2.1.3 Abwasserzweckverband , Raum Offenburg”
Schreiben (E-Mail) vom 07.04.2021

Die Baugrundstiicke sind im Mischsystem erschlossen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist, sofern moglich, auf den Grundstiicken zu
versickern. Die Versickerung kann grundséatzlich flachig (mittels wasserdurchlassiger
Befestigung) oder durch gezielte Versickerung tber die belebte Bodenschicht erfol-
gen. Ist eine Versickerung auf den Grundstucken nicht moglich oder nicht zulassig,
sind fur die Einleitung in die Kanalisation Einleitungsbeschréankungen zu beachten,
die im Rahmen des Entwésserungsgenehmigungsverfahrens festgelegt werden.

Flachdacher und flach geneigte Schragdacher sind zu begrinen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Entsprechend der Stellungnahme des Abwasserzweckverbands Raum Offenburg
wurde ein Hinweis Uber den sachgerechten Umgang mit Niederschlagswasser und
das Erfordernis, dieses vorrangig in der Flache zu versickern, in den Textteil C des
Bebauungsplans ,Am Hungerberg" tlbernommen.

Eine Festsetzung zur verpflichtenden Begrinung von Flachdachern und flach ge-
neigten Dachern wurde in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans (Text-
teil A) aufgenommen. Die mal3geblichen Dachformen sind nur bei Nebenanlagen,
Garagen und Carports zulassig, dort jedoch zu begriinen.

2.1.4 Industrie- und Handelskammer Sidlicher Oberrhein
Schreiben vom 09.04.2021

Wir bedanken uns fiir IThr Schreiben vom 29.3.2021 und die Méglichkeit, in 0. g. Be-
bauungsplanverfahren Stellung zu nehmen. Von Seiten der IHK Sudlicher Oberrhein
ist Folgendes zu auf3ern:
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Im Rahmen des SIO-Programms der Stadt soll in kleinflachigen Plangebieten im be-
stehenden Siedlungszusammenhang mit Wohnbebauung nachverdichtet werden und
mit vorliegenden Planen Planungsrecht hierzu geschaffen werden. Dagegen sind
keine Bedenken zu auf3ern.

Es sollen nur Einfamilienhduser und Doppelhéuser zulassig sein. Es wird grundsatz-
lich angeregt, auch in solch kleineren Flachen einen effizienteren Umgang mit der
knappen Ressource Flache umzusetzen (GRZ von 0,4, zwingende Festsetzung von
2 Vollgeschossen, mehr Doppelhausanteile, zukunftsgerichtete Erhéhung der Anzahl
an WE (bspw. fur die Zeit nach ,Auflésung” der Familie etc.). Auffallig ist die geringe
Bebauungsdichte fur den Bereich ,Am Hungerberg"; da der stadtebauliche Entwurf
jedoch nur zweidimensional vorliegt und auch die Umgebungsbebauung sowie Topo-
grafie dem Entwurf nicht hervorgeht, regen wir hier an, eine dichtere Bebauung, so-
weit stadtebaulich vertraglich, nochmals zu prifen.

Stellungnahme der Verwaltung

Seitens der Einwenderin werden keine Bedenken bezlglich der verschiedenen Be-
bauungspléane vorgebracht, jedoch erganzend angeregt im Hinblick auf einen mdg-
lichst effektiven Umgang mit der Ressource ,Flache” zusammenfassend nochmals
Mdoglichkeiten einer weiteren Verdichtung (bspw. hdéherer Anteil Doppelh&user, Anhe-
bung Grundflachenzahl, Zahl der Wohneinheiten) zu prifen.

Grundsatzlich ist es das Ziel der Stadt Offenburg durch das Programm ,Innenent-
wicklung auf kleinen Flachen® durch Sammelverfahren und die Aufstellung von Be-
bauungsplanen auch vergleichbar kleine Flachenpotentiale zu mobilisieren. Dabei
wird aber auch intensiv die bestehende stadtebauliche Kérnung im Quartier beachtet,
die nicht erh6ht, sondern lediglich erganzt werden soll. Ziel ist eine organische Wei-
terentwicklung der Baustruktur, keine tatsachliche (Nach-)Verdichtung. Deshalb wer-
den, soweit nach heutigen planungsrechtlichen Anforderungen méglich, die Festset-
zungen zu den baulichen Dichtewerten wie Geschossigkeit, Grund- und Geschossfla-
chenzahl, etc. aus den umgebenden Bestandsbebauungsplanen tbernommen und
dezidiert nicht angehoben. Die Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten dient auch
des Erhalts des gebietstypischen Nutzungsmal3es sowie einer Vermeidung zu gro-
Ren Aufkommens (insb. ruhenden) Verkehrs.

Im hier vorliegenden Bebauungsplan ,Am Hungerberg® wird die Errichtung zweier ad-
ditiver Einfamilienh&user im Norden der Bestandsbebauung entlang des Laubenlin-
dewegs vorgesehen. Eine planerische Alternative, welche die Errichtung eines Dop-
pelhauses und eines Einfamilienhauses vorsah, wurde in der Diskussion im Ort-
schaftsrat Zell-Weierbach unter Verweis auf die bestehende stadtebauliche Struktur
ausschlief3lich freistehender Einfamilienhauser auf groRen Baugrundstiicken verwor-
fen. Wahrend die Argumentation, dass auf der dargebotenen Flache grundsatzlich
mehr Wohneinheiten angeboten werden kdnnten, anerkannt wird, wird hier jedoch
weiterhin einer Entwurfsidee, welche die die stadtebauliche Struktur in der Ortlichkeit
fortsetzt, gefolgt. Hiermit kann auch — in kleinem Umfang, jedoch ohne Flachen in ei-
nem Baugebiet der AulRenentwicklung zu beanspruchen — ein Nachfragesegment
nach hochwertigen Baumadglichkeiten in Offenburg bespielt werden. Zudem ist die
Madoglichkeit weitere Anschliisse an den Wirtschaftsweg Am Hungerberg herzustellen
durch das Ziel, den sudlich verlaufenden Hohlweg vor Eingriffen soweit wie moglich
zu schitzen beschrankt. Der Anregung, hier mehr Wohneinheiten und ggf. auch Ge-
baude im vorliegenden Plangebiet zu errichten, wird somit nicht gefolgt.
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2.1.5 Uberlandwerk Mittelbaden, Lahr
Schreiben (E-Mail) vom 12.04.2021

Far die zukunftige elektrische Versor-
gung des ausgewiesenen und umliegen-
den Gebietes bitten wir, einen Platz fir
eine Umspannstation auszuweisen. Der
Standort sollte in dem von lhnen ausge-
wiesenen Gebietes liegen und die
Grundflache des Platzes ca. 5,00 x 6,00
m betragen.

Wir haben sonst keine weiteren Anre-
gungen und Einwande vorzubringen, bit-
ten Sie jedoch, uns am weiteren Verfah-
ren zu beteiligen.

Stellungnahme der Verwaltung
Im Zuge der Erstellung des Bebauungs-
planentwurfs ,Am Hungerberg“ wurden
maogliche Standorte fiir die geplante Um-
spannstation innerhalb des Plangebiets
mit dem Uberlandwerk Mittelbaden im
Detail gepruft. Dabei konnte kein Stand-
ort, der mit der geplanten Bebauung,
dem Schutz des Biotops ,Hohlweg* und
- - gleichzeitig den (technischen) Anforde-
rungen des Uberlandwerks Mittelbaden an Platzdargebot, wirtschaftliche Herstellung
und insbesondere Topografie, ermittelt werden. In diesem Kontext wurde die Stand-
ortsuche einvernehmlich mit dem Uberlandwerk Mittelbaden mit einem negativen Er-
gebnis beendet. Der Anregung kann somit nicht gefolgt werden.

Lageplan Strom

f_yoora uskun®t | ot Sifenburg Zol-Welarbach
A Furgesbers

2.1.6 Offenburger Wasserversorgung GmbH
Schreiben vom 12.04.2021

Das Verfahrensgebiet kann Gber das bestehende Leitungsnetz in der Stral3e ,Am
Hungerberg" mit Trinkwasser versorgt werden.

Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405
wird fur das Baugebiet eine Léschwassermenge (Grundschutz) von 48 m3/h fir 2
Stunden zur Verfiigung gestellt. Die Abstadnde zwischen den Hydranten richten sich
nach den DVGW-Arbeitsblattern W 331 und W 400 (Teil 1). Der Léschwasserbedarf
fur den Objektschutz innerhalb privater Grundstticke wird gemafld DVGW- Arbeitsblat-
tes W 405 von der fur den Brandschutz zustéandigen Stelle festgestellt. Die erforderli-
chen Loschwassermengen flir den Objektschutz werden seitens der Offenburger
Wasserversorgung GmbH nicht aus dem Trinkwasserrohrnetz bereitgestellt. Der Ver-
sorgungsdruck liegt bef 4,8 bar und kann bei Spitzenbelastung um ca. 0,7 -1,1 bar
reduziert werden.
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Hausanschliisse werden nach den technischen Anschlussbedingungen der techni-
schen Anschlussbedingungen der Offenburger Wasserversorgung GmbH den Best-
immungen der AVBWasserV und den MalRgaben der einschlagigen Regelwerke in
der jeweils giltigen Fassung ausgefihrt. In Anlehnung an die DIN 18012 wird fir
Neubauvorhaben ein Anschlussiibergaberaum bendtigt. Der Hausanschlussraum ist
an der zur Stral3e zugewandten AulRenwand des Gebaudes einzurichten. Anschluss-
leitungen sind geradlinig und auf kiirzestem Weg vom Abzweig der Versorgungslei-
tung bis in den Hausanschlussraum zu fuhren.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2.1.7 bn Netze GmbH, Freiburg
Schreiben vom 15.04.2021

Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den o. g. Plan berihren kon-
nen, mit Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens:

Die Wirtschatftlichkeit von Leitungsverlegungen zur Sicherstellung der Erdgasver-
sorgung ist zu prifen. Investitionen werden nach unternehmerischen
Gesichtspunkten, auch im Hinblick auf beabsichtigte oder vorhandene energetische
Konzepte, geplant.

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und Rechtsgrundlage:

Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann das Planungsgebiet durch Erweiterung des
bestehenden Leitungsnetzes mit Erdgas versorgt werden. Hausanschliisse werden
nach den technischen Anschlussbedingungen der bnNETZE GmbH, den Bes-
timmungen der NDAV und den Mal3gaben der einschlagigen Regelwerke in der
jeweils gultigen Fassung ausgefuhrt. In Anlehnung an die DIN 18012 wird ftr
Neubauvorhaben ein Anschlussiibergaberaum bendtigt. Der Hausanschlussraum ist
an der zur Stral3e zugewandten Aulienwand des Geb&udes einzurichten und hat
ausreichend beliftbar zu sein. Anschlussleitungen sind geradlinig und auf kiirzestem
Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum zu fuhren.
Fur die rechtzeitige Ausbauentscheidung, Planung und Bauvorbereitung des Leitung-
shetzes, sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumalRnahmen der
anderen Leitungstrager, ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
BungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der bnANETZE GmbH, Am Unteren
Muhlbach 4, 77652 Offenburg, so frih wie mdglich, mindestens jedoch 4 Monate vor
ErschlieBungsbeginn, schriftlich angezeigt werden.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2.1.8 Deutsche Telekom Technik GmbH, Offenburg
Schreiben vom 26.04.2021
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Wir danken Ihnen fur die Mitteilung Ihrer Planungsabsichten.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigenti-
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im betroffenen Plangebiet sind Telekommunikationslinien der Telekom vorhanden.
Es ist nicht ausgeschlossen, dass diese Telekommunikationslinien in ihrem Bestand
und in ihrem weiteren Betrieb gefahrdet sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewéahr-
leistet bleiben.

Die im Planbereich vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom kénnen
nicht oder nur mit einem unverhéaltnismafig hohen Kosten- und Zeitaufwand verlegt
werden. Wir bitten, die Planung so an die vorhandenen umfangreichen Telekommu-
nikationslinien der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht
verandert oder verlegt werden mussen.

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude, des neuen Baugebietes, mit Tele-
kommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und aul3erhalb des Plangebiets erforderlich.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf 8§ 77i Abs. 7 TKG (Diginetzgesetz),
dass im Rahmen der Erschliel3ung von Neubaugebieten durch die Kommune stets
sicherzustellen ist, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit
Glasfaserkabeln, bedarfsgerecht mitverlegt werden.

Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschatftlicher
Sicht sinnvoll erscheint.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem Stral3enbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf ge-
nannten Adresse so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schrift-
lich angezeigt werden

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2.1.9 Landratsamt Ortenaukreis, Baurechtsamt, Offenburg
Schreiben vom 28.04.2021

l. Vermessung und Flurneuordnung
Untere Vermessungsbehorde:

Die zeichnerische Darstellung und die Bezeichnung der Flurstiicke im Planungsbe-
reich stimmen mit dem Liegenschaftskataster Giberwiegend tberein. Lediglich die Fla-
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chen der Flurstiicke 6022/1 und 9831 haben sich verandert. Wir empfehlen, den wei-
teren Planungen einen aktuellen Auszug aus dem Liegenschaftskataster zugrunde
zu legen. Weitere Anregungen oder Bedenken bestehen nicht.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Fur den Bebauungsplan wurde
eine Aktualisierung der Katastergrundlage vorgenommen.

Untere Flurneuordnungsbehérde:
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines laufenden oder geplanten Flurneuord-
nungsverfahrens. Es bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

I. Amt fur Landwirtschaft

Anregungen und Bedenken zu den vorgelegten Planungen bestehen aus unserer
Sicht nicht. Eine weitere Verfahrensbeteiligung ist aus landwirtschaftlicher Sicht nicht
notwendig.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

II. Amt fur Waldwirtschaft
Wald ist direkt und indirekt nicht betroffen.
Eine weitere Verfahrensbeteiligung ist nicht erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

V. Amt fir Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz und Abfallrecht
Keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

V. Amt far Umweltschutz

1.Naturschutzgebiet (8 23 BNatSchG i. V. m. NSG-RVO)
nein

2.Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG i. V. m. LSG-RVO)
Nein

3.Natura 2000 - FFH-Gebiet/Vogelschutzgebiet (88 33 ff BNatSchG)
nein
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4.Arten und naturliche Lebensraume nach Umweltschadensgesetz (8 19 BNatSchG)
nein (Anhang II zu beachten)
Nein (Lebensraumtyp zu beachten)

5. Besonderer Artenschutz (8 44 ff BNatSchG)
Ja, zu beachten

6. Biotop/Waldbiotop (8 30 ff BNatSchG)
ja "Hohlweg 'Am Hungerberg™

7. Naturpark (88 17 ff BNatSchG i. V. m. Naturparkverordnung)
ja "Schwarzwald Mitte/Nord"

8. Eingriffs-/Ausgleichsregelung, ggf. gemaR Okokonto (8§ 13 ff BNatSchG i. V.
m. OKVO): -

Zusammenfassende Beurteilung

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Belange sind generell zu beachten. Zunachst ist wie vorge-
schlagen eine Habitatpotentialanalyse durchzufiihren. Je nach Ergebnis miussen wei-
tere Untersuchungen im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung er-
folgen. Eine Uberpriifung kann erst nach Vorlage der Gutachten erfolgen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Bewaltigung der Belange des besonderen Artenschutzes gem. 88 44 ff.
BNatSchG wurde auf Grundlage der Ergebnisse der 2021 durchgefihrten faunisti-
schen Kartierungen eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (faktorgriin, 5. Okto-
ber 2021) erstellt.

Bei der Ubersichtsbegehung fiir die 0.g. Habitatpotentialanalyse konnten Habi-
tatstrukturen festgestellt werden, die fur planungsrelevante Vertreter der Artengrup-
pen Reptilien und Vogel (Gebaudebriter, Gebuschbriter) geeignet waren. Fir diese
Artengruppen erfolgten daher tiefergehende Erfassungen im Sommer 2021.

Insgesamt neun planungsrelevante Vogelarten 2021 erfasst, davon wurde der Gar-

tenrotschwanz britend innerhalb des Wirkbereichs des Vorhabens festgestellt. Drei
weitere Arten (Star, Haussperling und Klappergrasmuicke) wurden im engeren Um-

kreis zum Plangebiet nachgewiesen. Die Erfassungen ergaben ein Vorkommen der
Zaun- und Mauereidechse innerhalb des Plangebiets. Zauneidechsen werden durch
den Eingriff beeintrachtigt, Mauereidechsen nach aktuellem Stand der Planung auf-
grund der weiter dstlich erfolgenden Platzierung des neu geplanten Einfamilienhau-
ses im Norden des heutigen Grundstlcks Laubenlindeweg 4 nicht.

Die MalRnahmen fur den besonderen Artenschutz werden im Teil C des Textteils des

Bebauungsplans dargelegt. Bei Umsetzung der Mal3nahmen in Abstimmung mit der
zustandigen Naturschutzbehdrde kann das Planvorhaben aus artenschutzrechtlicher
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Sicht umgesetzt werden. Ihre Durchfiihrung vermeidet das Eintreten artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG. Neben den Vermei-
dungsmafl3nahmen (insbesondere Bauzeitbeschrdnkungen) wurden auch CEF-Mal3-
nahmen fur die Arten Gartenrotschwanz und Zauneidechse konzeptioniert.

Biotop

Das Biotop Hohlweg 'Am Hungerberg' Biotopnr.: 175133173083 ragt nordlich in das
Plangebiet hinein. Erhebliche Beeintrachtigungen sind nach § 30 BNatSchG verbo-
ten. Wir weisen darauf hin, dass ein Ausgleich fur diesen Biotoptyp kritisch ist und
empfehlen die Vermeidung von Eingriffen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Entlang des Wirtschaftsweg ,,Am Hungerberg®, unter anderem innerhalb des Gel-
tungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs, verlauft der Hohlweg ,Am
Hungerberg” (Biotop-Nr. 175133173083). Im Suden des Wirtschaftswegs, westlich
und ostlich des Geltungsbereichs wurde in der Vergangenheit im Kontext der Errich-
tung der bereits Am Hungerberg bestehenden Wohngebaude (Am Hungerberg 11-15
und ruckwartiger Bereich Laubenlindeweg) deutlich in die Hohlwegb6schung einge-
griffen, so dass sie in der Ortlichkeit partiell nicht mehr ablesbar ist.

Zum Schutz des Hohlwegs innerhalb des vorliegenden Plangebiets wurde die Stel-
lung der Gebaude und die Lage der Zufahrt so gewahlt, dass keine bzw. nur sehr ge-
ringe Eingriffe in den Hohlweg erfolgen mussen. Fur das westlich liegende, neue Ge-
baude wird dabei der bereits potentiell durch die Errichtung der Gebdude Am Hun-
gerberg 11-15 entstandene Einschnitt fir die Herstellung der Grundstiickszufahrt ge-
nutzt. Hier muss nur eine geringftigige Verbreiterung um ca. zwei Meter erfolgen, wo-
fr eine Kompensation durch die Herstellung einer Trockenmauer, die ebenfalls den
Biotopen trockener Standorte zugerechnet werden kann, durchgeftihrt wird. Eine Be-
eintrachtigung des Biotopverbundes tritt dabei nicht ein. Das 6stlich liegende, neue
Gebaude kann Uber die bereits bestehende, an den Wirtschaftsweg anschlielRende
Grundstlickszufahrt fur das Gebaude Laubenlindeweg 4 erfolgen. Baumal3nahmen
sind auf den Grundstticken in einer Weise durchzufiihren, die nicht zu einer Beschéa-
digung der Hohlwegbdschung und ihrer Vegetation fuhrt. Dies ist technisch mdglich
und vergleichbar mit erforderlichen Aufwendungen bei der nachtraglichen Bebauung
rickliegender Grundstiicke. Somit kdnnen die Eingriffe in den Hohlweg auf ein Mini-
mum reduziert und dieser erhalten werden.

Schutzgut Klima
Als Anpassung an den Klimawandel und gegen die Aufheizung in bebauten Berei-
chen wird empfohlen, Gebaude mit Dachbegriinung zu begrinen.

Wir empfehlen zudem gemali § 21a NatSchG Gartenflachen vorwiegend zu begru-
nen und insektenfreundlich zu gestalten.

Stellungnahme der Verwaltung
Fir flache und flachgeneigte Dacher wird im vorliegenden Bebauungsplanentwurf
eine verpflichtende Dachbegriinung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Es ist
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darauf hinzuweisen, dass sich diese Mdglichkeit vorliegend ausschlief3lich auf Ne-
benanlagen, Carports und Garagen bezieht.

In den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan wird bestimmt, dass nicht be-
baute oder sonstig genutzte Freiflachen gartnerisch anzulegen sind, weiterhin be-
steht in den textlichen Festsetzungen ein, auf die Grundstiicksgré3en abgestimmtes,
Gebot zur Pflanzung eines einheimischen Laubbaums.

Insofern wird der Anregung entsprochen.

Beleuchtung

Aufgrund der allgemeinen Lichtverschmutzung und den daraus resultierenden Fol-
gen, sind kinstliche Beleuchtungen im Auf3enbereich zu vermeiden (vgl. § 21
NatschG).

Zur generellen Reduzierung der Lichtemissionen auch im Innenbereich sollte eine In-
sekten- / Fledermausfreundliche Beleuchtung angebracht werden. Es sollten ,Fleder-
mausleuchten* mit einem Lichtspektrum um 590 nm bzw. 3000 Kelvin oder weniger,
ohne UV Anteil und warmem (bernsteinfarbenem) Licht verwendet werden. Die
Leuchtkdrper sollten zudem ausschlieR3lich im oberen Bereich der Gebaude ange-
bracht werden, wobei der Lichtkegel zielgerichtet nach unten zeigen sollte. Die Licht-
guellen sollten nach oben abgeschirmt sein um Streulicht zu vermeiden (genauere
Ausfiihrungen siehe Schroer et al. 2019 , Leitfaden zur Neugestaltung und Umris-
tung von Aul3enbeleuchtungsanlagen Anforderungen an eine nachhaltige Au3enbe-
leuchtung®, BFN — Skripten 543)

Stellungnahme der Verwaltung

Ein Hinweis zum Insektenschutz bei der Anbringung der Beleuchtung und der Ver-
wendung von Leuchtmitteln wurde in den Bebauungsplan aufgenommen. Der Anre-
gung wird entsprochen.

Kompensation

Wir empfehlen die Uberpriifung der festgesetzten Gartenflachen hinsichtlich einer
Kompensation fir den rechtskraftigen Bebauungsplan. Ggf. ist eine entsprechende
Kompensation zu erbringen, um die Bilanz des rechtskraftigen Bebauungsplanes zu
erhalten.

Stellungnahme der Verwaltung

Das Bebauungsplanverfahren wird nach den Anforderungen des § 13a BauGB fr
das beschleunigte Verfahren fir Bebauungspléne der Innenentwicklung durchge-
fuhrt. Ein Ausgleich von Eingriffen i.S.d. § 1a Abs. 3 BauGB wird im vorliegenden Fall
nicht erforderlich. Weiterhin wurde bei den vorgenannten Untersuchungen zum be-
sonderen Artenschutz gem. 88 44 ff. BNatSchG in beiden Teilbereichen des Bebau-
ungsplanentwurfs nicht die Erforderlichkeit zur Durchfiihrung flachenhafter CEF-Mal3-
nahmen (z.B. Anlage von Pflanzungen) ermittelt. Somit ist eine Kompensation von
Eingriffen nicht erforderlich. Zur Wahrung der Durchgriinung des Quartiers wird je-
doch Pflanzgebote flr Laubb&ume festgesetzt sowie eine gartnerische Anlage der
Freiflachen auf den Baugrundstiicken in den drtlichen Bauvorschriften eingefordert.
Im Bereich des neuen Baugrundstticks nérdlich des Gebaudes Laubenlindeweg 4
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kann zusatzlich ein Obstbaum aus dem Bestand erhalten werden, dieser wird mit ei-
nem Erhaltungsgebot gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB beleqgt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

VI.  Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Zu dem mit Schreiben vom 29. Marz 2021 ubersandten Bebauungsplanvorentwurf
sind nachstehende Abklarungen erforderlich.

Im Einzelnen nehmen wir zu den wasserwirtschaftlichen Themen wie folgt Stellung:

A) AuBRerungen gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zu den wasserwirtschaftlichen
Themen

l. Abwasserentsorgung/Oberflachenentwasserung

Sachstand / fachtechnische Beurteilung:

Den Unterlagen sind im Sinne unseres Merkblattes ,Bauleitplanung™ Kapitel 3 keine
ausreichend konkreten Angaben zur beabsichtigten Regenwasserableitung zu ent-
nehmen.

Gemals unserer Aktenlage entwéssert die ausgewiesene Flache im Mischsystem.

In diesem Rahmen weisen wir darauf hin, dass gemaf 8 55 WHG Abs. 2 Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll, so-
weit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Daher ist im Zuge der weiteren Planung zu prifen, welche Einzelkomponenten der
naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung hier realisiert werden kénnen (z.B.
Versickerung, durchlassige Flachenbefestigung, Grindacher).

Weiter gehen wir davon aus, dass die hydraulische Leistungsfahigkeit des 6ffentli-
chen Kanalnetzes ausreichend bericksichtigt wird-

Im Rahmen der weiteren Planung ist aus Griinden der Rechtsklarheit fir alle Beteilig-
ten das Entwasserungskonzept entsprechend detailliert auszuarbeiten und die ein-
zelnen Eckdaten zur geplanten Entwasserung im Festsetzungsteil der Bebauungs-
planunterlagen gemanR 8 9 Abs. 1 Nrn. 14, 16, 20 BauGB zu verankern.

Grundlegend verweisen wir auf die von der Landesanstalt fir Umwelt Baden-W(rt-
temberg (LUBW) herausgegebenen ,Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser
in Siedlungsgebieten” und ,Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser - Regen-
rickhaltung".

Hinweise

Das Baugebiet befindet sich in einer Hanglage. Wir gehen davon aus, dass bei der

Entwasserungsplanung auch der schadlose Abfluss von ggf. anfallenden und ober-

flachlich abflieRenden Hangwasser (aus dem Baugebiet bzw. dem Baugebiet zuflie-
Rendes Hangwasser) mitbericksichtigt wird.
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Il.

Hinsichtlich der Themen ,Oberirdische Gewasser", "Grundwasserschutz”, "Wasser-
versorgung", "Altlasten” und "Bodenschutz" sind unsererseits keine Ergdnzungen/An-
merkungen erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung

Entsprechend der Stellungnahme des Abwasserzweckverbands Raum Offenburg
wurde bereits ein Hinweis tUber den sachgerechten Umgang mit Niederschlagswas-
ser und das Erfordernis, dieses vorrangig in der Flache zu versickern, in den Textteil
C des Bebauungsplans ,Am Hungerberg“ ibernommen. Weiterhin wurde eine Fest-
setzung zur verpflichtenden Begriinung von Flachdéchern und flach geneigten Da-
chern in den Bebauungsplan (Textteil A) aufgenommen. Die mal3geblichen Dachfor-
men sind nur bei Nebenanlagen, Garagen und Carports zulassig, dort jedoch zu be-
grunen.

Die Aufnahme planungsrechtlicher Festsetzungen zum Umgang mit dem Nieder-
schlagswasser ist somit nicht erforderlich. AbschlieRende Regelungen kdnnen im
Entwésserungsantrag zu den einschlagigen Baugesuchen getroffen werden. Der An-
regung wird somit teilweise gefolgt.

B) AuRerung zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
Hinweise bezuglich der zu betrachtenden Schutzguter:

Allgemeiner Hinweis

Im Rahmen der Umweltprifung sollen die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Das Ziel der Umweltprifung ist dabei weniger, Gber die Vertraglichkeit eines Projek-
tes fur die Umwelt zu entscheiden. Festgestellt werden sollen vielmehr die Folgen fur
die Umwelt.

Im Zuge der Entscheidung tber die Realisierung eines Vorhabens soll in einem for-
malisierten Verfahren untersucht werden, welche Umweltbeeintrachtigungen durch
das Projekt drohen, welche Mdglichkeiten es zur Vermeidung oder Milderung der zu
erwartenden Umweltauswirkungen gibt und ob im Interesse des Umweltschutzes
bessere Losungen, also Alternativen, existieren.

Der beabsichtigte Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ist hinsichtlich
der Schutzguter ,Oberflachengewésser", ,Grundwasser" und ,Boden/Altlasten™ aus
unserer Sicht ausreichend.

Hinweis

Im Ubrigen verweisen wir auf das ibersandte Merkblatt ,BAULEITPLANUNG" des
Landratsamtes Ortenaukreis - Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz -. Der neu-
este Stand dieses Merkblattes ist im Internet unter: www.ortenaukreis.de zu finden.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird ergdnzend darauf hingewiesen, dass der vorliegende Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren gem. 8 13a BauGB flr Bebauungsplane im Innenbereich auf-
gestellt wird. Auf die Erstellung einer Umweltprifung und somit auch die Ermittlung
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des Untersuchungsrahmens bezuglich der Betroffenheit der verschiedenen Schutz-
guter kann somit verzichtet werden.

VIl.  Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

Zum vorliegenden Bebauungsplan ergeben sich aus abfallwirtschaftlicher und ab-
fuhrtechnischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.

Erganzend bitten wir nachfolgende Punkte zu beachten:

Abfallwirtschaft

Bereitstellung der Abfallbehéalter/ Gelbe Sacke

Die Bereitstellung der Abfélle, soweit diese im Rahmen der kommunalen Abfallabfuhr
entsorgt werden, muss an einer fir 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge (bis 10,30 m
Lange) erreichbaren Stelle am Rand o6ffentlicher ErschlieBungsstralRen erfolgen.

Erdaushub

Auf die Bestimmungen der 88 1a Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB), 8§ 10 Nr. 3
und 74 Abs. 3 Nr. 1 der Landesbauordnung (LBO) zur Vermeidung Uberschissigen
Bodenaushubs so- wie insbesondere 8§ 3 Abs. 3 des Landes-Kreislaufwirtschaftsge-
setzes LKreiWwG vom 17. Dezember 2020 wird hingewiesen: Bei der Ausweisung von
Baugebieten sind neben den Abfallrechtsbehdrden auch die 6ffentlich-rechtlichen
Entsorgungstrager im Rahmen der Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange gehal-
ten, darauf hinzuwirken, dass ein Erdmassenausgleich durchgefuhrt wird. Dies soll
insbesondere durch die Festlegung von erhéhten Stral3en- und Geb&udeniveaus und
Verwertung der durch die Bebauung zu erwartenden anfallenden Aushubmassen vor
Ort erfolgen. In besonderem Malf3e gilt dies in Gebieten mit erhéhten Belastungen
nach 8 12 Absatz 10 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung. Fur nicht
verwendbare Aushubmassen sollen entsprechende Entsorgungsmadglichkeiten ein-
geplant werden. Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumal3nahmen und anderen
Veranderungen der Erdoberflache im Planungsgebiet ist deshalb auf einen sparsa-
men und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelas-
tung auf das unvermeidbare Mal3 zu beschréanken. Der Bodenaushub ist, soweit
madglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung zu verwenden bzw. auf den einzelnen
Baugrundstticken zu verwerten.

Wir bitten um entsprechende Beachtung und Prufung der Mdglichkeiten.

Abfallwirtschaftssatzung

Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthélt die Abfall-
wirtschaftssatzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der jeweils gel-
tenden Fassung.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2.2 Behdorden und Trager offentlicher Belange ohne Einwendungen

Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange haben mitgeteilt, dass
keine Einwande bestehen:
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2.3

Anlage 4.6 zur Drucksache 008/22

e Polizeiprasidium Offenburg, Schreiben (E-Mail)- vom 06.04.2021
e Terranets bw GmbH, Schreiben (E-Mail) vom 06.04.2021
e Unitymedia (Vodafone)

Folgende Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden beteiligt und
haben keine Stellungnahmen abgegeben:

Regierungsprasidium Freiburg, Abt.2, Ref.21, Freiburg i.Br.
Regierungsprasidium Freiburg, Abt.3, Landwirtschaft, Landl.Raum, Freiburg
Regierungsprasidium Freiburg, Abt.5, Umwelt, Freiburg
Regierungsprasidium Freiburg, Abt.5, Ref.52, Gewasser und Boden, Freiburg
Regierungsprasidium Stuttgart, Abt.8, Landesamt fir Denkmalpflege, Esslin-
gen a.N.

Regionalverband Sudlicher Oberrhein

Landratsamt Ortenaukreis, Naturschutzbeauftragter

Handwerkskammer Freiburg

CSG GmbH, Frankfurt

Finanzamt Offenburg

Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg, Offenburg
Naturschutzbund Offenburg
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