Anlage 10 zur Drucksache 076/22

Aufstellung Bebauungsplan Nr. 169 ,,Klinik-Campus“, Gemarkung Offenburg,
Bohlsbach und Buhl

Behandlung der wahrend der Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung
eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen

1. Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung und Abwéagungsvorschlage

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 13.04. bis zum
02.05.2022 und der Behdrden sowie der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange im
Zeitraum vom 21.02. bis zum 21.03.2022 zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 169
,Klinik-Campus*“ eingegangenen Anregungen (kursiv gedruckt) wurden durch die
Verwaltung gepruft. Die Verwaltung empfiehlt, die Abwagung entsprechend den
Stellungnahmen der Verwaltung vorzunehmen.

1.1 Beteiligung der Offentlichkeit

Am 26.04.2022 wurde eine Veranstaltung zur Offentlichkeitsbeteiligung in der Messe
Offenburg durchgefuhrt. Diese Offentlichkeitsbeteiligung diente auch der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung im Bebauungsplanverfahren gemald dem Baugesetzbuch.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung konnten sich die rd. 40 teilnehmenden
Barger*innen ausfihrlich Gber den aktuellen Stand der Planung informieren.
Folgende Themenschwerpunkte wurden an den einzelnen Marktstdnden angeboten

* Projektibersicht

* Klinik-Campus Offenburg

* Grin, Wege, Umwelt, Energie
» Verkehr & Erreichbarkeit

Folgende Fragen und Anregungen wurden im Rahmen der Veranstaltung
anonym an den Marktstanden protokolliert.

Den Landwirtschaftsweg ,Krestenweg“ nicht zusammen mit Fahrradweg —
Landwirtschaft bitte umleiten.

Stellungnahme der Verwaltung

Der bestehende Krestenweg wird aktuell gleichermaf3en durch Ful3- Rad- und
landwirtschaftlichen Verkehr genutzt. Dies ist in dem Teilabschnitt zwischen Buhl und
dem Grundsttick des Klinikums kinftig auch weiterhin vorgesehen. Mit Beginn der
Grundstlicksgrenze des Klinikums soll fiir die ErschlieRung der angeschnittenen
landwirtschaftlichen Parzellen ein separater landwirtschaftlicher Weg angelegt
werden, welcher vom Krestenweg in norddstlicher Richtung nach Bohlsbach zur
Buhlerfeldstral3e fuhrt. Im Bereich des Klinik-Campus ist damit vorgesehen, die
Verkehre zu trennen. Die Stellungnahme ist damit beriicksichtigt.

Sicherstellung, dass optionaler Weg fur Busse und Rettungsfahrzeuge nicht von
anderen KFZ benutzt wird.



Stellungnahme der Verwaltung

Um unzulassige Kfz-Zufahrten zu verhindern, werden im Rahmen einer zukinftigen
Realisierung geeignete MalRnahmen gepruft (z.B. Schranke oder absenkbarer
Poller), wenn sich zeigt, dass diese erforderlich werden.

Brauchen wir Uberhaupt den optionalen Rettungsweg?

Stellungnahme der Verwaltung

Die zusatzliche Anbindung von der B33 ist erforderlich, um einerseits flr
Rettungsfahrzeuge aus dem Raum Buhl/Griesheim/Hesselhurst/Eckartsweier
maglichst kurze Anfahrtswege zum Klinikum zu schaffen. Sie soll dariber hinaus
auch die Moglichkeit eréffnen, auf der B33 aus Richtung Kehl und Willstatt
verkehrende Linienbusse direkt in den Klinik-Campus zu fiihren und so moglichst
kurze Fahrzeiten im OPNV zu bieten.

Ich wohne in Neuried, eigentlich nicht weit weg. Wie sieht es fur mich mit der
Erreichbarkeit mit OPNV aus?? Sind in der Planung die Umlandgemeinden
angebunden?

Stellungnahme der Verwaltung

Die zentrale Bushaltestelle des Klinik-Areals ist auf dem zentralen Campus-
Hauptplatz vorgesehen. Das Klinikgelande ist dariber hinaus Gber die bestehenden
Bushaltestellen in Buhl ,Im LehbUhl“ und in Bohlsbach ,Buhlerfeldstral3e” erreichbar.
Um die Haltestelle ,Im Lehbihl* auf kurzem Weg an den Klinik-Campus und auch an
das Gewerbegebiet Holderstock anzubinden, wird au3erhalb des Plangebiets des
Bebauungsplans ,Klinik-Campus® eine neue 6ffentliche Wegeverbindung fir
FuRganger zwischen der B33/Kehler Stral3e und der Lise-Meitner-Stral3e
vorgesehen, die gleichzeitig wie oben ausgefiihrt auch die Anbindung fir von der
Stral3burger StralRe kommende Radfahrer und Ful3ganger ermdglicht. Die zukinftige
Liniennetzkonzeption zur Anbindung des Klinik-Campus ist noch zu entwickeln.

Bitte abklaren: Kann Regenwasser fur Toilettenspilungen verwendet werden?
Thema Wassermangel.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Anregung wird zur Prifung an die Vertreter des Klinikums weitergeleitet.

Hinweis: Wegeverbindung B 33 — Krestenweg, nicht durchgehend (Schranke)

Stellungnahme der Verwaltung

Der Krestenweg wird aktuell gleichermalRen durch Ful3- Rad- und
landwirtschaftlichen Verkehr genutzt. Dies soll auch weiterhin bis zur
Grundsticksgrenze des Klinik-Campus moglich sein. Parallel zur Grundstticksgrenze
wird fur die Erschliel3ung der angeschnittenen landwirtschaftlichen Parzellen ein
separater landwirtschaftlicher Weg geftihrt. Aktuell ist vorgesehen, den Krestenweg
als wichtige, attraktive Verbindung von den Ortschaften zum Klinikum fir alle Nutzer,
mit Ausnahme von Kfz-Verkehr, offen zu halten.




Die neu geplante Wegeverbindung zwischen der B33 und dem Krestenweg ist nur fur
Rettungswagen und den OPNV einerseits und fiir Radfahrer und FuRganger
andererseits vorgesehen.

Um unzulassige Kfz-Zufahrten zu verhindern, werden im Rahmen einer zukinftigen
Realisierung geeignete MaRnahmen geprift (z.B. Schranke oder absenkbarer
Poller), wenn sich zeigt, dass diese erforderlich werden.

Warum Planung eines weiteren Fahrradweges (Variante2) parallel zu bestehendem
Fahrradweg? Notwendig? Sinnvoll? (zusétzliche Verdichtung, schlechtere
Bewirtschaftung der Ackerflachen).

Stellungnahme der Verwaltung

Die Anregung bezieht sich auf die in der stadtebaulichen Rahmenplanung
dargestellten zwei Varianten fur eine mogliche kinftige Radwegefiihrung zwischen
der Kehler Strae und dem Muhlbach.

Die dargestellten Variante 1 ist in Teilabschnitten bereits am stdlichen Rand der
Ortschaft Buhl vorhanden. Es wurde nach der Sinnhaftigkeit der Variante 2 gefragt,
welche in direkter Verlangerung der optionalen Zufahrt vom Klinik-Campus utber die
B33/Kehler Stral’e zum Muhlbachradweg flhrt.

Es bestehen aktuell die Uberlegungen, eine zusétzliche, noch geradliniger gefiihrte
Verbindung vom Klinik-Campus Uber die Kehler StralRe zum Muhlbachradweg zu
schaffen. So kénnten der neue Klinik-Campus und Bohlsbach besser an den
kunftigen Radschnellweg am Muhlbach angebunden werden. Hierzu ist jedoch bisher
keine Entscheidung getroffen, und diese Mal3nahmen sind kein Gegenstand des
Bebauungsplans ,Klinik-Campus® und liegen au3erhalb seines Geltungsbereichs. In
einem spéteren Planungsverfahren ist abzuwégen, welche der zwei dargestellten
Varianten flr eine Realisierung vorgesehen ist.

Ruckwartiger Zugang zu Grundstiicken an der Kehler Str. (Lehbthl) soll erhalten
bleiben.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Anregung besteht sich auf einen bestehenden, nicht ausgebauten Privatweg, der
rickwartig entlang der Grundstlicke Kehler Stral3e 2 bis Kehler Stral3e 10 verlauft.
Dieser Weg verlauft teilweise auf den Privatgrundsticken, teilweise auf den
Grundsticken des kinftigen Klinik-Campus.

Die Anregung, den bestehenden rtickwartigen Weg zu erhalten, so weit er auf den
Grundsticken des Klinik-Campus liegt, wurde fur eine Prifung im weiteren Verfahren
an die Vertreter des Klinikums weitergeleitet.

Ein Ausbau zu einem o6ffentlichen Weg ist nicht beabsichtigt, zumal er teilweise auf
Privatgrundsticken liegt.

Weiter war der aktuelle Planungsstand vom 13.04. bis zum 02.05.2022 im Internet
einsehbar. Schriftliche Stellungnahmen aus der Offentlichkeit gingen in dieser Zeit
nicht ein.

1.2 Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Tréager der 6ffentlichen Belange

1.2.1 Regierungsprasidium Freiburg, Abtl. 9, Landesamt fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau



Schreiben (E-Mail) vom 01.03.2022

Unter Verweis auf unsere weiterhin gtiltige Stellungnahme mit dem Aktenzeichen
2511//20-13687 vom 20.01.2021 sind von unserer Seite zum offengelegten
Planvorhaben keine weiteren Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Anlage: Merkblatt fur Planungstrager RP

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.2.2 Regierungsprasidium Freiburg, Abtl. 83, Forstdirektion
Schreiben (E-Mail) vom 09.03.2022

Im Rahmen des 0.g. Bebauungsplanverfahrens sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur den Neubau des Ortenau Klinikums geschaffen werden. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst dabei eine Flache von insgesamt rd.
20 ha, die zukinftig als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Klinikum
dargestellt werden soll.

Innerhalb des Geltungsbereiches wurde durch das Amt fur Waldwirtschaft beim
Landratsamt Ortenaukreis auf einer Gesamtflache von rd. 0,49 ha Wald im Sinne des
§ 2 Landeswaldgesetz (LWaldG) festgestellt.

Sofern durch eine Bauleitplanung Waldflachen tberplant werden, wird fir diese
Flachen nach § 10i.V. m. 8 9 LWaldG im Rahmen der Bauleitplanung eine
Waldumwandlungserklarung erforderlich.

Die Waldumwandlungserklarung konnte von der Korperschaftsforstdirektion Freiburg
bereits mit Datum vom 09.06.2021 im Rahmen der 3. Anderung des
Flachennutzungsplans, Vorhaben "Neubau Ortenau Klinikum Offenburg"” erteilt
werden.

Gegenuber der Bebauungsplandnderung bestehen aus forstfachlicher Sicht damit
keine Einwande.

Hinweise zum Antrag auf Waldumwandlung nach § 9 LWaldG

Die Umwandlungsgenehmigung nach 8 9 LWaldG kann erst nach Rechtskraft des
Flachennutzungs- bzw. Bebauungsplanes erteilt werden. Entsprechende Hinweise
sind auch der Umwandlungserklarung vom 09.06.2021 zu entnehmen.

Wir bitten um Mitteilung, sobald die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
(,Neues Klinikum®) oder der Bebauungsplan Nr. 169 ,Klinik-Campus* in Kraft
getreten ist.

Die Untere Forstbehorde beim Landratsamt Ortenaukreis erhalt Nachricht von
diesem Schreiben.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




Der Feststellungsbeschluss fur die 3. Anderung des Flachennutzungsplans wurde
vom Gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Offenburg am
30.03.2021 gefasst (Drucksache - Nr. 034/21). Am 11.12.2021 ist die 3. Anderung
des Flachennutzungsplans infolge der Bekanntmachung wirksam geworden.

Die Forstdirektion wird schriftlich informiert, sobald der Bebauungsplan Nr. 169
,Klinik-Campus* in Kraft getreten ist.

1.2.3 Regionalverband Sudlicher Oberrhein, Freiburg
Schreiben (E-Mail) vom 14.03.2022

Der Bebauungsplan umfasst einen Geltungsbereich von ca. 20 ha und sieht im
Wesentlichen ein Sondergebiet Klinikum vor.

Das Plangebiet wurde in der 3. Flachennutzungsplananderung im Jahr 2021 als
Sonderbauflache Klinikum dargestellt.

Entsprechend unserer Stellungnahmen zur FNP-Anderung regen wir eine
flacheneffiziente und flachensparende Planung an.

Neben dem 6-geschossigen Klinikhauptgebaude, der 4-geschossigen
Zentralverwaltung und den Parkhausern sollten auch bei den weiteren Nutzungen mit
Grund und Boden sparsam umgegangen werden.

Insbesondere die Gebaude fur Mitarbeiterwohnen sollten bei der weiteren
Ausarbeitung mehrgeschossig und mit Tiefgarage vorgesehen werden.

Entsprechend Ziffern 4.3 und 10.1 der Begriindung zum Bebauungsplan soll die
Erschlieung Uber das bestehende Stral3ennetz durch das Gewerbegebiet
Holderstock erfolgen.

Es sollte konkreter dargelegt werden, wie das bestehende Stralennetz den
hinzukommenden motorisierte Individualverkehr aufnehmen und wie ein sicherer
FuRR- und Radverkehr, insbesondere Richtung Innenstadt/Bahnhof, funktionieren
kann.

Insbesondere unter Beachtung des Bahnhofs Offenburg sollte ein Mobilitatskonzept
entwickelt werden, dass dazu beitragt, den Autoverkehr zum neuen Klinikum zu
verringern.

Da insbesondere durch den offentlichen Nahverkehr, Carsharing sowie Fahrrader
und deren Abstellmdglichkeiten in beispielsweise Fahrradgaragen ein nicht zu
unterschatzender Flachenbezug besteht, wére eine detaillierte Berticksichtigung der
Mobilitatsbelange im Bebauungsplan wichtig.

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine weiteren Hinweise, Anregungen und
Einwendungen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die raumordnerischen Grundsatze zu einer flacheneffizienten und flachensparenden
Planungskonzeption sind im Rahmen der Bebauungsplanung berticksichtigt. Wie
bereits vom Regionalverband angesprochen, wird eine mehrgeschossige Bebauung
zugelassen.

Bei den Geb&uden auf dem Klinik-Campus sind allerdings auch sowohl funktionale
wie auch stadtebauliche und landschaftsplanerische Belange zu bertcksichtigen, die
erfordern, bei der Entwicklung der Gebaudehdhen ein jeweils passendes Mal3 zu



vorzusehen. Aus diesen Belangen ergibt sich auch je nach Gebaudestandort eine
Grenze fur ein vertretbares Maf3 der Gebaudehohen.

Das dem Bebauungsplan zu Grunde gelegte Planungskonzept ist aus einem
stadtebaulich-hochbaulichen Wettbewerb hervorgegangen, den der Ortenaukreis in
Abstimmung mit der Stadt Offenburg ausgelobt hat.

Funktionsablaufe erfordern bei bestimmten Gebauden eine Abwicklung bestimmter
Prozesse auf dem gleichen Niveau, so dass sie nicht unbeschréankt gestapelt werden
kénnen. Dies betrifft z.B. u.a. das Multi-User-Zentrum, welches mit 2 Vollgeschossen
geplant wird, die Fahrzeughalle der Rettungswache sowie die Energiezentrale.
Gleichwohl werden in diesen Bereichen Baufenster ausgewiesen, die mehrerer
Geschosse ermdglichen, um eine zukunftige flexible Weiterentwicklung und
Erweiterung der Gebaude und Funktionsbereiche zu ermdglichen.

Die erforderlichen Stellplatze fur den Klinik-Campus werden zum grof3en Teil in zwei
Parkhdusern mit geplanten 1.450 Stellplatzen angeordnet. Dartiber hinaus wird ein
Baufeld fur eine eventuelle Parkhauserweiterung vorgesehen.

Die Gebaude flr das Mitarbeiterwohnen sind mehrgeschossig vorgesehen. Sie
werden auf vier Vollgeschosse beschrankt, um den Ubergang zum dorflich gepragten
Bohlsbach stadtebaulich zu gestalten.

Es wird seitens des Vorhabenstragers aktuell davon ausgegangen, dass fur das
Mitarbeiterwohnen wenig Stellplatze bendtigt werden, da abgeleitet aus
Erfahrungswerten des Klinikums viele Mitarbeiter*innen in den Wohnheimen keinen
eigenen Pkw besitzen werden. Wie bei den Mitarbeiterwohnungen ggf. dennoch
erforderliche Stellplatze realisiert werden sollen, steht seitens des Vorhabenstragers
noch nicht abschlie3end fest.

Die Untersuchungen zur verkehrlichen Erschlie3ung sind inzwischen weiter
fortgeschritten. Eine Verkehrsprognose und ein Leistungsfahigkeitsnachweis wurden
erstellt. Das Erschliel3ungskonzept wird in der Begrindung ausfihrlich erlautert.

Die Planung bertcksichtigt bereits das Ziel, einen moglichst grol3en Anteil des
Verkehrs von und zum kinftigen Klinik-Campus mit umweltfreundlichen
Verkehrstragern abzuwickeln. Der Bebauungsplan ,Klinik-Campus® und die parallel
erfolgende Anderung und Erganzung des Bebauungsplans ,Holderstock®
bertcksichtigen in besonderem Mal} die Belange des Fahrrad- und
FulRgangerverkehrs. Ein erheblicher Ausbau des Wegenetzes flr diese
Verkehrsarten ist vorgesehen.

Ebenso sind die Belange des 6ffentlichen Nahverkehrs bertcksichtigt.

Der Standort fur eine Mobilitdtsstation wird im Umfeld des zentralen
Klinikcampusplatzes festgesetzt.

Die genaue Ausgestaltung der OPNV-Anbindung (Liniennetz, Fahrplan) und von
weiteren Mobilitdtsangeboten wie beispielsweise Carsharing ist noch im Rahmen
eines vertieften Mobilitatskonzepts fur den Klinik-Campus auszuarbeiten.



Offentliche (stadtische) Fahrradabstellanlagen sind im Plangebiet nicht geplant. Die
klinikeigenen Fahrradabstellanlagen sind noch im Rahmen der Planungen fur den
Klinik-Campus konkreter zu entwickeln.

Die Stellungnahme ist somit weitgehend bertcksichtigt bzw. noch auf weiteren
nachfolgenden Planungsebenen zu beriicksichtigen.

1.2.4 Industrie- und Handelskammer Sudlicher Oberrhein, Freiburg
Schreiben (E-Mail) vom 14.03.2022

Von Seiten der IHK Sidlicher Oberrhein ist zum recht schlanken Vorentwurf
Folgendes zu &ul3ern:

Das Ortenau Klinikum, der viertgrof3te kommunale Klinikumverbund in Baden-
Wiirttemberg hatte im Rahmen seiner aktuellen Strukturreform ,Ortenau 2030 u.a.
beschlossen, dass die Betriebsstelle Offenburg als ,Haus der Maximalversorgung“
weiterentwickelt werden und hierzu ein Klinikneubau erfolgen soll. Mit dem Mitte
2021 abgeschlossenen Verfahren zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans der
VG Offenburg steht der Standort des neuen Grol3klinikums nun endguiltig fest: Der
Standort ,Nordwestlich Holderstock” befindet sich unmittelbar angrenzend an die
grof3flachigen Gewerbe- und Industriegebiete im Norden der Kernstadt. Der
Flachenbedarf fur das Klinikum soll sich - inklusive einer mit eingeplanten
Flachenreserve von ca. 5 ha fur spatere Erweiterungen - auf insgesamt 20 ha
belaufen. Auf mehr als einem Viertel der vorgesehenen Gesamtflache soll dabei auf
bestehende oder geplante Gewerbeflachen zurtickgegriffen werden. Fir das
Grof3klinikum wird u.a. mit rund 2.700 Mitarbeiter*innen, ca. 720 Betten sowie mit bis
zu 1.450 Pkw-Stellplatzen geplant.

Die Flachen des unmittelbar ans Plangebiet angrenzenden, z.T. kiinftig sogar
Uberlagerten Gewerbegebiets Holderstock sind mit rechtswirksamem
(gleichnamigem) Bebauungsplan bislang als uneingeschranktes Gewerbegebiet (GE)
ausgewiesen! Hier befinden sich einige auch emissionsstarkere Unternehmen, v.a.
produzierende Betriebe, Logistikunternehmen, Betriebe der Kfz-Branche wie bspw.
auch der wohl grof3te Abschlepp- und Bergungsdienst der Stadt Offenburg. Die
Betriebe sind — wie bspw. letztgenannter — zudem z.T. auf Nachtarbeit angewiesen
und emittieren auch dann Larm und /oder sie sind auf Lkw-Fahrten von und zum
Betrieb angewiesen. Suddstlich geht das Gewerbegebiet in das Industriegebiet Nord
Uber. Leider liegt das erforderliche Larmgutachten dem Vorentwurf noch nicht bei.

Bereits im FNP-Anderungsverfahren hatten wir deshalb vorsorglich deutliche
Bedenken geduliert. Es wird beflirchtet, dass die ansassigen Betriebe in der Nahe
der z.T. deutlich schutzbeddrftigen Nutzungen auf dem Klinikareal sowohl in ihren
jetzigen Arbeitsprozessen, als auch in ihren betriebswirtschatftlich erforderlichen
Entwicklungsperspektiven massiv behindert und eingeschrankt werden konnten: Fir
Krankenh&user gelten nach TA Larm die niedrigsten Larm-Immissionsrichtwerte
Uberhaupt. Sie liegen sogar noch deutlich unterhalb denjenigen fur Wohngebiete.
Zudem kénnte das bislang als uneingeschréankte Gewerbegebiet ,GE" ausgewiesene
Areal faktisch deutlich entwertet werden, sodass es fur Neuansiedlungen
emissionsstarkerer Betriebe, fUr die es eigentlich gedacht ist, uninteressant oder
unméglich wird. Ahnliches gilt fiir den anschlieBenden Bereich des ,Industriegebiets
Nord“ sowie ggf. fiir das stidwestlich des Plangebietes liegende Areal ,,Im Seewinkel”
(Bereich des Tesa Werkes Offenburg). Fur diese sind zum Teil sogar



Industriegebiete (Gl) rechtswirksam festgesetzt.

Dem beigefugten stadtebaulichen Entwurf, Stand 14.2.2022 ist zu entnehmen, dass
der eigentliche Klinikbereich von den gewerblichen Nutzungen zwar weiter weg
platziert werden soll und eine leichte Abschirmungswirkung durch die beiden 1V- bis
V-geschossigen Parkhauser erreicht werden kénnte. Die eigentliche Klinik ist jedoch
mit VI Vollgeschossen geplant und die restlichen Gebaude auf dem Klinikareal
deutlich niedriger. Andere, ebenfalls empfindlichere Bereiche waren gegeniuber
maoglichen Emissionen aus den Gewerbegebieten wiederum gar nicht abgeschirmt.
Die wirksame Vermeidung von Nutzungskonflikten zwischen den angrenzenden
gewerblichen oder industriellen Nutzungen und den Kliniknutzungen muss u.E. ein
wesentliches stadtebauliches Ziel der Planung darstellen und sollte daher auch in
den Zielkatalog mit aufgenommen werden. Auch in der Begriindung muss das
Thema Immissionsschutz entsprechenden Raum einnehmen.

Wie bisher wird dringend gefordert, ein qualifiziertes, dezidiertes Larmgutachten
vorzulegen, welches mogliche Nutzungskonflikte im Detail untersucht und analysiert.
Erforderliche Larmschutzmalinahmen sind grundsatzlich innerhalb des Klinikareals
zu realisieren sowie zu Lasten des Klinikums vorzunehmen. Mdglichkeiten einer
angemessenen betrieblichen Weiterentwicklung der Betriebe sind mit zu
bertucksichtigen.

Laut Kurzbegrindung ist geplant, den vom Klinikum verursachten Individual-Verkehr
grundsatzlich und vollstéandig Uber das bestehende Strallennetz im Gewerbegebiet
Holderstock zum Klinikareal zu leiten. Mit welch relevanten Dimensionen dabei zu
rechnen wére, lassen die 0.a. sehr hohen Mitarbeiter*innen-, Betten- und
Stellplatzzahlen zumindest erahnen. Auch der Fahrradhauptverkehrsstrom soll Gber
das Gewerbegebiet gefiuihrt werden.

Auch hierzu mochten wir vorsorglich massive Bedenken anmelden.

Oberste Prioritat sollte aus unserer Sicht sein, den durch das Grof3klinikum
verursachten Individualverkehr im Sinne der Nachhaltigkeit auf ein Minimum zu
reduzieren und - bspw. fiir das Personal - entsprechende Anreize zu bieten. Die
Nahe zum Bahnhof bietet hierflr sicherlich deutliche Ankntipfungspunkte. Welche
Ziele und MalRnahmen verfolgen Stadt und Ortenaukreis diesbeziiglich?

Eine Durchmischung und ,Kreuzung“ des Klinik- mit dem gewerblichen Verkehr im
Gewerbegebiet halten wir bereits aus Sicherheitsgriinden fur auf3erst problematisch.
Alternativ wird angeregt, bspw. stattdessen die als Fahrradweg von der B33 in
kirzester Entfernung zum westlichen Teil der Lise-Meitner-Stral3e bzw. den beiden
Klinik-Parkhausern fihrende Verbindung (zumindest als obligatorische Zu- oder
Abfahrt) auszubauen. Dies hatte des Weiteren den Vorteil, dass dies auf kiirzestem
Wege mdglich ware, die dabei zurtickzulegende Strecke minimiert wirde und zudem
die Stral3en im Gewerbegebiet nicht oder nur reduziert ausgebaut werden missten.
Aulerdem konnten die Verkehrsstrome auf die ohnehin stark belasteten
Bundesstral3en B3 und B33 aufgeteilt und so entzerrt werden.

Es wird davon ausgegangen, dass bis zur Offenlage ein qualifiziertes
Verkehrsgutachten vorgelegt wird, welches sich sowohl mit den grundsatzlichen
verkehrlichen Zielen und Mal3nahmen (Stichwort ,Modal Split*) beziiglich des
Grol3klinikumsbetriebs befasst, als auch mégliche ErschlielBungsvarianten und deren
Leistungsfahigkeit auch zu den Stol3zeiten untersucht und vergleicht.



Eine abschlieende Stellungnahme kann erst mit der Vorlage des Planentwurfes
sowie nach Vorlage o.a. Gutachten abgegeben werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Planung bericksichtigt, dass in der weiteren Umgebung anséssige Unternehmen
durch den neuen Klinik-Campus nicht im Vergleich zur heutigen Situation behindert
oder eingeschrankt werden.

Die Gewerbegebiete im Bebauungsplan ,Holderstock® in seiner bisher gultigen
Fassung sind bisher nur teilweise als uneingeschrankte Gewerbegebiete festgesetzt.
Der rechtsgultige Bebauungsplan Holderstock setzt fiir das Gewerbegebiet mit der
Ordnungszahl 1 fest (zwischen nérdlicher Lise-Meitner-Stral3e und Eckenerstral3e),
dass dort nur Gewerbebetriebe zuldssig sind, die das norddstlich angrenzende
Wohngebiet nicht wesentlich stéren. Diese Festsetzung besteht seit der erstmaligen
Aufstellung des Bebauungsplans und der erstmaligen Aufsiedlung des
Gewerbegebiets nach Aufgabe der Kasernennutzung. Grund hierfur war die
unmittelbare Benachbarung zur Wohnbebauung der Ortslage Bohlsbach.

Auch der rechtsgultige Bebauungsplan Industriegebiet Nord setzt fest, dass im
Gewerbegebiet stdlich der Buhlerfeldstra3e nur Gewerbebetriebe zulassig sind, die
die Wohnnutzung der nordlich angrenzenden Wohngebiete nicht wesentlich stéren.

Die bisherigen Festsetzungen der Bebauungsplane Holderstock und Industriegebiet
Nord zu Gebietstypen werden weitestgehend in die Anderungsplanung tibernommen.
Die bestehende Asylbewerber- und Obdachlosenunterkunft wird kinftig
entsprechend der genehmigten und tatsachlich vorhandenen Nutzung als
Sondergebiet festgesetzt. Hier kdnnten sich in der Zukunft auch klinikaffine
Nutzungen ansiedeln. Eine kleine Teilflache angrenzend an die Asylbewerber- und
Obdachlosenunterkunft wird kiinftig auf Grund der engen Benachbarung ebenfalls
als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Diese Teilflache wird bisher nur
wenig intensiv gewerblich genutzt (Gebrauchtwagenhandel, Garagenhof).

Angrenzend an die bestehenden Industriegebiete, Gewerbegebiete und
eingeschrankten Gewerbegebiete liegen auch reine und allgemeine Wohngebiete
sowie Mischgebiete und eine Unterkunft fir Asylbewerber und Obdachlose, so dass
bei Emissionen bereits heute auf diese Nutzungen Rucksicht zu nehmen ist.

Im Rahmen eines Larmgutachtens wurde zwischenzeitlich fir die angrenzenden
Gewerbe- und Industriegebiete das im Hinblick auf die Bestandssituation bereits
bisher vertretbare und zulassige Emissionsniveau ermittelt. Eine Messung hat
ergeben, dass die tatséchlichen gewerblichen Emissionen weit unter diesem Niveau
liegen.

Dem Bebauungsplan wurde zu Grunde gelegt, dass die bestehenden Betriebe
weiterhin im heute zuldssigen Umfang betrieblich tatig sein kbnnen und auch
Erweiterungen vornehmen konnen.

Der Ausarbeitung des stadtebaulichen Konzepts fur den Klinik-Campus wurde die
Zielsetzung zu Grunde gelegt, larmempfindliche Nutzungen mdglichst abgewandt
von den Gewerbegebieten anzuordnen und so auch die larmabschirmende Wirkung
vorgelagerter Gebaude mit nicht larmempfindlichen Nutzungen zur Wirkung zu



bringen. Im Ubergang zum Gewerbegebiet sind die larmunempfindlichen Nutzungen
wie Parkh&user, und das Multi-User-Zentrum als zentrales Logistikzentrum des
Klinikverbundes angeordnet. Die besonders schutzbedirftig Patienten- und
Behandlungszimmer befinden sich im Klinikhauptgebaude, auf der abgeschirmten
Seite des Plangebietes im Ubergangsbereich zum angrenzenden Landschaftsraum
und Richtung der vorhandenen Wohnnutzung in Bohlsbach.

Zur Bewaltigung mdglicher Immissionskonflikte wurden Mal3hahmen im Rahmen
einer schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan konkretisiert. In der
Folge werden passive Malinahmen an den Gebauden des Klinik-Campus fir
schutzbedirftige Nutzungen festgesetzt, soweit dies erforderlich ist.

Die Stellungnahme ist somit grundsatzlich beriicksichtigt. Der Planung wird zu
Grunde gelegt, dass die bestehenden Betriebe weiterhin im heute zulassigen
Umfang betrieblich tatig sein kdnnen und auch Erweiterungen vornehmen kénnen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden unterschiedliche
Alternativen der Verkehrsanbindung des kiinftigen Klinik-Campus geprift. Ergebnis
war, dass eine Anbindung des Klinik-Campus fir den Kfz-Verkehr an die Lise-
Meitner-Stral3e und Eckenerstral3e unter Berticksichtigung aller Belange die beste
Losung ist. Uber die EckenerstraRe ist eine direkte Anbindung an die EnglerstralRe
als Nordwestumfahrung von Offenburg moglich, Uber die wiederum sowohl die
Bundesstrale B3 wie auch die Autobahn A5 sehr gut erreichbar sind. Eine
Anbindung an die B33 wurde hingegen zu einer wesentlich starkeren Belastung der
Ortslage Buhl, die im Larmaktionsplan bereits wegen der hohen Larmbelastung als
Larmaktionsbereich ausgewiesen ist, und des Zentrums der Nordweststadt und damit
von Bereichen mit umfassenden Wohnbebauung fuhren.

Sicherheitsprobleme bei einer Durchmischung und ,Kreuzung® des Klinik- mit dem
gewerblichen Verkehr im Gewerbegebiet werden nicht gesehen. Der klinikbezogene
Verkehr umfasst zu gro3en Teilen Verkehre, die sich aus verkehrlicher Sicht nicht
wesentlich von gewerbebezogenen Verkehren unterscheiden (insbesondere
Mitarbeiterverkehre). Auch im tbrigen Stadtgebiet vermischen sich heute
Klinikverkehre und gewerbliche Verkehre und werden sich kinftig vermischen.

Die Verkehrskonzeption mit einer Anbindung des Klinik-Campus an die Lise-Meitner-
und Eckenerstral3e wird daher beibehalten und die Stellungnahme insoweit nicht
berucksichtigt.

In der Begriindung wird die Verkehrskonzeption genauer erlautert. Vorliegende
Untersuchungen zum Verkehr behandeln den Modal Split und die Leistungsfahigkeit.

1.2.5 Bn Netze GmbH, Freiburg
Schreiben vom 15.03.2022

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und Rechtsgrundlage:

Im Plangebiet verlauft eine Erdgasversorgungsleitung der bonNETZE GmbH. Der

Bestand und sichere Betrieb der Leitung durfen nicht gestért noch darf die Leitung
Uberbaut werden. Sollte es zu einer Umverlegung kommen, ist dies rechtzeitig mit
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der bnNETZE GmbH abzustimmen. Im Hinblick auf die geplanten
Baumbepflanzungen weisen wir darauf hin, dass bei der Festlegung von neuen
Baumstandorten Sicherheitsabstadnde zu den unterirdischen Versorgungsleitungen
gemal DVGW Regelwerk GW 125, bzw. des wortgleichen Merkblatts
,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen, Arbeitsausschuss
Kommunaler Strafl3enbau einzuhalten sind.

Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann das Planungsgebiet durch Anschluss bzw.
Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes mit Erdgas versorgt werden.
Hausanschliisse werden nach den technischen Anschlussbedingungen der
bnNETZE GmbH, den Bestimmungen der NDAV und den MalRgaben der
einschlagigen Regelwerke in der jeweils glltigen Fassung ausgefihrt. In Anlehnung
an die DIN 18012 wird fur Neubauvorhaben ein Anschlussiibergaberaum benétigt.
Der Hausanschlussraum ist an der zur Stral3e zugewandten Aul3enwand des
Gebaudes einzurichten und hat ausreichend bellftbar zu sein. Anschlussleitungen
sind geradlinig und auf kiirzestem Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in
den Hausanschlussraum zu fuhren.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Mit der Verlegung des StraRenabschnittes der westlichen Lise-Meitner-Stral3e wird
eine Verlegung der Gasleitung in diesem Bereich erforderlich sein. Das heutige
Stral3engrundstick wird fur eine Neubebauung (Parkhaus Ost) ausgewiesen.

Die weitere Planung fur die Gasversorgung des Klinik-Campus ist in Abstimmung
zwischen dem Ortenau Klinikum und der BN Netze zu entwickeln. Die Stellungnahme
wurde hierzu dem Ortenau Klinikum tGbermittelt.

1.2.6 Offenburger Wasserversorgung GmbH
Schreiben vom 15.03.2022

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und Rechtsgrundlage:

Im Verfahrensgebiet befindet sich eine Wasserversorgungsleitung der Offenburger
Wasserversorgung GmbH. Diese darf nicht Gberbaut und in ihrem Betrieb gestort
werden und ist gegebenenfalls zu sichern. Sollte es zu einer Umverlegung kommen,
ist dies rechtzeitig abzustimmen. Beztiglich der geplanten Baumbepflanzungen
weisen wir darauf hin, dass bei der Festlegung von neuen Baumstandorten
Sicherheitsabstande zu den unterirdischen Versorgungsleitungen gemall DVGW
Regelwerk GW 125, bzw. des wortgleichen Merkblatts ,Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft flr Stral3en-
und Verkehrswesen, Arbeitsausschuss Kommunaler Stral3enbau einzuhalten sind.
Eine Versorgung mit Trinkwasser ist durch Anschluss bzw. Erweiterung des
bestehenden Leitungsnetzes moglich.

Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405

wird fUr das Baugebiet eine Loschwassermenge (Grundschutz) von 96 m3/h fiir 2
Stunden zur Verfiigung gestellt. Die Abstande zwischen den Hydranten richten sich
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nach den DVGW-Arbeitsblattern W 331 und W 400 (Teil 1). Der Léschwasserbedarf
fur den Objektschutz innerhalb privater Grundstticke wird gemafls DVGW-
Arbeitsblattes W 405 von der fir den Brandschutz zustandigen Stelle festgestellt. Die
erforderlichen Loschwassermengen fir den Objektschutz werden seitens der
Offenburger Wasserversorgung GmbH nicht aus dem Trinkwasserrohrnetz
bereitgestellt. Der Versorgungsdruck liegt bei 6,5 - 7 bar.

Hausanschliisse werden nach den technischen Anschlussbedingungen der
technischen Anschlussbedingungen der Offenburger Wasserversorgung GmbH, den
Bestimmungen der AVBWasserV und den Mal3gaben der einschlagigen Regelwerke
in der jeweils gultigen Fassung ausgefihrt. In Anlehnung an die DIN 18012 wird far
Neubauvorhaben ein Anschlussiibergaberaum benétigt. Der Hausanschlussraum ist
an der zur Stral3e zugewandten AuRenwand des Geb&audes einzurichten.
Anschlussleitungen sind geradlinig und auf kiirzestem Weg vom Abzweig der
Versorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum zu fuhren.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Mit der Verlegung des StralRenabschnittes der westlichen Lise-Meitner-Stral3e wird
eine Verlegung der Gasleitung in diesem Bereich erforderlich sein. Das heutige
StralRengrundstick wird fur eine Neubebauung (Parkhaus Ost) ausgewiesen.

Die weitere Planung fur die Trink- und Loschwasserversorgung des Klinik-Campus ist
in Abstimmung zwischen dem Ortenau Klinikum und der Offenburger
Wasserversorgung zu entwickeln. Die Stellungnahme wurde hierzu dem Ortenau
Klinikum Gbermittelt.

1.2.7 Uberlandwerk Mittelbaden, Lahr
Schreiben (E-Mail) vom 15.03.2022

Wir haben derzeit folgende Anmerkungen:
* Bitte dndern Sie in der Begriindung als Stromversorger das E-Werk Mittelbaden in
Uberlandwerk Mittelbaden um.

» Wie unter Punkt 7.5 Ver- und Entsorgung vermerkt, ist das Gewerbegebiet
Holderstock mit Strom Uber die 6ffentlichen StralRenraumen erschlossen. Missen die
bestehenden Stromversorgungsleitungen auf Grund einer Neuanordnung von
offentlicher Verkehrsflachen umgelegt werden, ist uns dies friihzeitig mitzuteilen.
Falls es zur Umlegung kommt, muss dies in einem Bauabschnitt erfolgen.

* Fir die ErschlieBung des ,Klinik Campus®“ mit Strom, muss uns ein jahresscharfes
ErschlielBungskonzept vorgelegt werden. Die Stromversorgung des Areals soll ab der
Umspannanlage Offenburg Nord errichtet werden. Die Verlegung der
Versorgungsleitungen sollte, wenn méglich in einem bzw. wenigen Bauabschnitten
erfolgen. Aus Grunden der Versorgungssicherheit muss in allen Bau- und
ErschlielBungsphasen eine zweiseitige Versorgung (Ring) ermdglicht werden. Dies ist
uns von lhrer Seite aus sicherzustellen.

Fir die weitere Planung der ErschlieBung des ,Klinik Campus® mit Strom sind ein

geklarter Grenzverlauf der Stra3en- und Gehwegfuhrung technische
Voraussetzungen. Die Ubergabe des Bebauungsplanes in digitaler Form (DXF oder
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DWG, georeferenziert) sind Grundvoraussetzung.

Der Ubergabestandort und die Bauform inkl. Ausbau der klinikeigenen 20-kV-
Trafostationen sollten uns frihzeitig mitgeteilt werden. Bitte berticksichtigen Sie bei
lhrer Planung, dass die Ubergabestation fiir uns jederzeit frei zuganglich und an
einem verkehrsgunstigen Standort errichtet werden. Fir die weitere Planung muss
uns der Strombezugsbedarf wie auch die zu erwartende Einspeiseleistung der
potenziellen Anschlussnehmer am gewiinschten Ubergabepunkt friihzeitig mitgeteilt
werden.

* Bei den weiteren Planungen der Radwegtrasse im Bereich Lehbiihl am
Umspannwerk Offenburg Nord bitten wir um friihzeitige Abstimmung falls
Grunderwerb vom Uberlandwerk Mittelbaden nétig ware.

Ob der weiterhin laufenden Entwicklungsschritte bitten wir um weitere Beteiligung am
Bebauungsplanverfahren.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die weitere Planung flr die Elektrizitatsversorgung des Klinik-Campus ist in
Abstimmung zwischen dem Ortenau Klinikum und dem Uberlandwerk Mittelbaden zu
entwickeln. Die Stellungnahme wurde hierzu dem Ortenau Klinikum tGbermittelt.

Der Begriff E-Werk Mittelbaden wurde in Uberlandwerk Mittelbaden geandert.

1.2.8 Regierungsprasidium Stuttgart, Abtl. 8, Landesamt fur Denkmalpflege,
Dienstsitz Freiburg
Schreiben (E-Mail) vom 18.03.2022

Im Rahmen des 0.g. Planverfahrens nimmt das Landesamt fir Denkmalpflege im
Regierungsprasidium Stuttgart wie folgt Stellung.

1.) Darstellung des Schutzgutes

Das Plangebiet bertihrt den Rand des Priffalls "Stalag V C": ein ausgedehntes
Kriegsgefangenenlager aus der Zeit des 2. Weltkriegs. Bei Bodeneingriffen ist daher
in nicht modern Uberpragten Bereichen mit arch&ologischen Funden und Befunden -
im Sinne von Kulturdenkmalen gem. 8 2 DSchG - zu rechnen.

Wir bitten um nachrichtliche Ubernahme in die Planunterlagen.

2.) Darlegung der konservatorischen Zielsetzung, weiteres Vorgehen

An der Erhaltung der ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmale besteht
grundsatzlich ein 6ffentliches Interesse.

Sollte an den Planungen in der vorliegenden Form festgehalten werden, regen wir
an, frihzeitig im Vorfeld von Bodeneingriffen (auch im Rahmen von Abbrucharbeiten,
Leitungstrassen etc.) auf Kosten des Planungstragers den Humusabtrag /
Oberbodenabtrag im Bereich der Bodeneingriffsflachen zeitlich vorgezogen in
Anwesenheit eines Vertreters der Archaologischen Denkmalpflege durchzuftihren.
Dies betrifft insbesondere auch die unbebauten Freiflachen. Fur diese Arbeiten ist
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ein ausreichend grof3es Zeitfenster bis zum Baubeginn freizuhalten, da mit
wissenschaftlichen Ausgrabungen/Dokumentationen in Bereichen archaologischer
Befunde (Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG) zu rechnen ist. Diese Mal3nahme
frihzeitig durchzufuhren, ist im Interesse des Planungstragers sowie der Bauherren,
da hiermit Planungssicherheit erreicht werden kann und Wartezeiten durch
archéologische Grabungen vermieden oder minimiert werden kénnen. Eine
schriftliche Terminvereinbarung ist notwendig. Sollten sich hierbei archaologische
Befunde zeigen, ist im Anschluss daran mit wissenschaftlichen Ausgrabungen zu
rechnen, sofern seitens des Planungstragers an der Ausdehnung des Plangebiets in
der derzeitigen Form festgehalten wird. Wir weisen darauf hin, dass im Falle einer
notwendigen Rettungsgrabung durch das Ref. 84.2 die Bergung und Dokumentation
der Kulturdenkmale durch den Planungstrager finanziert werden muss.

Fur weitere Informationen und Terminabsprachen wenden Sie sich bitte an das
Landesamt fur Denkmalpflege, Dr. Bertram Jenisch (Tel. 0761-208 3587).

Wir bitten, diese Hinweise in die Planunterlagen einzufugen.

Anlage: Auszug Denkmalliste

1421099/ 5371715)

18 2022-03-16 Offenburg (0G) BPL Nr. 169
Bebauungsplan ‘Kinik Campus*
Kulturdenkmale gem&8 DSchG

Auszug_Denkmalliste_16032022
Arch.: Priiffall

1 km
E——— e

Datengrundiage:
Landesdenkmalpfiege Baden-Worttemberg

jaten © LGL, www.Igl-bw.de, Az 2851.9-1/19 Stand der Geobasisinformationen: 03/2021
Ausdruckdatum: 16.03.2022 1423315/ 5370195]

Stellungnahme der Verwaltung
Die Hinweise wurden in die Bebauungsplanunterlagen tibernommen.

1.2.9 Naturschutzbund Offenburg
Schreiben vom 21.03.2022

So wie im Bericht vom Planungsbiro bhm Bresch Henne Mihlinghaus bei der
faunistischen Erfassung 2019 erfasst wurde, befindet sich im zentralen
Geltungsbereich Brutvdgel der roten Liste.

Besonders der Steinkauz, der im zentralen Geltungsbereich mit 2 Brutpaaren
vorkommt, braucht ein frihzeitiges Ausgleichshabitat mit Streuobstbaume in welches
beide Brutpaare ausweichen kdonnen. Diese Flache sollte mindestens so grol3 wie die
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Verlustflache von 3,9 ha sein. Im Umfeld des 3,9 ha grol3en Malinahmeflache
missen mind . 10 ha geeignetes Nahrungshabitat zur Verfiigung stehen.

Dabei sollten so viele altere Streuobstbaume wie moglich erhalten bleiben, auf denen
6 Brutrohren angebracht werden kénnen.

Im Ausgleichshabitat sollte mind. 1 Brennholzstabel mit den Maf3en 2 m hoch und 3
m lang bereitgestellt werden.

Auch Fledermause brauchen die nattirlichen Baumhdhlen, viele nehmen kiinstliche
Nisthilfen nicht an.

Weiterhin bitten wir im Auf3enbereich um eine insektenfreundlichen Beleuchtung mit
LED warmweif3en Lichtquellen.

Um Vogelschlag an Glas zu verhindern, bitten wir Vogelschlag sicheres Glas zu
verwenden. Millionen Vogel kommen jedes Jahr durch Glas ums Leben.

Stellungnahme der Verwaltung

Es wurde ein Artenschutzkonzept entwickelt. Bei dessen Berticksichtigung treten die
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG fur Vogel, Flederm&use und Reptilien
nicht ein. Die fur den Steinkauz erforderlichen Habitatstrukturen werden im Rahmen
dieses MalRnahmenkonzeptes berticksichtigt. Fur die Funktionstiichtigkeit der
Maflinahme ist die Anlage von Brennholzstapeln nicht zwingend erforderlich, sodass
dieses Strukturelement derzeit auch nicht geplant ist.

Fur jeden Baum mit hochwertigem Quartierpotenzial, welcher im Zuge des
Vorhabens geféllt werden muss, wird die Anbringung von je drei Fledermauskasten
vorgesehen, sodass mehr geeignete Strukturen neu entstehen, als in Anspruch
genommen werden. Auch wenn einzelne Strukturen bzw. Fledermauskasten nicht
angenommen werden sollten, bestehen somit ausreichend Ersatzstrukturen fur die
Art.

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wurde die Vorgabe
aufgenommen, dass fir Au3enbeleuchtungen Leuchtmittel mit geringen Ultraviolett
(UV)- und Blauanteilen (Farbtemperaturen von 1700 K bis max. 3000 K) und
insektendichte Lampengehause zu verwenden sind.

In den drtlichen Bauvorschriften wurde unter dem Kapitel ,Hinweise® die Empfehlung
aufgenommen, Vogelschutzglas zu verwenden.

1.2.10 Landratsamt Ortenaukreis, Baurechtsamt (Gesamtstellungnahme)
Schreiben(E-Mail) vom 21.03.2022

Im Einzelnen nehmen wir zu dem o.g. Bebauungsplan wie folgt Stellung. Bei Fragen
wenden Sie sich an das jeweilige Fachamt.

Vermessung und Flurneuordnung
Untere Vermessungsbehdérde:

Die zeichnerische Darstellung der Flurstiicke im Planungsbereich stimmt mit dem
Liegenschaftskataster tiberein.
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Die Bezeichnungen der Flurstiicke (Flurstiicknummern) sind im Plan nicht dargestellt.

Dariiber hinaus empfehlen wir, die Gemarkungsnamen (,Bohlsbach®“im Norden, Biihl
im Westen und ,,Offenburg®im Sidosten) im Plan darzustellen.
Weitere Bedenken oder Anregungen bestehen nicht.

Untere Flurneuordnungsbehérde:
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines laufenden oder geplanten
Flurneuordnungsverfahrens. Es bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Hinweise wurden in die Bebauungsplanunterlagen tbernommen. Der
zeichnerische Teil des Bebauungsplanes wurde Uberarbeitet.

Amt fir Landwirtschaft

Die Stadt Offenburg beabsichtigt den Bebauungsplan Nr. 169 ,Klinik-Campus*
aufzustellen, um dem Ortenaukreis einen neuen Klinikstandort zu ermdglichen.

Flacheninanspruchnahme

Die uberplante Flache betragt ca. 20 ha. Die Flache wurde bisher Uberwiegend
ackerbaulich genutzt.

Bei den Grundstiicken handelt es sich um eine Flache bester Bodenqualitat der
Vorrangflache Stufe I. Diese hochwertigen und ackerfahigen Béden sind laut
Regionalplan 2016 (3.0.2 + Begrindung) zur Erfullung ihrer vielfaltigen
o0konomischen, 6kologischen und sozialen Aufgaben flr die Landwirtschaft zu
erhalten und zu sichern. Landbauwiirdige Flachen dirfen nur soweit als es
Uberwiegend o6ffentliche Belange erfordern und nur in unbedingt notwendigem
Umfang fur Siedlungen und sonstige bauliche Anlagen in Anspruch genommen
werden (3.0.9 + Begrindung).

Der Verlust landwirtschaftlicher Flachen ist insbesondere deshalb als gravierend
einzustufen, da in den letzten Jahrzehnten sehr viele Flachen verloren gegangen
sind, die ursprunglich rein landwirtschaftlichen Zwecken zur Verfiigung standen. Als
Ursache der Verluste ist vor allem eine starke Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen fur Bauvorhaben zu nennen. Die Standorte des Rheintals mit ihrer ebenen
Lage, guten Boden und optimaler Wasserversorgung sind die Orte, die eine
weitgehend ressourcenschonende Produktion von hochwertigen Nahrungsmitteln
und nachwachsenden Rohstoffen in der Region erlauben. Der Schutz und der Er-
halt des fruchtbaren Ackerlandes liegen im Interesse der Allgemeinheit. Insofern
bedauern wir, dass mit Ausweisung neuer Planungsgebiete und der daraus
folgenden Bebauung weitere Flachen verloren gehen. Durch den Flachenentzug
verlieren zwei Nebenerwerbs- und ein Haupterwerbslandwirt aus Bihl mehr als 10 %
ihrer Betriebsflachen auf Basis des Jahres 2021. Eine Existenzgefahrdung der
Betriebe muss beflrchtet werden. Jeder Flachenverlust schwécht die betroffenen
Betriebe. Bei Bedarf sind den Bewirtschaftern gleichwertige Ersatzflachen zuzuwei-
sen.

Zerschneidung und ErschlieRung
Die Abgrenzung des Plangebietes orientiert sich bekanntermalf3en nicht an den
Flurstiickgrenzen, sondern zerschneidet und verkleinert eine Vielzahl von
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Flurstiicken. Die Restflurstiicke werden somit unwirtschaftlich verkleinert.

Die Landwirtschaft ist auf die Erhaltung und Entwicklung wirtschaftlicher
Flachenstrukturen angewiesen. GroRere Einheiten bedeuten Wirtschaftlichkeit.
Zerschneidungen, Restflachen oder ungiinstig geformte Bewirtschaftungseinheiten
fuhren zu geringerer oder gar keiner Wirtschatftlichkeit.

Zusatzlich zu den Schaden durch die Zerschneidung von landwirtschaftlichen
Flachen ist die VerkehrserschlieBung der landwirtschaftlichen Flachen zukinftig nicht
mehr gewabhrleistet.

Im Zuge der Baumalinahmen zum ,Neuen Klinikum* ist aus landwirtschaftlicher Sicht
die ErschlieRung und die Bildung neuer landwirtschatftlicher
Bewirtschaftungseinheiten (Schlage) im Umfeld der Baumafl3hahme neu zu regeln.

AusgleichsmalRnahmen

Planungen zu Kompensationsmalinahmen liegen bisher nicht vor.

Wir weisen schon zum jetzigen Zeitpunkt darauf hin, dass aufgrund des massiven
Verbrauchs landwirtschaftlicher Flachen infolge umfangreicher
Siedlungsausweitungen und NaturschutzmalRnahmen in Vergangenheit und Zukunft
eine weitere Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen flr
AusgleichsmalRnahmen moglichst auszuschlief3en sind. Dies gilt insbesondere fir
Flachen, die in der digitalen Flurbilanz der Vorrangflur Stufe | und Il zugewiesen sind.
Durch die Uberplanung gehen bereits landwirtschaftliche Flachen verloren. Eine
weitere und somit doppelte Flacheninanspruchnahme ist daher nicht zu vertreten.
Die hochwertigen Standorte im Rheintal und seinen Nebentélern mit ihrer ebenen
Lage, den guten Bdden und bester Wasserversorgung sind der landwirtschaftlichen
Nutzung und damit der Produktion hochwertiger Nahrungsmittel und
nachwachsender Rohstoffe vorzubehalten. Eine flachenhafte Extensivierung oder
andere Formen der Umsetzung von Ausgleichsmafl3nahmen,

u. a. die Auferlegung einer Bewirtschaftung unter Auflagen, ist ebenfalls als
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen zu bewerten.

Die sinnvolle Lenkung der Kompensation auf ertragsschwache Flachen oder
naturschutzrelevante Flachen die tatsachlich fir Kompensationsmaf3nhahmen
geeignet sind, liegt im Interesse der Allgemeinheit und ist letztendlich die einzige
Maglichkeit der ressourcenschonenden Produktion hochwertiger Nahrungsmittel in
der Region.

Daher empfehlen wir, sofern Kompensationsmalinahmen auf3erhalb des
Plangebietes vorgesehen sind und nicht in Form einer Waldumwandlung oder einer
flachensparenden Gewasserrenaturierung umgesetzt werden kénnen, diese in die
zahlreichen im Ortenaukreis ausgewiesenen Naturschutz-, Natura 2000- und Flachen
des Fachplans Landesweiter Biotopverbund einschlief3lich des
Generalwildwegeplans zu lenken. Insbesondere sind bei der Planung von Eingriffs-/
Ausgleichsmafinahmen aus landwirtschaftlicher Sicht folgende Mal3hahmen zu
vermeiden:

- Extensivierung von hochwertigen Ackerflachen der Vorrangflur Stufe | und Il

- Grol3flachiges Anlegen von Wiesen- und Streuobstflachen auf Ackerflachen

- Anlegen von Geh6lz- und Baumstreifen entlang von ackerbaulichen Flachen mit
nachteiliger Auswirkung durch Beschattung und auf den Einsatz heutiger
Geratetechnik

Untermauert wird die Bedeutung der Digitalen Flurbilanz Vorrangflur Stufe | und 1l
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durch § 15, Abs. 3 BNatschG. Demnach ist bei der Inanspruchnahme von
landwirtschaftlich genutzten Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen auf
agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu nehmen, insbesondere sind fur die
landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Boden nur im notwendigen Umfang
in Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu prufen, ob der Ausgleich oder Ersatz
auch durch MalRnahmen zur Entsiegelung, durch Mal3nhahmen zur Wiedervernetzung
von Lebensraumen oder durch Bewirtschaftungs- oder PflegemalRnahmen, die der
dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen,
erbracht werden kann, um mdglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung
genommen werden.

Die Rucksichtnahme auf agrarstrukturelle Belange (8 15 Abs. 3 BNatSchG) bedeutet
weiterhin, dass eine Abwagung der fur die Inanspruchnahme sprechenden
naturschutzfachlichen Belange mit den agrarstrukturellen Gesichtspunkten
vorzunehmen ist. Dabei sind agrarstrukturelle Belange, wie ausreichende
SchlaggroRe oder zusammenhangende Bewirtschaftungseinheiten einzubeziehen.
Aus landwirtschaftlicher Sicht ist im naturschutzrechtlichen Ausgleich eine
Konzentration auf 6kologische Verbesserungen vorhandener Streuobstbestande
oder/und Biotope sinnvoll, um einem weiteren Verlust von landwirtschaftlich
hochwertigen Flachen vorzubeugen.

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass nach § 15 Abs. 6 NatSchG Baden-
Wirttemberg bei geplanter Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen fur
Ersatz- und Ausgleichsmaflinahmen die zustandige Landwirtschaftsbehorde bei der
Auswabhl der Flachen frihzeitig zu beteiligen ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu: Flacheninanspruchnahme

Die Errichtung eines neuen Klinik-Campus in Offenburg ist erforderlich, um die
Gesundheitsversorgung in der Region dauerhaft zu sichern. Das Oberzentrum
Offenburg ist hierfur der raumordnerisch richtige Standort.

Der Standort ,Nordwestlich Holderstock® hat sich unter Einbeziehung einer
umfassenden Alternativenprifung mit der Bewertung verschiedenster Kriterien als
der am besten geeignete Standort herausgestellt.

Nach dem zugrunde gelegten Flachenprogramm werden fur den Klinik-Campus

20 ha bendtigt.

Die Stadt Offenburg ist bestebt, die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen so
weit als mdglich zu reduzieren, weshalb derzeit ungenutzte Flachen im
Bebauungsplan ,Holderstock® in die bendtigte Sonderbauflache einbezogen werden
und so die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen reduziert werden kann.

Auf die Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen kann jedoch
nicht verzichtet werden, da keine anderen Flachen in der genannten Gréf3enordnung
in Offenburg fur die Ansiedlung des Klinik-Campus zur Verfiigung stehen.

Es wird bis zum Satzungsbeschluss geprtft, ob den betroffenen Landwirten
Ersatzflachen zur Verfligung gestellt werden kénnen.
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Zu: Zerschneidung und Erschlielung

Die Erschliel3ung der landwirtschaftlichen Flachen im Umfeld des Klinikstandortes
wird durch den Bau neuer landwirtschaftlicher Wege sichergestellt, so dass alle
landwirtschaftlichen Grundstiicke auch kunftig fir den landwirtschaftlichen Verkehr
erschlossen sind.

Es wird gegenwartig geprift, ob neue landwirtschaftliche Bewirtschaftungseinheiten
gebildet werden missen und welche Mdglichkeiten hierzu betehen. Die Prifung wird
bis zum Satzungsbeschluss abgeschlossen.

Zu: Ausgleichsmal3nahmen

Neben den AusgleichsmalRhahmen fur in Anspruch genommene Biotoptypen und
beeintrachtigten Bodenfunktionen, fur die teilweise auch ErsatzmalRnahmen
durchgefiihrt werden kénnen, ist bei ArtenschutzmafRnahmen die Funktion der
AusgleichsmaRnahme von entscheidender Bedeutung. Fur die relevanten,
betroffenen Arten missen Biotopstrukturen entwickelt werden, die von der jeweiligen
Art auch angenommen und genutzt werden konnen. Des Weiteren mussen diese
Strukturen im raumlich-funktionalen Zusammenhang zum Eingriffsort stehen, sodass
die betroffene Population von der Maflinahme profitiert. Durch das geplante Klinikum
tritt ein Verlust von Brutrevieren wertgebender Vogelarten wie z. B. Steinkauz, Star,
Haussperling und Goldammer ein. Des Weiteren werden Nahrungsflachen fur den
Steinkauz und den Turmfalken sowie fiir Fledermausarten in Anspruch genommen
und Lebensraume von Zaun- und Mauereidechse gehen verloren.

Der Verlust von Lebensrdumen der Mauereidechse kann innerhalb des
Bebauungsplangebietes ausgeglichen werden. Die Flachen dienen einerseits als
Abstandsstreifen zwischen Klinikum und landwirtschaftlichen Flachen, andererseits
kénnen sie fur die Herstellung der angesprochenen Mauereidechsenlebensraume
herangezogen werden. Fur die Entwicklung von Lebensraumen fiur die weiteren,
betroffenen Arten ist aber die Inanspruchnahme von bisher landwirtschaftlich
genutzten Flachen erforderlich. Auf diesen werden z. B. insektenreiches Griinland,
Geholze und fir die Zauneidechse Versteck-, Eiablage- und Uberwinterungsplatze
entwickelt. Andere Flachen sind hierfir nicht geeignet und erfiillen die
naturschutzrechtlichen Anforderungen nicht.

Fur den Ausgleich von beeintrachtigten Bodenfunktionen und fiir den forstrechtlichen
Ausgleich werden weitere MalRnahmen erforderlich. Hierfir werden Waldflachen aus
der Nutzung genommen, sodas keine landwirtschaftlichen Flachen fur den hierfir zu
erbringenden Ausgleich herangezogen werden.

Amt fur Waldwirtschaft

Innerhalb des Geltungsbereiches wurde durch das Amt fir Waldwirtschaft auf einer
Gesamtflache von rd. 0,49 ha Wald im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz (LWaldG)
festgestellt.

Sofern durch eine Bauleitplanung Waldflachen tberplant werden, wird fur diese
Flachen nach § 10i.V. m. § 9 LWaldG im Rahmen der Bauleitplanung eine
Waldumwandlungserklarung erforderlich. Die Waldumwandlungserklarung konnte
von der Korperschaftsforstdirektion Freiburg bereits mit Datum vom 09.06.2021 im
Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplans, Vorhaben "Neubau Ortenau
Klinikum Offenburg" erteilt werden.
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Gegenuber der Aufstellung des Bebauungsplans bestehen aus forstfachlicher Sicht
damit keine Einwande.

Hinweise zum Antrag auf Waldumwandlung nach § 9 LWaldG

Die Umwandlungsgenehmigung nach 8 9 LWaldG kann erst nach Rechtskraft des
Flachennutzungs- bzw. Bebauungsplanes erteilt werden. Entsprechende Hinweise
sind auch der Umwandlungserklarung vom 09.06.2021 zu entnehmen.

Wir bitten um Mitteilung, sobald die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
(,Neues Klinikum*) oder der Bebauungsplan Nr. 169 ,Klinik-Campus® in Kraft
getreten ist.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

StraRenverkehr und OPNV

Ansprechpartner/-in: Frau Dorfler Telefonnummer: 0781 805 6282
Stellungnahme wird nachgereicht.

Es ist keine gesonderte Stellungnahme eingegangen.
Strallenbauamt

Zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Bedenken und Anregungen in
stral3enrechtlicher Hinsicht nicht geltend gemacht.

Hinweis:

Die in der Bauleitplanung bertcksichtigte ErschlielBungsoption (Anbindung zur

BundesstraRe 33 fur Rettungsfahrzeuge und OPNV) muss vor einer méglichen
planerischen und baulichen Umsetzung mit dem Regierungsprasidium Freiburg
abgestimmt werden.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Abstimmung der Anbindung an
die Bundesstral3e 33 mit dem Regierungsprasidium Freiburg erfolgt noch.

Amt fir Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz und Abfallrecht
Schreiben (E-Mail) vom 21.04.2022 (nachgereicht)

Fur eine fundierte Stellungnahme unsererseits ist die gutachterliche Untersuchung
erforderlich.

Durch den Betrieb des geplanten Klinikums sowie dem damit verbundenen
Verkehrsaufkommen wirken Immissionen durch Larm und Luftschadstoffe auf
benachbarte schutzbedurftige Wohn- und Bironutzung ein.

Zudem wirken auf das Plangebiet Schallimmissionen durch die nérdlich gelegenen
Sportanlagen, durch Gewerbebetriebe die sich im Geltungsbereich der umliegenden
Bebauungspléne (z.B. ,Holderstock”, ,Industriegebiet Nord*, ,Im Seewinkel”)
befinden, sowie durch Verkehrslarm (Bundesstraf3e und Rheintalbahn) ein. Diese
Larmeinwirkungen sind ebenfalls zu ermitteln und zu bewerten.
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Hinsichtlich der Schutzbedurftigkeit des Plangebiets als Klinikstandort sind unserer
Ansicht nach die Immissionsrichtwerte der TA Larm und der
Sportanlagenlarmschutzverordnung fir ,Kurgebiete, Krankenhauser und
Pflegeanstalten® mit 45 dB(A) fiir den Tageszeitraum und 35 dB(A) fiir den
Nachtzeitraum sowie die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutz- verordnung
fur ,Krankenh&user, Schulen, Kurheime und Altenheime® mit 57 dB(A) tags und 47
dB(A) nachts anzuwenden.

Stellungnahme der Verwaltung

Ein Larmgutachten wurde zwischenzeitlich erstellt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde von FIRU Gfl (2022) eine
schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.

Nach Rucksprache mit dem Amt fir Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz und
Abfallrecht (28.07.2022) wurde bestatigt, dass eine Luftschadstoffuntersuchung zu
erstellen ist, welche die Auswirkungen des Verkehrs auf die sensiblen Nutzungen
des Plangebietes aufzeigt. Bzgl. des Gewerbes werden keine Konflikte erwartet,
daher ist dbzgl. keine Untersuchung durchzufiihren. Daher wird ein Gutachten zu
vom Verkehr emittieren Luftschadstoffen erstellt.

Amt fur Umweltschutz
Schreiben (E-Mail) vom 08.04.2022 - nachgereichte Stellungnahme

1. Naturschutzgebiet (8 23 BNatSchG i. V. m. NSG-RVO):
nein

2. Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG i. V. m. LSG-RVO):
nein

3. Natura 2000 - FFH-Gebiet/Vogelschutzgebiet (88 33 ff BNatSchG):
Ja: ,Untere Schutter und Unditz®, ,Kammbach -Niederung “

4. Arten und natirliche Lebensrdaume nach Umweltschadensgesetz (8§ 19
BNatSchG):

Anhang II: ---

Lebensraumtyp:---

5. Besonderer Artenschutz (8§ 44 ff BNatSchG):
Ja: europaische Vogelarten, Reptilien, Flederméause, Bischelnelke

6. Biotop/Waldbiotop (8§ 30 ff BNatSchG):
nein

7. Naturpark (88 17 ff BNatSchG i. V. m. Naturparkverordnung):
nein
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8. Eingriffs-/Ausgleichsregelung, ggf. gemafR Okokonto (88§ 13 ff BNatSchG i. V.
m. OKVO):
zu beachten

Zusammenfassende Beurteilung

Artenschutz

In dem faunistischen Gutachten des Buros bhm vom 24.09.2020 sind Auswirkungen
und auszufihrenden MalRnahmen in Bezug auf die vorkommenden
artenschutzrechtlich relevanten Arten erlautert. Neben einigen européischen
Vogelarten wurden Fledermausarten, Zaun- und Mauereidechsen sowie die
Bischelnelke festgestellit.

Die in Kapitel 8 des Gutachtens genannten MalRnahmenvorschlage sind
naturschutzfachlich sinnvoll.

Um die Verwirklichung von Verbotstatbestanden nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind jedoch weitergehende Untersuchungen im Rahmen einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung sowie die Erstellung spezieller Malinahmenkonzepte
erforderlich.

Natura 2000

In der Natura 2000-Vorprufung des Buros bhm vom 25.03.2020 wurden die
madglichen Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete und —Lebensraumtypen im
Umfeld des Vorhabens untersucht. Auf Grundlage der Untersuchungen sind aus
Sicht der unteren Naturschutzbehérde keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutz- und Erhaltungsziele auf das FFH-Gebiet ,Untere Schutter und Unditz“ sowie
das Vogelschutzgebiet ,Kammbach-Niederung® zu erwarten.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Da es sich bei dem Vorhaben um einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaf? §14
BNatSchG handelt, ist eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach der Okokonto-
Verordnung erforderlich.

Ergebnis
Aufgrund des frihen Planungsstandes, der noch fehlenden Eingriffs- und

Ausgleichsbilanz sowie noch ausstehender konkreter Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen ist derzeit noch keine abschlie3ende Stellungnahme seitens
der unteren Naturschutzbehorde mdoglich.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu: Artenschutz

Zwischenzeitlich wurde ein MaRnahmenkonzept zur Berticksichtigung der
artenschutzrechtlichen Belange erarbeitet und eine spezielle artenschutzrechtliche
Prufung erstellt.

Zu: Natura 2000
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
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Zwischenzeitlich wurde ein Umweltbericht mit einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
unter Verwendung der Okokonto-Verordnung erstellt.

Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Zu dem mit Schreiben vom 18. Februar 2022 Gibersandten Bebauungsplanvorentwurf
sind nachstehende Abklarungen erforderlich.

A)
AuBRerungen gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zu den wasserwirtschaftlichen Themen

l.
Abwasserentsorqgung/Oberflachenentwasserung

Sachstand / fachtechnische Beurteilung:

Den Bebauungsplanunterlagen ist zu entnehmen, dass das komplett auf dem
geplanten Klinik-Campus anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickert werden
soll. Sofern dies nicht vollumfanglich mdglich wird, soll das verbleibende
Niederschlagswasser Uber eine neu zu errichtende Regenwasserleitung dem
Muhlbach zugeleitet werden.

Im Sinne von § 55 Abs. 2 WHG ist es in der Siedlungsentwasserung ein zentrales
wasserwirtschaftliches Ziel, eine nachhaltige und ,naturnahe“ Entwésserung zu
etablieren, bei der die kleinrAumige Wasserbilanz — auch bei versiegelten Flachen -
derjenigen einer unbebauten Flache mdglichst nahekommit.

Im Rahmen dessen ist somit vor einer moglichen Entwéasserungsplanung zum
Muhlbach auch noch zu prifen, welche weiteren Einzelkomponenten der
naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung hier realisiert werden konnen (z. B.
durchlassige Flachenbefestigung, Griindacher, Verdunstungsbecken).

Das gezielte Versickern von Niederschlagswasser setzt voraus, dass keine kupfer-,
zink- oder blei- gedeckten Déacher in diesem Gebiet vorhanden sind (siehe Seite 23
Punkt 3.3.1 des Merkblattes ,Bebauungsplan®).

Weiter sind die grundlegenden Punkte zur geplanten Entwasserung konkret im
Festsetzungsteil gemafl 8 9 Abs. 1 Nrn. 14, 16, 20 BauGB zu fixieren.

Hinweis

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass fir die Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers Uber Versickerungsanlagen sowie fur die mogliche Einleitung
in den Muhlbach eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist.

Durch den Bauherrn/Grundsttickseigenttiimer sind dazu rechtzeitig vor Baubeginn
aussagekraftige Antragsunterlagen beim Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur
Umweltschutz, vorzulegen.

Die allgemeinen Anforderungen an die Antragsunterlagen kénnen dem Merkblatt
Versickerung (siehe Anlage) entnommen werden.
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Wir weisen darauf hin, dass fir die betriebliche Einrichtung, einschlief3lich des
Umganges mit ggf. anfallendem betriebsspezifisch verunreinigtem
Niederschlagswasser, die fachtechnische Zustandigkeit beim Landratsamt
Ortenaukreis — Amt flir Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz und Abfallrecht — liegt.
Die Voraussetzungen im Rahmen einer Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers von Fahr-, Hof- und Verladeflachen etc. sowie der
Verbringung des Niederschlagswassers des Hubschrauberlandeplatzes sind im
Voraus mit der Gewerbeaufsicht abzustimmen.

Stellungnahme der Verwaltung

Nach aktuellem Planungsstand des Ortenau Klinikums ist eine Einleitung von
Niederschlagswasser in den Muhlbach nicht erforderlich. Das Niederschlagswasser
kann vollstéandig auf dem Gelande des Klinik-Campus versickert werden.

Die Stellungnahme wurde an das Ortenau Klinikum als Vorhabenstrager
weitergeleitet.

.
Altlasten

Sachstand

Bei dem Grundsttick, Flst.-Nr. 5542/8, Gemarkung Offenburg, handelt es sich um
eine Teilfliche des Altstandortes ,Kaserne Mansard“ (Objekt Nr. 00727). Diese
ehemalige militarische Liegenschaft wurde von 1938 bis 1997 genutzt.

Auf dem Altstandort wurde im Mai 2005 einer ,,Orientierenden Untersuchung” (OU)
durchgefuhrt. Auf Grundlage der daraus resultierenden Ergebnisse wurde der
Altstandort beim Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und
Bodenschutz, am 20. Juli 2005 hinsichtlich des bewertungsrelevanten Wirkungspfad
“‘Boden — Grundwasser” auf Beweisniveau ,BN 2“ mit dem Kriterium
L,Entsorgungsrelevanz® in ,B = Belassen zur Wiedervorlage* eingestuft.

Das Grundstick, Flst.-Nr. 5542, Gemarkung Offenburg, ist eine Teilflache des
Altstandortes ,Ehem. Kaserne Wagram®, Objekt Nr. 05063.

Auf diesem Standort wurden im Jahr 2005 im Auftrag der Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben, vertreten durch das staatliche Hochbauamt Freiburg,
orientierende Bodenuntersuchungen durchgefihrt. Der dazugehoérige
Ergebnisbericht des Ingenieurbiro GEOsens vom 28. Juni 2005 wurde dem
Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, vom
Staatlichen Hochbauamt Freiburg mit Schreiben vom 5. Juli 2005 zur Verfiigung
gestellt.

Auf Grundlage des vorgenannten Ergebnisberichts wurde der Altstandort ,Ehem.
Kaserne Wagram* beim Landratsamt Ortenaukreis hinsichtlich des Wirkungspfades
,Boden — Grundwasser” auf Beweisniveau ,BN 2“ mit dem Kriterium
,Entsorgungsrelevanz® in ,B = Belassen zur Wiedervorlage*“ eingestuft.

Die Einstufung in ,,B = Belassen zur Wiedervorlage“ bedeutet, dass, vorbehaltlich der
derzeitigen Nutzung des Altstandortes, kein weiterer Handlungsbedarf besteht,
jedoch bei einer Anderung von bewertungsrelevanten Sachverhalten (z. B.
Entsiegelung, Erdarbeiten) Gber das weitere Verfahren erneut zu entscheiden ist.
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Die Einstufung in ,Belassen zur Wiedervorlage® ist demzufolge nicht gleichbedeutend
mit der Feststellung der Schadstofffreiheit.

Fachtechnische Beurteilung

Aus Sicht der Altlastenbearbeitung steht der beabsichtigten Bebauung der
vorgenannten Grundsticke, Flst.-Nrn. 5542 und 5542/8, Gemarkung Offenburg,
keine grundséatzlichen Bedenken entgegen.

Im Hinblick auf das bei der Bewertung in ,B = Belassen zur Wiedervorlage® gewéhlte
Kriterium ,Entsorgungsrelevanz” machen wir darauf aufmerksam, dass geplante
Erdarbeiten im Hinblick auf eine nach 8 7 Abs. 3 Kreislaufwirtschaftsgesetz
geforderte ordnungsgemafe und schadlose Verwertung bzw. Beseitigung von
Abfallen von einem in der Altlasten- und Schadensfallbearbeitung erfahrenen
Gutachter / Ingenieurbiro begleitet werden mussen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Hinweise wurden in die Begrindung mit aufgenommen.

1.
Bodenschutz

Hinweise

Im Hinblick auf die im Rahmen der noch ausstehenden Umweltpriifung notwendige
Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden wird darauf aufmerksam
gemacht, dass die Boden im Bereich der Grundstiicke, FIst.-Nrn. 5542 und 5542/8,
Gemarkung Offenburg, aufgrund ihrer baulichen Vornutzung als Teilflachen zweier
ehemaliger militérischer Liegenschaften (vgl. 1l. Altlasten) bereits Uberpragt sind. Die
Okologischen Bodenfunktionen ,Natiirliche Bodenfruchtbarkeit®, ,Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf” und ,Filter und Puffer fiir Schadstoffe” sind auf diesen beiden
Grundstiicken insgesamt maximal mit der Wertstufe 2 (,mittel”) zu bewerten.

Hinsichtlich der Themen ,Oberirdische Gewésser*, "Grundwasserschutz" und
"Wasserversorgung" sind unsererseits keine Ergadnzungen/Anmerkungen
erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise wurden bei der
Ausarbeitung des Umweltberichts bertcksichtigt.

B)
AuBerung zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung

Hinweise bezlglich der zu betrachtenden Schutzgiiter:
Allgemeiner Hinweis
Im Rahmen der Umweltpriifung sollen die voraussichtlichen erheblichen

Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Das Ziel der Umweltprifung ist dabei weniger, tGber die Vertraglichkeit eines
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Projektes fur die Umwelt zu entscheiden. Festgestellt werden sollen vielmehr die
Folgen fur die Umwelt. Im Zuge der Entscheidung tber die Realisierung eines
Vorhabens soll in einem formalisierten Verfahren untersucht werden, welche Um-
weltbeeintrachtigungen durch das Projekt drohen, welche Moéglichkeiten es zur
Vermeidung oder Milderung der zu erwartenden Umweltauswirkungen gibt und ob im
Interesse des Umweltschutzes bessere Losungen, also Alternativen, existieren.

Der beabsichtigte Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ist hinsichtlich

der Schutzgtiter ,,Oberflachengewésser”, ,Grundwasser” und ,Boden/Altlasten” aus
unserer Sicht ausreichend.

Hinweis

Im Ubrigen verweisen wir auf das tibersandte Merkblatt ,BAULEITPLANUNG" des
Landratsamtes Ortenaukreis — Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz —. Der
neueste Stand dieses Merkblattes ist im Internet unter: www.ortenaukreis.de zu
finden. Ebenfalls im Anhang die Merkblatter Versickerung und erlaubnispflichtige
Einleitung.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

Zum vorliegenden Bebauungsplan nehmen wir aus abfallwirtschaftlicher und
abfuhrtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

ErschlieBung / StichstraRe mit Wendeanlage

Wie den Planunterlagen zu entnehmen ist, erfolgt die Erschlie3ung des Plangebietes
Uber die Lise-Meitner-Strafl3e und die Eckenerstrae. Um sicher zu stellen, dass die
Zufahrt zum Klinik-Campus von der Englerstralie erfolgt, soll die
Durchfahrtsmdglichkeit von der EckenerstralRe zur BuhlerfeldstralRe unterbrochen
werden. In der Eckenerstral3e wird hierflr eine Wendeanlage am nordlichen Ende
eingeplant. Ob diese Wendeanlage fur 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge (ASF)
ausreichend grol3 dimensioniert ist, lasst sich aus den vorliegenden Planunterlagen
nicht eindeutig erkennen (Wendeflache ohne Bemal3ung; keine Darstellung der
Wendeanlage mit Freihaltezonen). Wir bitten dies zu tberprtfen.

Wir weisen darauf hin, dass die ErschlieBungsstral3e (Stichstral3e) ohne ausreichend
dimensionierte Wendeanlage nicht von ASF befahren wird (auch nicht in
Ruckwartsfahrt). Damit die Stichstral3e von ASF befahren werden kann, sind bei der
Gestaltung und Bemessung der Strafl3e und der Wendeanlage die von der
Forschungsgesellschatft fur Stral3en- und Verkehrswesen erarbeiteten ,Richtlinien flir
die Anlage von Stadtstrallen (RASt 06)“ bzw. die BG-Vorgaben flr die Bemessung
von Wendehammer zugrunde zu legen. Als Bemessungsfahrzeug ist ein 3-achsiges
Abfallsammelfahrzeug (bis 10,75 m Lange) anzusetzen.

Insbesondere ist auch zu prifen, ob die erforderliche Freihaltezone in die Grol3e der
Wendeflache einbezogen wurde. Die Einhaltung der Freihaltezone um die
Wendeflache ist zwingend sicher zu stellen, da dies eine Grundvoraussetzung fur
das Wenden darstellt (Fahrzeugiberhange im Front- und Heckbereich).

Abbiegeradien / Schleppkurven
Bei der verkehrstechnischen ErschlielBung des Plangebietes miissen die
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Abbiegeradien und Schleppkurven der Erschlie3ungsstralen fiir 3-achsige
Abfallsammelfahrzeuge (bis 10,75 m Lange) dimensioniert sein. Die Abbiegeradien
und Schleppkurven und deren Sicherheitsabstande von jeweils 0,50 m zum Schutz
fur FulRganger und Radfahrer beim Abbiegevorgang und Kurvenfahrt der
Sammelfahrzeuge sollten hier geprift werden, damit eine haushaltsnahe Ab-
fallentsorgung gewahrleistet werden kann.

Anpflanzung von Baumen an ErschlieSungsstrafien

Damit 3-achsige Millsammelfahrzeuge die ErschlieRungsstral3en dauerhaft
hindernisfrei befahren kénnen, muss sichergestellt sein, dass in das Fahrbahnprofil
keine Gegenstande wie z. B. starke Baumaste etc. hineinragen. Da die Anpflanzung
von Baumen geplant ist, méchten wir frihzeitig auf die Freihaltung des notwendigen
Durchfahrtsprofils (Breite, Hohe und Aus- schwenkbereich in Kurven) hinweisen. Bei
der Auswahl (Anzahl, GroRe, Wuchsform) und Anordnung der Baume sollte dies
entsprechend bertcksichtigt werden.

Erdaushub

Auf die Bestimmungen der 88 1a Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB), 88 10 Nr. 3
und 74 Abs. 3 Nr. 1 der Landesbauordnung (LBO) zur Vermeidung tberschiissigen
Bodenaushubs sowie insbesondere § 3 Abs. 3 des Landes-
Kreislaufwirtschaftsgesetzes LKreiWiG vom 17. Dezember 2020 wird hingewiesen:

Bei der Ausweisung von Baugebieten sind neben den Abfallrechtsbehorden auch die
offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager im Rahmen der Anhdrung der Trager
offentlicher Belange gehalten, darauf hinzuwirken, dass ein Erdmassenausgleich
durchgefiihrt wird. Dies soll insbesondere durch die Festlegung von erhéhten
Stral3en- und Gebaudeniveaus und Verwertung der durch die Bebauung zu
erwartenden anfallenden Aushubmassen vor Ort erfolgen. In besonderem Mal3e gilt
dies in Gebieten mit erhéhten Belastungen nach 8§ 12 Absatz 10 der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung. Fur nicht verwendbare Aushubmassen sollen
entsprechende Entsorgungsmoglichkeiten eingeplant werden. Bei der Planung und
Ausfuhrung von BaumalRnahmen und anderen Veranderungen der Erdoberflache im
Planungsgebiet ist deshalb auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Mal3 zu
beschranken. Der Bodenaushub ist, soweit mdglich, im Plangebiet zur
Gelandegestaltung zu verwenden bzw. auf den einzelnen Baugrundstiicken zu
verwerten.

Wir bitten um entsprechende Beachtung und Prufung der Moglichkeiten.

Wir bitten des Weiteren nachfolgende Hinweise in den schriftlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan unter ,Hinweise und Empfehlungen® aufzunehmen:

Bereitstellung der Abfallbehalter / Gelbe Sacke

Die Bereitstellung der Abfalle, soweit diese im Rahmen der kommunalen Abfallabfuhr
entsorgt werden, muss an einer fir 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge (bis 10,75 m
Lange) erreichbaren Stelle am Rand 6ffentlicher Erschlieldungsstral3en erfolgen.

Abfallwirtschaftssatzung

Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthélt die
Abfallwirtschaftssatzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der
jeweils geltenden Fassung.
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Anlagen: Merkblatt Vesickerung + Merkblatt erlaubnispflichtige Einleitung

Stellungnahme der Verwaltung

Die erforderlichen Abbiegeradien und Schleppkurven werden in der weiteren
Planung berucksichtigt. Der Wendekreis in der Eckenerstral3e soll fir Mullfahrzeuge
ausgebaut werden.

Die Stellungnahme zur Behandlung des Erdaushubs wurde an das Ortenau Klinikum
als Vorhabentrager weitergeleitet. Im Plangebiet ist eine Erdaufschittung
vorgesehen, um dort Erdaushub ablagern zu kdnnen.

1.2.11 Warmeversorgung Offenburg GmbH & Co. KG, Lahr
Schreiben vom 22.03.2022

Die Belange der Warmeversorgung Offenburg GmbH & Co. KG sind hier nicht
negativ betroffen.

Der Klinik-Campus soll an die Fernwarme angeschlossen werden. Aul3erdem
entsteht auf dem Geléande ein Heizkraftwerk. Die geschieht in Kooperation zwischen
der Warmeversorgung Offenburg GmbH & Co. KG und dem Ortenau Klinikum.

Bei Ruckfragen melden Sie sich gerne.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.2.12 Abwasserzweckverband ,,Raum Offenburg“
Schreiben vom 28.03.2022

Aus unserer Sicht sollte der Absatz ,Oberflichenwasser”in Kapitel 9.4 noch
angepasst werden:

Oberflachenwasser

Die Entwésserung des geplanten Klinikgelandes muss geman
Wasserhaushaltsgesetz im Trennsystem erfolgen. Dabei sind fir das anfallende
Regenwasser (RW) die Grundséatze der naturvertraglichen
Regenwasserbewirtschaftung und wassersensitiven Stadtentwicklung zu beachten.
HierfUr fordert das aktuelle Wassergesetz, das anfallende Niederschlagswasser,
sofern moglich, auf dem Grundstiick zu versickern, sofern keine
Grundwassergefahrdung zu befiirchten ist.

Gemal dem in Entwicklung befindlichen Konzept wird das Niederschlagswasser
vollstéandig im Klinik-Campus versickert werden. Die Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers wird aus 0kologischen Grinden vorwiegend nahe der
Gelandeoberflache tber offene Graben und Mulden erfolgen. Die Graben verlaufen
parallel des privaten, internen ErschlieBungsnetzes. Das anfallende Regenwasser im
Bereich der geplanten Gebaude wird in der ersten Stufe auf den Dachflachen
zurtickgehalten werden und anschliel3end lGber das Entwasserungsnetz in vier
geplanten Entwasserungsmulden weitergeleitet werden. Mit Hilfe von Durchstichen
durch die schlecht versickerungsfahigen Bodenschichten wird eine Versickerung in
tiefere Bodenschichten sichergestellt werden. Im weiteren Verfahren wird das
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Entwasserungskonzept weiter ausgearbeitet.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Entwasserungskonzept wird in
der Begrindung zum Bebauungsplan genauer erlautert.

1.2.13 Polizeiprasidium Offenburg, Sachgebiet Verkehr
Schreiben (E-Mail) vom 29.03.2022

Das Polizeiprasidium Offenburg, Sachbereich Verkehr, hat gegentber der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 169, ,Klinikum-Campus®, Gemarkung
Offenburg, keine Einwendungen bzw. Anderungsvorschlage.

Wir sind mit dem Standort ,Nordwestlich Holderstock” fiir den Neubau des Klinikums
mit einer Grof3e von etwa 20 ha einverstanden.

Mit dem Neubau des Klinikums wird es zu Verlagerungen von Verkehrsstromen kom-
men, die mit einem erhdéhten MalR an einem Bedurfnis fur Verkehrssicherheit einher-
gehen. Aus diesem Grunde wird unsererseits um Beteiligung am Verkehrskonzept
gebeten.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.3 Behdrden und Trager offentlicher Belange, ohne Stellungnahme

Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange haben mitgeteilt, dass
keine Einwéande bestehen:

* Netze BW GmbH, Stuttgart

1.4 Folgende Behtrden und Trager offentlicher Belange wurden beteiligt und
haben keine Stellungnahmen abgegeben:

* Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V., Offenburg

* CSG GmbH, Frankfurt

+ DB Netz AG, Karlsruhe

* Deutsche Bahn AG, Karlsruhe

» Deutsche Telekom Technik GmbH, Offenburg

* FernstraRen- Bundesamt, Leipzig (keine Zustandigkeit)

« Handwerkskammer, Freiburg

» Landesnaturschutzverband Baden-Wurttemberg, Offenburg

* Regierungsprasidium Freiburg, Abtl.2, Ref.21, Raumordnung, Baurecht,
Denkmalschutz

* Regierungsprasidium Freiburg, Abtl.4, Strallenwesen und Verkehr

* Regierungsprasidium Freiburg, Ref.46- Verkehr-Zivile Luftfahrtbehdrde

* Regierungsprasidium Freiburg, Abtl.5, Umwelt

* Regierungsprasidium Freiburg, Abtl.5, Ref.52, Gewéasser und Boden

* Unitymedia BW GmbH, Netzplanung, Kassel
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