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Beschlussantrag (Vorschlag der Verwaltung):

Der Planungsausschuss empfiehlt dem Gemeinderat,
1. das fortgeschriebene Vergnugungsstattenkonzept als stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept gemafl 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zu beschliel3en,
2. die Verwaltung zu beauftragen, die zur Umsetzung dienenden bauplanungs-
rechtlichen Schritte im erforderlichen Umfang vorzubereiten.
3. bei Vorliegen einer konkreten Ansiedlungsanfrage im Umfeld der
Messe/Schutterwalder Stralle die stadtebauliche Erforderlichkeit der Steue-

rung der Ansiedlung von Vergnugungsstatten in diesem Bereich erneut zu
prufen.
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Sachverhalt/Begriindung:
1. Zusammenfassung

In 2011 wurde das Vergnugungsstattenkonzept der Stadt Offenburg zur Steuerung
von Vergnlugungsstatten beschlossen (vgl. Drucksache 64/11). Aufgrund des im Jahr
2012 erlassenen und seitdem mehrfach fortgeschriebenen Landesglicksspielgeset-
zes (LGIUG) ist das Offenburger Vergnigungsstattenkonzept nicht mehr mit den
rechtlichen Vorgaben vereinbar und bedarf einer Uberarbeitung und Fortschreibung.

Mit dieser Vorlage wird die Empfehlung des Fachgutachters zur Fortschreibung des
Vergnugungsstattenkonzepts vorgelegt. Die Verwaltung empfiehlt, das fortgeschrie-
bene Vergnugungsstattenkonzept zu beschlielen und auf dieser Grundlage kunftig
die Ansiedlung von Vergnlgungsstatten in Offenburg zu steuern.

Fir ein Gebiet im Umfeld der Messe/Schutterwalder Stralle sieht der Fachgutachter
momentan keine stadtebauliche Begrindung fur die Steuerung von Vergnigungs-
statten. Es ist jedoch zu empfehlen, bei Vorliegen einer konkreten Ansiedlungsan-
frage die stadtebauliche Erforderlichkeit der Steuerung der Ansiedlung von Vergnu-
gungsstatten in diesem Bereich erneut zu prifen.

2. Strategische Ziele

Ziel A2: Die Stadt Offenburg verfolgt eine innovative und stadtebauliche Entwicklung
und eine hochwertige Gestaltung des Stadt- und Ortsbilds. Sie bewahrt das baukultu-
relle Erbe.

Ziel D2: Die Versorgung von Wohn- und Gewerbeflachen erfolgt bedarfsgerecht auf
der Grundlage einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung

3. Ausgangslage und Grundlagen
3.1 Anlass fur die Erstellung des Vergniigungsstattenkonzepts 2011

In den 2000er Jahren wurden in Offenburg gehauft Bauantrage fur Spielhallen ge-
stellt, insbesondere auch in den Gewerbegebieten der Stadt Offenburg (vgl. Vorlage
139/09 und 004/10 i.V.m. 012/10).

Spielhallen und andere Vergnugungsstatten kdnnen sich stérend auf das Stadtbild,
die stadtebauliche Struktur und die Umgebung auswirken. Zu den negativen Effekten
zahlen beispielsweise die Verdrangung von Einzelhandelsbetrieben und damit die
Abwertung von (innerstadtischen) Einkaufslagen bzw. auch die Verdrangung von Ge-
werbebetrieben in Gewerbegebieten. Oft figen sich Spielhallen gestalterisch
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schlecht ins Stadtbild ein (z.B. verklebte Fenster) und fuhren oft zu einem Imagever-
lust des Umfeldes. Diese und weitere Effekte sind stadtebaulich und stadtentwick-
lungsplanerisch nicht erwunscht. Daher wurde in 2011 das Vergnugungsstattenkon-
zept der Stadt Offenburg als Grundlage zur Steuerung von Vergnigungsstatten be-
schlossen (vgl. Drucksache 64/11).

3.2 Bau- und planungsrechtliche Steuerungsmoglichkeiten von Vergniigungs-
statten

3.2.1 Begriff der Vergniigungsstatte

Spielhallen gehoéren planungsrechtlich zu den Vergnlgungsstatten. Vergnigungs-
statten im Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind nach herrschender
Rechtsmeinung ,Gewerbebetriebe, die auf verschiedenste Weise unter Ansprache
des Sexual-, Spiel- oder Geselligkeitstriebs bestimmte Freizeitangebote vorhalten®,
so ein Kommentar zur Baunutzungsverordnung.

Dazu zahlen neben Spielhallen insbesondere Wettblros (spielorientiert), Diskothe-
ken, Tanzlokale, Bars, Billard- und Dartsalons, Lasertag-Spielstatten sowie Eventlo-
kale (geselligkeitsorientiert), Bars/Varietes, Swingerclubs, Erotikkinos sowie Erotik-
Shops mit Videoangebot (sexualorientiert).

Sogenannte Wettannahmestellen, bei denen lediglich ein Wettschein abgegeben
wird und in denen sich die Kunden nicht langer aufhalten, sind rechtlich gesehen
keine Wettburos und damit nicht den Vergnigungsstatten zuzuordnen, sondern den
Gewerbebetrieben.

Bordelle sind planungsrechtlich ebenfalls einzuordnen als Gewerbebetriebe, sie fal-
len nicht unter den Sammelbegriff der Vergnugungsstatten. Sie werden daher im
Vergnugungsstattenkonzept nicht naher behandelt, auch wenn sie ahnliche negative
Auswirkungen auf ihr stadtebauliches Umfeld haben kdnnen. Bordelle und ahnliche
Einrichtungen unterliegen jedoch der ,Verordnung des Regierungsprasidiums Frei-
burg Uber das Verbot der Prostitution auf dem Gebiet der Stadt Offenburg®, die fur
Teilbereiche des Stadtgebiets Sperrbezirke definiert, in denen die Prostitution ausge-
schlossen ist.

3.2.2 Bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Vergniigungsstatten

Die Baunutzungsverordnung unterscheidet ,kerngebietstypische” Vergnligungsstat-
ten und ,nicht kerngebietstypische“ Vergnugungsstatten.

Kerngebietstypische Vergnligungsstatten, die in der Regel gréfier sind und einen
grolieren Einzugsbereich haben, sind gemaf der Baunutzungsverordnung grund-
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satzlich nur in Kerngebieten allgemein und in Gewerbegebieten ausnahmsweise zu-
lassig. In von Wohnnutzung gepragten Gebieten sowie Industriegebieten sind sie
nicht zulassig.

Nichtkerngebietstypische Vergnlgungsstatten, die in der Regel kleiner sind und ei-
nen kleineren Einzugsbereich haben, sind grundsatzlich aul3er in Kerngebieten auch
in Uberwiegend gewerblich gepragten Teilen von Mischgebieten allgemein zulassig,
in den Ubrigen Teilen von Mischgebieten sowie in Gewerbe- und Dorfgebieten sind
sie nur ausnahmsweise zulassig. In reinen und allgemeinen Wohngebieten sowie In-
dustriegebieten sind sie nicht zulassig.

Uber die allgemeinen Regelungen der Baunutzungsverordnung hinaus kann eine
(Fein-)Steuerung von Vergnugungsstatten und damit auch Spielhallen durch Bebau-
ungsplane erfolgen. Diese Steuerung muss jedoch stadtebaulich begriindet werden.
Ein Vergnugungsstattenkonzept dient als Grundlage fur die Steuerung von Vergnu-
gungsstatten und somit als Begriindung fur die Steuerung auf Bebauungsplanebene.

Ein genereller Ausschluss von Vergnigungsstatten im gesamten Stadtgebiet wirde
gegen die Gewerbefreiheit verstolden und ware auch stadtebaulich nicht begrindbar.
Er ist damit rechtlich nicht moglich.

3.3 Inhalte des Vergniigungsstattenkonzepts der Stadt Offenburg aus dem Jahr
2011

Die Stadt Offenburg hatte das Buro Dr. Acocella, Stadt- und Regionalentwicklung,
seinerzeit mit der Erstellung eines Vergnligungsstattenkonzeptes beauftragt.

Das Buro hatte damals folgende Steuerungsmaoglichkeiten empfohlen:

In allen Ortsteilen von Offenburg wurde der Ausschluss von Vergnigungsstatten vor-
rangig zum Schutz der Wohnnutzungen und zur Wahrung des Ortsbildes (dorflicher
Charakter) empfohlen.

In den Mischgebieten der Kernstadt insbesondere in der Nordweststadt und der Ost-
stadt wurde der Ausschluss von Vergnlgungsstatten zum Schutz der Wohnnutzun-
gen und sozialen Einrichtungen, der Wahrung von Aufwertungs- und Entwicklungs-
maoglichkeiten (Stadtsanierung, Soziale Stadt) sowie zur Sicherung des Bodenpreis-
gefliges empfohlen.

Ebenso wurde empfohlen, in den Gewerbegebieten Vergnlgungsstatten auszu-
schlie3en, um eine Verdrangung von Gewerbebetrieben und einen ,Trading-Down-
Effekt” zu vermeiden.
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Lediglich fur einen Teilbereich an der Marlener Stral3e, der bereits stark durch Ver-
gnugungsstatten gepragt war, waren Vergnugungsstatten auch weiterhin zuzulassen.

Das Buro Dr. Acocella empfahl weiter, in der Innenstadt Vergnlgungsstatten kiinftig
nur entlang einem eng umgrenzten Abschnitt der Hauptstral’e zwischen Gustav-Rée-
Anlage und Rathaus, der den Hauptgeschaftsbereich mit den héchsten Bodenricht-
werten darstellte, ausnahmsweise zuzulassen. In diesem Bereich sollten Vergnu-
gungsstatten nur in Ober- und Untergeschossen mit bestimmter nach auf3en zurtick-
haltend sichtbarer Gestaltung, sowie mit einem Mindestabstand von 80 m von der
nachsten Vergnlgungsstatte entfernt, ausnahmsweise zulassig sein.

In der Ubrigen Innenstadt sollten Vergnugungsstatten grundsatzlich ausgeschlossen
werden, nur die Unterarten Diskotheken und Tanzlokale (,geselligkeitsorientierte Ver-
gnugungsstatten®) sollten in den Kerngebieten ausnahmsweise zulassig sein. In der
Innenstadt von Offenburg waren Vergnigungsstatten zuvor vor allem in den Innen-
stadt-Randlagen zu finden, in denen, gemal den Ausflihrungen des Blros Dr. A-
cocella, vermehrt funktionale und strukturelle Defizite zu verzeichnen waren. Diese
zeigten sich u.a. in leerstehenden Ladenlokalen sowie durch einen deutlichen quali-
tativen Angebotsrickgang. Diese funktionalen und strukturellen Defizite, die zu ,Tra-
ding-Down*“-Prozessen flhren kdnnen, galt es zu vermeiden, indem Vergnlgungs-
statten bewusst in die starken und robusten Hauptgeschaftslagen gesteuert werden
sollten und in den Randlagen untersagt wurden.

Das Konzept wurde auf dieser Grundlage am 30.05.2011 durch den Gemeinderat als
stadtebauliches Entwicklungskonzept gemall § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen
(Beschlussvorlage Nr.064/11).

3.4 Bisherige Umsetzung des Vergnigungsstattenkonzepts

Nach dem Beschluss des Vergnugungsstattenkonzepts wurde das Konzept durch
Gemeinderat und Verwaltung konsequent bei der weiteren Steuerung von Vergnu-
gungsstatten im Stadtgebiet zu Grunde gelegt.

Das heifdt, dass Baugesuche zurtickgestellt und durch Beschlisse des Gemeinderats
Veranderungssperren erlassen wurden, um Vergnugungsstatten in den Bereichen
der Stadt zu verhindern, wo das Konzept diese ausschloss. Weiterhin wurden Be-
bauungsplane entsprechend geandert und Vergnugungsstatten in Teilen oder im ge-
samten Geltungsbereich eines Bebauungsplans ausgeschlossen. Dies geschah in
vielen Bereichen der Stadt.

Wiederholt konnten in der Folge Bauantrage fur Spielhallen oder Wettburos an stad-
tebaulich unerwiinschten Standorten negativ beschieden werden. Fur andere Stand-
orte wurden erst gar keine Bauantrage gestellt, da bereits in der vorangehenden Be-
ratung auf die Aussichtlosigkeit hingewiesen wurde.
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Seit dem Erlass des Vergnligungsstattenkonzepts wurde in Offenburg keine Bauge-
nehmigung fur eine Spielhalle erteilt.

Fir ein Wettblro wurde allein eine Baugenehmigung an einem Standort an der
Marlener Stralde erteilt, an dem das Vergnlgungsstattenkonzept 2011 eine solche
Einrichtung ausdrucklich nicht ausgeschlossen hat.

4. Veranderung der rechtlichen Grundlagen

Auf Grund des im Jahr 2012 erlassenen und seitdem mehrfach fortgeschriebenen
Landesgllcksspielgesetzes wird eine Fortschreibung des Offenburger Vergnigungs-
stattenkonzepts erforderlich.

Das Landesgllcksspielgesetz verfolgt das begru3enswerte Ziel, die Ansiedlung von
Vergnugungsstatten starker als zuvor auch raumlich durch Landesrecht zu steuern.

Die Vorgaben des Landesglucksspielgesetzes sind jedoch nicht deckungsgleich mit
dem schon zuvor bestehenden Offenburger Vergniugungsstattenkonzept. Im Zusam-
menwirken beider Steuerungsinstrumente wuirde ein weitgehender Ausschluss von
Vergnugungsstatten im Stadtgebiet bestehen. Dies ware jedoch, wegen eines Ver-
stolRes gegen die Gewerbefreiheit, rechtlich angreifbar. Das Offenburger Vergnu-
gungsstattenkonzept muss daher auf die Regelungen des Landesglicksspielgeset-
zes abgestimmt werden.

4.1 Landesgliicksspielgesetz Baden-Wiirttemberg (LGIiG)

Folgende Regelungen im Landesgllickspielgesetz sind flir die rdumliche Steuerung
relevant:

Regelungen fir Wettvermittlungsstellen:

§ 20 LGIUG:

Wettvermittlungsstellen dirfen ,nicht in einem Gebaudekomplex, in dem sich eine
Spielbank oder eine Spielhalle befindet, auf einer Pferderennbahn oder in einer Gast-
statte betrieben werden...".

§ 20 b Abs.1 LGIUG:

Zu einer bestehenden Einrichtung zum Aufenthalt von Kindern und Jugendlichen
(z.B. Schule) ist mit Wettvermittlungsstellen ein Mindestabstand von 500 m Luftlinie,
gemessen von Eingangstur zu Eingangstur, einzuhalten.

§ 20 b Abs. 2 LGIUG:
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Wettvermittlungsstellen mussen untereinander einen Abstand von mindestens 500 m
Luftlinie, gemessen von Eingangstur zu Eingangstur, haben.

§ 20 b Abs. 3 LGIUG:

Die Vermittlung von Sportwetten auf oder in unmittelbarer Nahe von Sportanlagen o-
der sonstigen Einrichtungen, die regelmaRig fur sportliche Wettkdmpfe genutzt wer-
den, die ein nach dem Glucksspielstaatsvertrag bewettbares Sportereignis darstel-
len, ist verboten.

Regelungen fiir Spielhallen:

§ 42 Abs. 1 LGIUG:
Spielhallen mussen einen Abstand von mindestens 500 m Luftlinie, gemessen von
Eingangstur zu Eingangstur, untereinander haben.

§ 42 Abs. 2 LGIUG:

Die Erteilung einer Erlaubnis fur eine Spielhalle, die in einem baulichen Verbund mit
weiteren Spielhallen steht, insbesondere in einem gemeinsamen Gebaude oder Ge-
baudekomplex untergebracht ist, ist ausgeschlossen. Dies bedeutet, das sogenannte
,Mehrfachspielhallen“ mittlerweile ausgeschlossen sind.

§ 42 Abs. 3 LGIUG: Zu einer bestehenden Einrichtung zum Aufenthalt von Kindern
und Jugendlichen ist mit Spielhallen ein Mindestabstand von 500 m Luftlinie, gemes-
sen von Eingangstur zu Eingangstur, einzuhalten.

Die meisten dieser Regelungen gelten auch fir bereits bestehende genehmigte
Wettvermittlungsstellen und Spielhallen, d.h. zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des
Gesetzes vorhandene Spielhallen und Wettvermittlungsstellen missen bei einer Un-
vereinbarkeit mit den neuen gesetzlichen Regelungen nach einer Ubergangsfrist
schlief3en, sofern sie diese Regelungen nicht einhalten oder einen Hartefall nicht gel-
tend machen kénnen. Die Regelung zu Mindestabstanden zu Kinder- und Jugendein-
richtungen gilt dagegen nicht fur bereits bestehende Wettvermittlungsstellen und
Spielhallen, sondern nur fur Neuansiedlungen.

Zusammenfassend sind die wichtigsten rdumlichen Regelungen des Landesglicks-
spielgesetzes wie folgt:
e Mehrfachspielhallen sind nicht zulassig.
e Spielhallen und Wettburos dirfen nicht im gleichen Gebaude untergebracht
werden.
e Fur Spielhallen und Wettbiros gilt jeweils ein Mindestabstand von 500 m
(Luftlinie, Tar zu Tur) untereinander.
e Fur Spielhallen/Wettburos und Einrichtungen fur Kinder und Jugendliche gilt
ein Mindestabstand von 500 m (Luftlinie, Tar zu Tr).
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e FUr Wettblros und Sporteinrichtungen gilt ein nicht konkret definierter Min-
destabstand.
5. Fortschreibung des Vergniligungsstattenkonzepts

Aufgrund der 0.g. Regelungen des Landesgllicksspielgesetzes war eine Uberpriifung
und Fortschreibung des Vergnugungsstattenkonzepts erforderlich, um insbesondere

einen zu weitgehenden Ausschluss, der gegen die Gewerbefreiheit verstolien wiirde,
zu vermeiden.

Das Fachburo Dr. Acocella wurde daher mit einer Fortschreibung des Konzepts be-
auftragt.

Nachfolgend werden die wesentlichen Inhalte des fortgeschriebenen Konzepts dar-
gestellt. Das Konzept liegt als Anlage der Beschlussvorlage bei.

5.1 Vorgehensweise und Inhalte des Konzepts

Im Konzept werden nach der Darstellung der Aufgabenstellung in einem zweiten Ka-
pitel der rechtliche Rahmen und die Definitionen von Vergniigungsstatten zusam-
mengefasst.

Auf der Grundlage der raumlichen Situationen im Stadtgebiet von Offenburg wird in
einem weiteren Kapitel eine Funktions- und Standortanalyse dargestellt. Das heilt,
der Bestand an Vergnugungsstatten wurde in den verschiedenen Bereichen der
Stadt (Innenstadt und Gewerbegebiete) aufgenommen und vor dem Hintergrund der
Art und des Umfeldes der jeweiligen Vergnlgungsstatte wurde die jeweilige Be-
standssituation bewertet. Fir die verschiedenen Gebiete wird eine Empfehlung zur
Ansiedlung von Vergnugungsstatten dargestelit.

Im vierten Kapitel werden auf der Grundlage der Bestandserhebung und der Funkti-
onsanalyse Kriterien fur die Beurteilung der unterschiedlichen Bereiche (zentraler
Versorgungsbereich Innenstadt, Gewerbegebiete und Mischgebiete) entwickelt und
dargestellt. Fur die unterschiedlichen Standorte im Stadtgebiet werden dann ab-
schlielRend Empfehlungen flr die raumliche Steuerung von Vergnligungsstatten dar-
gestellt und zusammengefasst.

5.2 Raumliche Steuerung von Vergniigungsstatten in Offenburg
Nachfolgend wird die zusammenfassende Empfehlung des Fachgutachters in Kapitel
4.6 ,Zusammenfassung der raumlichen Steuerung von Vergniigungsstatten“ aus

dem Konzept wiedergegeben (kursiv gedruckt):

Die Analyse der potenziell méglichen bzw. aktuell tatsdchlichen Standorte fiir Ver-
gnigungsstétten in Offenburg hat gezeigt, dass der zentrale Versorgungsbereich in
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seiner Funktion zwar sehr stark ist und gegenwértig durch Neuinvestitionen zusétz-
lich gestérkt wird, so dass er eine Lokalisierung von Vergniigungsstétten durchaus
verkraften kbnnte; die Existenz von Einrichtungen fiir Kinder und Jugendliche lasst
aber unter Berlicksichtigung der einzuhaltenden Mindestabsténde die Existenz von
Spielhallen und Wettbiiros nicht mehr zu. Flir andere Vergnligungsstétten wird im
Teilquartier 1V (HauptstralBe) ein Zulédssigkeitsbereich vorgeschlagen, der Vergni-
gungsstétten in den Ober- und Untergeschossen méglich macht.

In den bestehenden Gewerbegebieten sind unterschiedliche Situationen vorzufinden.
Teilweise haben die Standorte einen eindeutigen Charakter als Gewerbestandort, so
dass Vergnlgungsstétten dort einen Fremdkorper bilden wiirden, teilweise sind sie in
hohem Mal3e von Einzelhandel geprégt oder es finden sich andere gebietsfremde
Nutzungen (z.B. Bordelle), so dass eine Unterbringung von Vergniigungsstétten -
ggf. auch in Teilbereichen - méglich wére, ohne dass die gewerbliche Entwicklung
beeintrachtigt wird.

Fir die Steuerung von Vergniigungsstétten im Stadtgebiet von Offenburg wird die
folgende grundsétzliche Strategie empfohlen:

e Keine regelméallige Zuléassigkeit von Vergnligungsstétten im gesamten Stadt-
gebiet;

o Ausnahmsweise Zulédssigkeit von Vergniigungsstétten in definierten Teilen der
Innenstadt mit selektiver Zulédssigkeit bestimmter Arten von Vergniigungsstéat-
ten;

o Ausnahmsweise Zuléssigkeit von Vergnligungsstétten - teilweise mit selekti-
ver Zulassigkeit bestimmter Arten von Vergniigungsstétten - in definierten ge-
werblichen Bereichen unter Beachtung sonstiger stéadtebaulicher Ziele.

Dabei werden die folgenden Bereiche als Zuléssigkeitsbereiche definiert:
e In der Innenstadt das Teilquartier IV (Hauptstral3e) mit einer selektiven Zulés-
sigkeit in den Ober- und Untergeschossen;

e in den gewerblichen Standorten die Bereiche

o Gewerbegebiet West éstlich der Heinrich-Hertz-Stral3e einschlielllich
des Bereiches Marlener Stral3e;

o Bereich an der Messe zwischen Schutterwélder Stral3e und B 33;
o Kinzigstral3e / Dieselstral3e;
o Freiburger Stral3e (geselligkeitsorientierte Vergniigungsstétten);

Die Zulédssigkeitsbereiche sind in der nachfolgenden Karte dargestellt.
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Zuléassigkeitsbereiche flir Vergniigungsstétten in Offenburg
2 Zuldssigkeitshereiche
: B Zuldssigkeit allgemein

prm Luldssigkeit in Ober-/
7 Untergeschossen

Zuldssigkeit geselligkeits-
orientierte Einrichtungen
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Hierbei ist zu bertcksichtigen, dass in den vorgeschlagenen Zulassigkeitsbereichen
bereits Spielhallen ansassig sind. Ein Spielraum fir die Ansiedlung neuer Spielhallen
besteht daher nur dort, wo der Mindestabstand des Landesglicksspielgesetzes von
500 m zu bereits bestehenden Spielhallen eingehalten werden kdnnen. Fur Wettver-
mittlungsstellen gilt dies analog.

6. Weiteres Vorgehen
6.1 Beschluss des fortgeschriebenen Vergnigungsstattenkonzepts

Die Verwaltung empfiehlt, das fortgeschriebene Vergnugungsstattenkonzept entspre-
chend der Empfehlung des Fachgutachters als stadtebauliches Entwicklungskonzept
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als Grundlage zur Steuerung von Vergnugungsstat-
ten zu beschliel3en. Durch diese Konzeption werden transparente und einheitliche
Entscheidungsregeln fur die Einzelfallbewertung unter Bertcksichtigung der aktuel-
len Rechtslage geschaffen sowie eine hohe (bau)rechtliche Planungssicherheit er-
reicht.
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6.2 Weitere Umsetzung des Vergniugungsstattenkonzepts

Das Konzept ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu bericksichtigen. Das
heil’t, bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist regelmaRig die Zielsetzung des
Gesamtkonzepts fur den entsprechenden Bereich zu prufen und die Regelungen in
die Festsetzungen des Bebauungsplans zu integrieren.

Bei Ansiedlungsanfragen in Gebieten mit bereits bestehenden Bebauungsplanen o-
der in nicht Uberplanten Innenbereichen (§ 34 BauGB) wird die Verwaltung jeweils
prufen, ob die Ansiedlung dem Vergnigungsstattenkonzept entspricht oder ob zur
Steuerung entsprechend dem Vergniigungsstattenkonzept die Aufstellung oder An-
derung von Bebauungsplanen erforderlich ist. Die Verwaltung wird erforderlichenfalls
dann dem Gemeinderat eine entsprechende Beschlussempfehlung vorlegen.

6.3 Teilgebiet Messegelande/Schutterwalder StraRe

Unmittelbar nordlich des Messegelandes befindet sich nérdlich der Schutterwalder
Stralde ein kleines Gewerbegebiet mit einer heterogenen Gewerbestruktur (z.B.
Tankstelle, Autohaus).

Auf Grund der sehr heterogenen Gewerbestruktur im Bestand sieht der Fachgutach-
ter dort aktuell keine stadtebauliche Begrundung, Vergnugungsstatten auszuschlie-
Ren. Die Lage gegenuber der Messe ist nach Bewertung des Fachgutachters kein
rechtlich tragfahiger Grund, um dort Vergnligungsstatten auszuschlie3en.

Aus Sicht der Verwaltung handelt es sich jedoch um einen Bereich mit erheblicher
stadtebaulicher Relevanz fur die Zukunft. Einerseits grenzt er an die Messe Offen-
burg/Ortenau, die eine wichtige Infrastruktur in Offenburg ist. Andererseits stellt die-
ser Bereich ein wichtiges Verbindungsglied zwischen der Offenburger Innenstadt und
den westlichen Stadltteilen fiir alle Verkehrsarten dar (OPNV, Kfz-Verkehr, Fahrrad-
und Fullgangerverkehr).

Sollten sich bei den dort ansassigen Gewerbebetrieben in der Zukunft Veranderun-
gen ergeben, ware zu empfehlen, fir diesen Bereich ein stadtebauliches Konzept zu
erstellen, wie er sich weiterentwickeln kann.

Die Ansiedlung von Vergnugungsstatten kdnnte mit einer solchen kinftigen stadte-
baulichen Weiterentwicklung nicht vereinbar sein. Sollte in diesem Bereich eine An-
frage oder ein Antrag auf Ansiedlung einer Vergnligungsstatte eingehen, empfiehlt

die Verwaltung daher, erneut zu Uberprifen, ob eine Steuerung von Vergnigungs-

statten in diesem Bereich erforderlich ist.

Anlage: Fortgeschriebenes Vergnugungsstattenkonzept
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