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Beschlussantrag (Vorschlag der Verwaltung):
Der Planungsausschuss empfiehlt dem Gemeinderat:

1. Der Uberarbeitete stadtebauliche Entwurf ,Albersbésch Burdastralde — Nord*
ist den weiteren Planungen flr das Areal des ehemaligen Burda-Sport-Clubs
sowie angrenzenden stadtischen und privaten Flachen im Bereich sudlich der
Burdastrale und nordlich der Senefelderstralde zu Grunde zu legen.

2. Die Eckpunkte des Vermarktungskonzeptes fir die stadtischen Flachen wer-
den zur Kenntnis genommen und sind im Zuge der weiteren Entwicklung fort-
zuschreiben.
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Sachverhalt/Begriindung:
1. Zusammenfassung

Die Vorlage stellt das Ergebnis des Uberarbeiteten stadtebaulichen Entwurfs fir das
Areal ,Albersbdsch Burdastralde — Nord“ vor und dient der Beschlussfassung Uber
diesen.

Das vorliegende Uberarbeitete stadtebauliche Konzept soll die Grundlage flr den
kinftigen Bebauungsplan ,Albersbosch Burdastral®e — Nord“ bilden, fur den bereits
Anfang 2019 der formliche Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1i.V.m.

§ 13 a BauGB gefasst wurde (siehe DS-Nr. 162/18).

Zudem werden die nachsten Verfahrensschritte und Eckpunkte des Vermarktungs-
konzeptes fur die stadtischen Flachen vorgestellt.

2. Strategische Ziele
Die Vorlage dient der Erreichung folgender strategischer Ziele:

A2: Die Stadt Offenburg verfolgt eine innovative stadtebauliche Entwicklung und eine
hochwertige Gestaltung des Stadt- und Ortsbilds. Sie bewahrt das baukulturelle
Erbe.

D2: Die Versorgung von Wohn- und Gewerbeflachen erfolgt bedarfsgerecht auf der
Grundlage einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung.

3. Anlass, Sachstand und bisherige Schritte

Mit der Nutzungsaufgabe auf dem privaten Gelande des Burda-Sportclubs (kurz:
BSC) ergibt sich fur den Stadtteil Albersbdsch die Méglichkeit, eine groRe zusam-
menhangende Innenentwicklungspotentialflache einer neuen, bedarfsgerechten und
stadtebaulich angemessenen Nutzung zuzufihren. Die Flache wurde im Siedlungs-
und Innenentwicklungsmodell als Potentialflache benannt (siehe DS-Nr. 85/17, DS-
Nr. 143/17 und DS-Nr. 162/18).

Das Plangebiet umfasst das ehemalige BSC-Gelande sowie angrenzende stadtische
unbebaute Grundsticke sudlich der Burdastral3e und nordlich der Senefelderstrale
sowie weitere private Grundstiicke (siehe Kapitel 4 und Anlage 2.5).

FUr das gesamte Entwicklungsgebiet ist eine Wohnbebauung vorgesehen. Die neue
Eigentimerin des BSC-Areals, die Fa. Stuckert Wohnbau AG, plant dort eine Wohn-
bebauung mit unterschiedlichen Wohnformen (Mehrfamilienhauser sowie Doppel- /
Reihenhauser) und einem Anteil an preisglnstigen geférderten Mietwohnungen
(siehe DS-Nr. 162/18 und DS-Nr. 115/19).
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Bereits Anfang 2019 wurde der formliche Aufstellungsbeschluss geman § 2 Abs. 1
i.V.m. § 13 a BauGB fur den kunftigen Bebauungsplan ,Albersbésch Burdastrale —
Nord“ gefasst und die Stadtverwaltung mit der Vorbereitung eines stadtebaulichen
Wettbewerbs flr das Baugebiet beauftragt (siehe DS-Nr. 162/18).

Im Jahr 2020 wurde gemeinsam mit dem Investor ein stadtebaulicher Realisierungs-
wettbewerb durchgefuhrt, um ein stadtebauliches Gesamtkonzept zu entwickeln, auf
dessen Grundlage dann sukzessive die weitere Entwicklung einzelner Bausteine er-
folgen kann (siehe DS-Nr. 115/19).

Der Wettbewerb wurde in Anlehnung an die Richtlinien fir Planungswettbewerbe
(kurz: RPW) als nicht-offener stadtebaulicher Realisierungswettbewerb und einem
Ideenteil (an die stadtischen Flachen angrenzende Privatgrundstiicke nérdlich der
Senefelderstralle) mit 10 Teilnehmern ausgelobt.

Das Preisgericht, das am 24.11.2020 tagte, setzte sich aus externen Fachleuten,
Vertretern des Gemeinderats sowie der Verwaltung und der Fa. Stuckert Wohn-

bau AG als Mitausloberin zusammen. Es legte folgende Rangfolge fur die Preistrager
fest:

1. Preis: MoRe Mohrle Reinhardt Architekten PartGmbB, Freiburg i.Br.
2. Preis: UTA Architekten und Stadtplaner GmbH, Stuttgart
3. Preis: Hahnig | Gemmeke Architekten BDA PartGmbB, Tubingen

Zum Wettbewerbsergebnis wurde in einer Planungsausschusssitzung am
25.01.2021 mundlich berichtet (siehe auch Anlage 1).

Im Anschluss an das Wettbewerbsverfahren wurde der Entwurf des 1. Preistragers
unter Beachtung der Anregungen der schriftlichen Beurteilung des Preisgerichts wei-
terentwickelt.

Daruber hinaus wurden fur die Gebietsentwicklung umsetzungsrelevante Aspekte
(u.a. Larmschutzwand und 20 m-Abstandsstreifen zur BundesstralRe, ErschlieBungs-
konzept, Hoffnungshaus-Projekt) mit den betroffenen Fachstellen und Beteiligten be-
sprochen (siehe Kapitel 5). Die Ergebnisse sind ebenfalls in die Uberarbeitung des
Siegerentwurfes eingeflossen.

Die komplexen und langwierigen Abstimmungen mit dem Regierungsprasidium Frei-
burg als StralRenbaulasttragerin der Bundesstralle haben die Bearbeitung insgesamt
verzogert. Das vorliegende Uberarbeitete stadtebauliche Konzept soll nun die Grund-
lage flr den kinftigen Bebauungsplan ,Albersbésch Burdastral’e — Nord“ bilden.
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4. Planungsgebiet

Der beiliegenden Anlage 3 ist der geplante Geltungsbereich flr den in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 164 ,Albersbosch BurdastraRe-Nord“ zu entnehmen.
Hierzu ist bereits am 28.01.2019 ein Gemeinderatsbeschluss erfolgt (siehe DS-Nr.
162/18). Das geplante Bebauungsplangebiet umfasst neben der Investorenflache
(ehemaliges BSC-Gelande) auch unbebaute stadtische Flachen sowie ein Grund-
stiick des Uberlandwerk Mittelbadens, die sich stidlich der BurdastralRe befinden.

Anlage 4 stellt den Umgriff fir das damalige Wettbewerbsverfahren dar. Das ange-
dachte Bebauungsplangebiet wurde flir den Wettbewerb hier um an die stadtischen
Flachen angrenzenden privaten Grundstiicke nordlich der Senefelderstralie erwei-
tert. Im Rahmen des stadtebaulichen Wettbewerbs sollten diese Privatflachen im
Sinne eines ldeenteils konzeptionell mit Uberplant werden. Allerdings ist fur diese
Flachen noch nicht absehbar, wann eine Umsetzung erfolgen kann, da die Flachen
derzeit und ggf. auch kunftig hierfir nicht verfigbar sind. Bei der Erarbeitung des
stadtebaulichen Entwurfs war daher darauf zu achten, die stadtischen Flachen unab-
hangig von den angrenzenden privaten Grundstiicken zu entwickeln. Dies findet im
vorliegenden stadtebaulichen Entwurf Bertcksichtigung.

Im Zuge der Uberarbeitung des Wettbewerbsergebnisses wurde das Bearbeitungs-
gebiet im sudlichen Bereich der Investorenflache um weitere stadtische und private
Grundsticke erweitert, so dass in diesem Bereich eine gemeinsame Zufahrt von der
Burdastrale aus ermdglicht werden kann (siehe Anlage 2.5). Erste Gesprache zwi-
schen der Stadt, dem Investor und der betroffenen Eigentiimerin, der Fa. REWE,
fanden bereits statt. Weitere Abstimmungsgesprache hinsichtlich des erforderlichen
Grunderwerbs sind im weiteren Projektverlauf durch den Investor zu flhren.

Das Bebauungsplangebiet soll hier im weiteren Verfahren noch entsprechend erwei-
tert werden.

5. Zweck und wesentliche Inhalte des liberarbeiteten stadtebaulichen
Entwurfs

Der stadtebauliche Entwurf (siehe Anlage 2) dient dazu, eine stadtteilvertragliche und
bedarfsorientierte bauliche Nachverdichtungsmaoglichkeit aufzuzeigen, definiert mog-
liche Entwicklungsbereiche in Bauabschnitten und zeigt Losungen zu Fragen der Er-
schlieBung auf.

Im Sinne einer langfristigen Entwicklungsperspektive werden hierbei auch Bereiche
mit einbezogen, die nicht im Eigentum der Stadt Offenburg stehen (siehe Kapitel 4).

Eine besondere Herausforderung bei der Gebietsentwicklung bildet der notwendige
Larmschutz entlang der Bundesstralie B 33a bzw. B 3/33, die das Planungsgebiet im
Norden und Osten begrenzt. Hierfur ist in Abstimmung mit dem Stral3enbaulasttrager
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die Errichtung einer Larmschutzwand vorgesehen. Dennoch erfordert die verblei-
bende Larmbelastung im Areal eine angemessene stadtebauliche Antwort, um eine
qualitatsvolle Wohnbebauung mit hochwertigen Aufien- und Freirdumen zu ermdgli-
chen. Mit dem vorliegenden stadtebaulichen Entwurf wurde im Rahmen eines Wett-
bewerbsverfahrens eine ansprechende Lésung gefunden.

Im Folgenden wird der Uberarbeitete stadtebauliche Rahmenplan erlautert sowie auf
die Anderungen und Modifizierungen gegenuber dem Wettbewerbsentwurf eingegan-
gen.

5.1. Leit- und Entwurfsidee fiir das ehemalige Areal des Burda-Sportclubs und
die angrenzenden stadtischen Flachen im Offenburger Stadtteil Albers-
bosch

Das Areal beidseits der nérdlichen Burdastral3e ist stadtebaulich sehr heterogen und
wird besonders von den grof3zligigen, durchgrinten Freiraumen und dem Hochpunkt
des ,Langen Franz® gepragt. Westlich der Burdastral3e befindet sich mit dem Pflege-
heim, dem Montessori-Zentrum und dem Hochhaus eine Reihe von Sonderbaustei-
nen, aufgereiht an der markant geschwungenen Linie der Burdastral3e. Der vorlie-
gende stadtebauliche Entwurf schlagt vor, diese, das Areal ordnende Figur der
Burdastrale durch die dem Straldenverlauf folgenden Baukorper zu starken. Gleich-
zeitig erhalt das momentan etwas verloren wirkende Hochhaus durch die raumliche
Einbindung ein klar gefasstes Vorfeld.

Es soll ein durchgriintes, weitgehend autofreies Wohnquartier mit einem Mix aus ver-
dichtetem Einfamilienhausbau (Reihen- / Doppelhauser) und Geschosswohnungen
sowie gefordertem Miet- und Eigentumswohnungsbau entstehen.

5.2. Nutzungsstruktur

Fir das gesamte Entwicklungsgebiet wurden bereits in den Vorlagen DS-Nr. 162/18
und DS-Nr. 115/19 erste konkrete Anforderungen an das Nutzungskonzept formu-
liert.

Vorgesehen ist die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebiets, um in erster Linie
den bestehenden Wohnraumbedarf im Stadtgebiet zu decken. Die Nahversorgung
des Gebiets wird durch die bestehenden Nahversorgungseinrichtungen bereits abge-
deckt.

Auf Grund der Umgebungsstruktur und auch auf Grund der GroRRe soll das neue
Baugebiet unterschiedliche Bauformen (Reihen- sowie Doppelhauser und Mehrfami-
lienhauser) umfassen. Die Umgebung des neuen Baugebiets weist eine vielfaltige
Bebauung aus den 1960er und 1970er Jahren auf. Dort sind Reihenhauser, 3- bis 5-
geschossige Zeilenbauten, aber auch einzelne Hochhauser vorhanden.
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Um im Rahmen der Gebietsentwicklung unterschiedliche Wohnformen zu entwickeln,
hat sich die Stadt Offenburg mit dem Investor darauf verstandigt, dass auf dem ehe-
maligen BSC-Gelande hauptsachlich Mehrfamilienhauser, aber auch mindestens

20 % Reihen- oder Doppelhauser realisiert werden. So sollen auf einer Flache von
etwa 5.000 m? des Investorengelandes insgesamt drei Doppelhauser und vier Rei-
henhauszeilen mit 19 Reihenhausern und jeweils drei Geschossen entstehen. Weiter
sind 20 % des gesamten Wohnraumangebots auf dieser Flache als preisglnstige ge-
forderte Mietwohnungen zu errichten. Grundlage hierfur sind die vom Gemeinderat
beschlossenen Grundsatze zur Baulandentwicklung in der zum Zeitpunkt des Bebau-
ungsplan-Aufstellungsbeschlusses 2019 geltenden Fassung. Die Fa. Stuckert Wohn-
bau AG beabsichtigt, auch die Eigentumswohnungen als relativ preisgunstiges Ange-
bot bei angemessener Qualitat herzustellen, vergleichbar zu ahnlichen Bauvorhaben
des Unternehmens an anderen Standorten.

Fir die stadtischen und die privaten Grundstlcke nérdlich des Hochhauses soll
ebenfalls ein Mix aus verdichtetem Einfamilienhausbau (Reihen- / Doppelhauser)
und Geschosswohnen sowie (geférdertem) Miet- und Eigentumswohnungsbau ent-
stehen. Die Bebauungsdichte und die Wohnformen orientieren sich daher an den
Vorgaben fur das Investorengrundsttick.

Die Bebauungsstruktur ermoglicht insgesamt eine flexible Nutzung und auch beson-
dere Bau- und Wohnformen (z.B. Baugruppen oder Generationenwohnen). Als Bei-
spiel ist die beabsichtigte Realisierung des integrativen Wohnkonzeptes der Hoff-
nungstrager-Stiftung auf einer Teilflache der stadtischen Grundstlicke zu nennen.
Die Stiftung baut Gberwiegend im preisgunstigen Wohnraumsegment und in Stan-
dardmodulbauweise. Der Gemeinderat hat bereits im Grundsatz einen Verkauf des
stadtischen Grundstlcksteils an die Hoffnungshaus-Stiftung beschlossen (vgl. DS-
Nr. 174-21).

5.3. Stiadtebauliche Uberarbeitungen
Im aktuell vorliegenden Konzept (Stand April 2023) wurden insbesondere folgende
Bereiche gegenliber dem Stand des Wettbewerbsentwurfs vom November 2020 wei-

terentwickelt:

Bereich der stadtischen und privaten Entwicklungsflachen westlich der Burdastral3e

Das im Wettbewerb angedachte Konzept der dem Stral3enverlauf folgenden bis zu 8
Geschosse hohen Punkthauser auf den Grundstliicken der Stadt Offenburg, wurde in
der Uberarbeitung des Konzepts aufgegeben. Stattdessen ist eine kleinteiligere Be-
bauung (Zeilenbebauung aus Reihenhdusern) vorgesehen, die das Ensemble der
geplanten Hoffnungstrager-Hauser erganzen.



Beschlussvorlage
Drucksache - Nr.

1070/23 |
Dezernat/Fachbereich: Bearbeitet von: Tel. Nr.: Datum:
Fachbereich 3, Abteilung 3.1 Zemla, Augustine 82-2362 21.04.2023

Betreff: Stadtebaulicher Entwurf fiir das Areal "Albersbosch Burdastralle — Nord"

Die Gebaude auf dem flr die Hoffnungstrager-Stiftung vorgesehenen Grundsttick im
sudwestlichen Bereich der stadtischen Flachen gruppieren sich ebenso wie die Ge-
baude auf den unmittelbar angrenzenden in Privatbesitz befindlichen Grundstlcken
(siehe Anlage 2.5) windmuhlenartig um einen Hof. Die Planungen hierzu wurden in
Abstimmung mit der Stiftung konkretisiert und angepasst.

Die Reihenhauszeilen sind mit den Stirnseiten zur Burdastralde entlang eines von
West nach Ost verlaufenden kunftig 6ffentlichen Wohnwegs aufgereiht.

In der weiteren Uberarbeitung wurde entschieden, auf den éffentlichen Spielplatz in
der Quartiersmitte zu verzichten und stattdessen einen stadtebaulich sinnvolleren
Standort fur einen zentralen offentlichen Spielplatz im Bereich des ,Langen Franz®
auf der Investorenflache einzuplanen.

In der Ausarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs wurden auch die Standorte der
Nebenanlagen fur Mull und Fahrrader zugewiesen. Die Nebenanlagen fur Mall und
Fahrrader sind dezentral den jeweiligen Gebauden zugeordnet.

Fir die Geschosswohnbauten auf den privaten Grundstlicken im Bereich des Ide-
enteils des Wettbewerbs erfolgt die Unterbringung von Mull und Fahrradern grund-
satzlich in den daflir vorgesehenen Tiefgaragen. Fur den geférderten Wohnungsbau
(konkret: Hoffnungshaus-Projekt und stadtischer Geschosswohnungsbau) sind ober-
irdische Nebenanlagen flur die Unterbringung von Fahrradern und Mull vorgesehen.

Die Reihenhauser erhalten den jeweiligen Hauseingangen direkt zugeordnete Mull-
boxen sowie zentrale oberirdische Sammelanlagen fur Fahrrader (Ausnahme private
Grundsticke; hier erfolgt die Unterbringung der Fahrrader ebenfalls in der Tiefga-
rage). Bei der hochbaulichen Planung der Muillboxen und Fahrradsammelanlagen ist
auf eine einheitliche Ausflihrung und eine gute gestalterische Einbindung zu achten.

Im norddstlichen Bereich der stadtischen Grundstlicke wurde eine Flache (Grund-
stucksflache von 32,5 m?) fur eine mdgliche Trafostation eingeplant. Besagte Flache
ist direkt von der Burdastralde erschlossen und mit einer Heckeneingriinung und in
Teilbereichen mit grenzstandigen Nebenanlagen des stadtischen Geschosswoh-
nungsbaus umfasst.

Die windmuhlenartige Bebauung auf dem in Privatbesitz befindlichen Grundstlicken
(Ideenteil des Wettbewerbs) entspricht dem Wettbewerbsentwurf und wurde lediglich
konkretisiert (Nebenanlagen und Wegefuhrung).

Bereich der Investorenflache (ehemaliges BSC-Geldnde)

Die als Schallschutzriegel konzipierten Gebaude im Osten auf der ehemaligen BSC-
Flache sind als schmale Vierspanner organisiert. Die Wohnungen orientieren sich



Beschlussvorlage
Drucksache - Nr.

1070/23 |
Dezernat/Fachbereich: Bearbeitet von: Tel. Nr.: Datum:
Fachbereich 3, Abteilung 3.1 Zemla, Augustine 82-2362 21.04.2023

Betreff: Stadtebaulicher Entwurf fiir das Areal "Albersbosch Burdastralle — Nord"

uberwiegend zur larmabgewandten Westseite. Nur Nebenraume, wie Bader und Ku-
chen etc. sind zur Bundesstral’e B 33a bzw. B 3/33 hin orientiert. In den Gebaude-
zwischenraumen sind zum Schutz der Freibereiche vor Schallemissionen Verglasun-
gen ab dem 2. Obergeschoss angeordnet. Davor sind zweigeschossige Gemein-
schaftsterrassen angedacht, welche durch ihre Begrinung nicht nur die Schall-
schutzfassaden zum Innenbereich hin kaschieren, sondern auch ein attraktives An-
gebot fur die Hausgemeinschaften darstellen.

Das Konzept der beiden platzbildenden Raumkanten am Hochhaus konnte in der
Uberarbeitung des Wettbewerbs herausgearbeitet und durch die Drehung des nord-
lichsten Gebaudes in der Kette entlang des Entwasserungsgrabens, die sich sudlich
der Privatstral3e erstreckt, gestarkt werden: Im westlichen Teil bildet die Burdastralle
mit dem baumgesaumten Entwasserungsgraben, der sich in der markanten Linie der
bestehenden Pappelreihe nach Norden fortsetzt, eine raumliche Fassung. Im Norden
bildet ein Gebaudewinkel die abschlieRende Raumkante zum klnftig 6ffentlichen
zentralen Spielplatz. Am Kreuzungspunkt dieser beiden Linien entsteht ein neuer
Platz, der die angrenzenden Wege miteinander verbindet. Durch die beschriebene
Stellung der Gebaude entsteht fir das Hochhaus ein gefasstes und attraktives Vor-
feld. Gleichzeitig wird ein gut auffindbarer Quartierseingang fir die neue Bebauung
auf dem Investoren-Gelande geschaffen.

Weiter konnte durch die Drehung des Baukdrpers sudwestlich der Privatstral3e ein
weiteres Doppelhaus im nérdlichen Bereich der Privatstralle ermdglicht werden.

Die innenliegenden dreigeschossigen Doppel- / Reihenhauszeilen wurden hinsicht-
lich ihrer Positionierung im weiteren Uberarbeitungsprozess angepasst.

In der Ausarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs wurden auch die Standorte der
Nebenanlagen fur Mull und Fahrrader zugewiesen. Die Nebenanlagen far Mall und
Fahrrader sind dezentral den jeweiligen Gebauden zugeordnet.

Far die freifinanzierten Geschosswohnbauten erfolgt die Unterbringung von Mall und
Fahrradern grundsatzlich in den Tiefgaragen. Fur den geférderten Wohnungsbau,
dessen Stellplatze oberirdisch geplant sind, ist ein Uber eine im Zwischenbau gele-
gene Fahrradrampe / -treppe erschlossener Fahrradkeller vorgesehen. Ebenso ist
beim geférderten Wohnungsbau an der Ringstral3e ein ebenerdiger, eingeschossiger
Mdillraum an der stdlichen Giebelseite vorgesehen.

Die Reihen / -Doppelhauser erhalten den jeweiligen Hauseingangen direkt zugeord-
nete Mullboxen sowie zentrale oberirdische Sammelanlagen fur Fahrrader (u.a. ent-
lang der westlich gelegenen Wohnhofe). Bei der hochbaulichen Planung der Mullbo-
xen und Fahrradsammelanlagen ist auf eine einheitliche Ausfiihrung und eine gute
gestalterische Einbindung zu achten.
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Auch hier wurde nordwestlich der quer verlaufenden Privatstralde auf dem Investo-
renareal eine Flache (Grundstlcksflache von 32,5 m?) fur eine mogliche Trafostation
eingeplant. Besagte Flache ist direkt von der Privatstralle erschlossen und ist mit ei-
ner Heckeneingrinung umfasst.

5.4. Freiraum

Im Zuge der weiteren Uberarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs wurde die Aussa-
gen zur Freiflachengestaltung (u.a. Flachenbefestigungen flir Feuerwehrzufahrten)
konkretisiert.

Auf der Investorenflache fachern sich Reihen aus dreigeschossigen Doppel- und Rei-
henhauser zur Burdastral3e hin auf. Durch die zu den Reihen- / Doppelhausern senk-
recht stehenden, dem Stralenverlauf der Burdastralde folgenden Geschosswoh-
nungsbauten entstehen keilféormige Wohnhdofe, die den angrenzenden Gebauden zu-
geordnete halbprivate Freirdume bilden. Durch eine Abfolge von einheitlich gestalte-
ten kleinen Brlcken Uber den vorhandenen Entwasserungsgraben werden fulRlaufige
Verbindungen zur Burdastrale hergestellt. An der Gebaudereihe im Siuden bildet
eine Zeile aus begrinten Carports den Abschluss des Quartiers und schirmt die pri-
vaten Garten zum sudlich bestehenden Gewerbe hin ab. Gleichzeitig kann durch die
Sammelparkierung der Innenbereich des Quartiers autofrei gehalten werden. Die
kleinen Wohnhdofe dienen als halbprivate Nachbarschaftstreffs: Holzdecks, Hof-
baume, kleine Pavillons, Spielpunkte, Sitzstufen am Graben sind besondere Anzie-
hungspunkte fur die Bewohner.

Mit der Uberarbeitung ist der urspriinglich geplante 6ffentliche Spielplatz auf dem
stadtischen Grundstlck entfallen. Der kinftige 6ffentliche Spielplatz mit bspw. Was-
serspiel, Sitzplatzen unter Pergolen, Boulespiel u.a. soll nun an einer zentral gelege-
nen Stelle auf der Investorenflache realisiert werden und zudem die erforderlichen
LBO-Spielflachen des Investorenareals miterfassen. Grund fur diese Anpassung im
stadtebaulichen Entwurf war die eher dezentrale Randlage des Spielplatzes auf der
stadtischen Flache, die sich neben den angrenzenden privaten Stellplatzflache im
Bestand (Ideenteil des Wettbewerbs) befindet. Der Spielplatz befindet sich somit in
zentraler Lage innerhalb des stadtebaulichen Gesamtgefliges, wodurch u.a. beide
Entwicklungsbereiche (stadtische und Investorenflache) miteinander verbunden wer-
den kdnnen. Zudem tragt es zur Schaffung einer starkeren Stadtteilverbindung zwi-
schen den beiden neu entstehenden Quartieren im bestehenden Siedlungsgefiige
bei. Auch kann ein zentraler Spielplatz hochwertiger ausgestattet werden als zwei
kleinere Anlagen. Die vorhandenen GroRbaume an der Burdastrale und die Pappel-
reihe am Graben bilden dabei eine grine Einfassung des zentralen Spiel- / Quar-
tiersplatzes. Die Ausgestaltung des Spielplatzes wird dann im weiteren Verfahren un-
ter Beteiligung von Kindern und Jugendlichen geplant. Hier ist dann u.a. die Frage ei-
ner Einfriedung des Spielplatzes zu prifen.
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Zwischen den Baukorpern an der geplanten Schallschutzwand entlang der Bundes-
stralde B 33a bzw. B 3/33 und den sich zur Burdastrale auffachernden Wohnhofen
entsteht ein geschwungenes urbanes Freiraumband, der sogenannte grune Anger.
Die rautenformige Grunflachen bieten unterschiedlichste Erholungsmdglichkeiten,
wie Spazieren, Ballsport sowie generationenlbergreifende Treffen und Picknick im
Baumschatten. In der Freiflachengestaltung kdnnen maogliche Versickerungsflachen
in Form abfallender Rasen- und blitenreicher Wiesenflachen eingebunden werden.
Ein FuBweg ermdglicht eine Pkw-freie Anbindung an den zentralen Spielplatz fur Kin-
der aller Altersgruppen. Da der Griinzug mit Ausnahme der Feuerwehrumfahrung flr
den Pkw-Verkehr nicht zuganglich ist, wird die Wohnqualitat der 6stlichen Gebaude,
die rlckwartig dem Larm der Bundesstral’e ausgesetzt sind, wesentlich erhdht.

Neben den vorhandenen Grof3baumen im Bereich des kinftigen Spiel- / Quartiers-
platzes und der bestehenden Pappelreihe im nordlichen Grabenbereich sollen zu-
dem weitere Bestandsbaume entlang der Burdastral3e sowie entlang der geplanten
Larmschutzwand im Bereich der vorhandenen Boschung erhalten werden. Weiter ist
zur Starkung der Freiraumqualitaten innerhalb des neuen Wohnquartiers neben einer
Stellplatzbegrinung, eine strallen- sowie wegebegleitende Begrinung auch eine Be-
grunung des grunen Angers vorgesehen.

5.5. ErschlieBung und Parkierung

Das gesamte Planungsgebiet ist Uberwiegend frei von Kfz-Verkehr gehalten und um-
fasst ein aulleres ErschlieRungsnetz bestehend aus vorhandenen und kunftigen 6f-
fentlichen Stral3en sowie ein inneres vorwiegend privates und Kfz-freies Wegenetz
mit halboffentlichem Charakter.

Fir die freifinanzierten Geschosswohnbauten erfolgt die Unterbringung von Stellplat-
zen grundsatzlich in den Tiefgaragen. Fur den geférderten Wohnungsbau sind die
Stellplatze oberirdisch entlang offentlicher Stral’en geplant.

Fir die Reihen / -Doppelhauser sind teilweise oberirdische Stellplatzsammelanlagen
oder eine Unterbringung in Tiefgaragen vorgesehen.

Eine Bebauung auf den privaten Stellplatzflachen nérdlich des Hochhauses ,Langer
Franz“ ist seitens der Eigentimer bisher nicht konkret angedacht, so dass sich an
der vorhandenen Situation zunachst nichts andern wird. Daher ist die Entwurfsidee
des Wettbewerbs hier nur als langfristige Entwicklungsoption zu sehen.

Im Einzelnen wird auf die ErschlieBungskonzeption der beiden Teilbereiche detailliert
eingegangen.
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Bereich der stadtischen und privaten Entwicklungsfléchen westlich der Burdastralle

Ein dichtes fulRlaufiges Wegenetz verbindet alle Bereiche innerhalb des Quartiers in

alle Richtungen. Zudem werden Uber eine kunftig 6ffentliche West-Ost-FulRwegever-
bindung beide Entwicklungsbereiche Uber die trennende Burdastral’e hinweg mitei-

nander vernetzt. Die Hauseingange liegen an den Wohnwegen.

Die Erschlief3ung fur den Kfz-Verkehr erfolgt konsequent von der aul3enliegenden
Burdastralle.

Mit Ausnahme der privaten Grundstiicke ist fur das ganze Quartier auf dem stadti-
schen Grundstuck der Verzicht auf Tiefgaragen und die ebenerdige Unterbringung
der Stellplatze geplant.

Die Zufahrt zu den Tiefgaragen der Geschosswohnungen auf den privaten Grundstu-
cken erfolgt ebenso wie die Mullentsorgung der Gebaude von 6ffentlichen Stralken
aus. Ein Wenden des Mullfahrzeugs innerhalb des Quartiers ist nicht erforderlich.

Fir den Geschosswohnungsbau auf den stadtischen Flachen und Teile der Reihen-
hausbebauung ist dstlich der Burdastralde innerhalb des 20 m-Abstandstreifens zur
Bundesstralie eine Sammelstellplatzanlage auf der Investorenflache vorgesehen.

Weiter ist im westlichen Entwicklungsbereich eine weitere Stellplatzsammelanlage
fur die Ubrigen Reihenhauszeilen auf dem stadtischen Grundstick vorgesehen.

Die Stellplatze fur die Gebaude der Hoffnungstrager-Stiftung sind als Senkrechtpar-
ker entlang einer privaten Stichstralle parallel zur Senefelder Stral3e vorgesehen.
Besagte Privatstralie soll kiinftig mit einem Geh- / Fahr- und Leitungsrecht zu Guns-
ten der Allgemeinheit belastet werden, da diese flr die Ostlich angrenzenden Reihen
hauszeilen sowie als Notzufahrt bendtigt wird.

Bereich der Investorenfldche (ehemaliges BSC-Gelénde)

Eine attraktive Wegeverbindung durch den griinen Anger verbindet alle Bereiche in
Nord-Sud-Richtung fuBlaufig miteinander. Die Hauseingange liegen an Wohnwegen
in den Hofen und sind nach Westen Uber Ful3gangerbricken an die Burdastrale so-
wie nach Osten Uber die offenen Zwischenbereiche der larmschitzenden Wohnbe-
bauung an die neue offentliche Ringstral’e angebunden.

Auch hier erfolgt die ErschlieRung fur den Kfz-Verkehr konsequent von der Aul3en-
seite des Quartiers. Hierfur wird 6stlich der Larmschutzbebauung eine neue an die
Burdastralle angebundene o6ffentliche Ringstralie erstellt, Gber welche die rickwarti-
gen Gebaude erschlossen sind. Dieses ErschlieBungskonzept konnte aus dem Wett-
bewerb weitgehend unverandert tbernommen und in Abstimmung mit den zustandi-
gen Stellen ausgearbeitet werden.
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Die im Wettbewerb angedachte Mitbenutzung der Zufahrt der sidlich des Plange-
biets gelegenen Privatstral’e (Penny-Markt, Wohnhaus Burdastral3e 4) fur das neue
Wohnquartier konnte nur teilweise in die Ausarbeitung mit tUbernommen werden. Die
Zufahrt an der Burdastralde erfolgt auf einer Lange von ca. 40 m gemeinsam mit der
bestehenden Privatstral’e, um den Verkehr auf der Burdastralle nicht durch eine zu-
satzliche Einfahrt zu beeintrachtigen, danach werden die beiden Strallen aber auf
den jeweiligen Grundstlicken parallel geflihrt (siehe Kapitel 4).

In der Ausarbeitung des Entwurfs wurde festgelegt, dass die Ringstralle zukinftig in
offentlicher Hand verbleibt, wahrend die Querung auf Hohe des Spielplatzes als Pri-
vatstrale geplant wurde. Aussagen zur Tiefgaragengrofde und -zufahrten auf der In-
vestorenflache wurden konkretisiert. Die Zufahrt zu den Tiefgaragen der Geschoss-
wohnungen erfolgt ebenso wie die Millentsorgung der Gebaude von 6ffentlichen
Stralden aus. Lediglich die Tiefgaragenzufahrt des mittleren Wohnclusters auf der In-
vestorenflache befindet sich an der Privatstrale. Es ist kein Wenden des Mullfahr-
zeugs innerhalb des Quartiers erforderlich.

Im Zuge der Uberarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs wurde auch das Parkie-
rungskonzept konkretisiert: Fur den frei finanzierten Geschosswohnungsbau erfolgt
die Unterbringung der Stellplatze in Tiefgaragen. Die Stellplatze fur einen Teilbereich
der Reihen- / Doppelhauser und flir den sozialen Wohnungsbau werden weitest
moglich oberirdisch organisiert: Hierfur sind entlang der Ringstral3e Senkrechtparker
im Hangbereich vorgesehen. Fur die Reihen- / Doppelhauser bilden diese Stellplatze
als Carportzeile den sudlichen Abschluss des Quartiers. Weiter ist fur die hinzukom-
mende Doppelhaushalfte ndrdlich der Privatstralle zwei Carportstellplatze an eben-
dieser Stralde angeordnet. Die darlber hinaus notwendigen Stellplatze werden in
Tiefgaragen untergebracht, welche eine zusatzliche Aulientreppe zur Anbindung der
Reihen- / Doppelhauser uber die Wohnhofe erhalten.

Die Tiefgaragen beinhalten jeweils zwischen 19 und 41 Stellplatze und kénnen als
Mittelgaragen organisiert werden, um so mehrere kleinere Bauabschnitte zu ermdgli-
chen. Eine Erweiterung auf Gro3garagen ist jedoch auch denkbar und sollte bei der
Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfs Berucksichtigung finden, um flexibel auf
die Ausgestaltung der Bauabschnitte zu bleiben.

5.6. Entwasserungskonzept und Klimaanpassung

Im Zuge des stadtebaulichen Entwurfs wurde die Hohenmodellierung des Quartiers
weiter ausgearbeitet. Das Gelande wird insgesamt um ca. 80 cm angehoben, um
den Abfluss des Regenwassers zu den Sdumen zu gewahrleisten. Weitere Versicke-
rungsmulden sind im Grunanger geplant. Das Regenwasser wird gro3tenteils ober-
flachennah in einem Netz von Graben, Rinnen und flachen Mulden abgefiihrt und zu-
ruckgehalten. Zudem ist eine Regenwasserruckhaltung uber Dachbegrunung, mogli-
che Regenwassernutzung fur Baum- und Grinflachenbewasserung und Tiefgaragen-
dachbegrunung vorgesehen. Auch wird mit wasserdurchlassigen Belagen geplant,
um einen hohen Entsiegelungsgrad zu erreichen. Der vorhandene Graben entlang
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der BurdastralRe wird teilweise aufgeweitet, naturnah gestaltet und mit Granitquader-
reihen aufgewertet. Die FulRwegebrucken als ,Eingangstore” schaffen eine neue
Identitat des Viertels und tragen zur Stadtteilverbindung bei.

Die in Kapitel 5.4. erlauterte Freiraumqualitaten sollen einen Ausgleich zu der neu
hinzukommenden Versiegelung der heute unbebauten Flachen ermdglichen, in dem
insbesondere die 6ffentlichen und halb-6ffentlichen Bereiche intensiv begrint wer-
den. Daneben werden im Bebauungsplan Regelungen zur Dach- und Fassadenbe-
grunung aufgenommen.

5.7. Abstimmung mit dem Regierungsprasidium als StraBenbaulasttrager

Zu Gunsten von mehr Planungs- und Kostensicherheit im Projekt ,,Albersbosch
BurdastralRe-Nord“ wurde das Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 47.1 Strallenbau
Nord im Rahmen einer vorgezogenen fruhzeitigen Behordenbeteiligung als einzelne
Fachbehorde angehért, um die Uberarbeitung des Wettbewerbsergebnisses pla-
nungssicher fortfUhren zu kdnnen. In den vergangenen drei Jahren fanden zwischen
Vertretern des Regierungsprasidiums, der Stadt und des Investors mehrere Abstim-
mungsgesprache zur Umsetzungsmaoglichkeit der Gebietsentwicklung ,Albersbdsch
Burdastralle-Nord” statt. Gesprachsgegenstande waren die flir Bebauungen neben
Bundesstralden generell geltenden gesetzlichen Regelungen sowie das parallel lau-
fende Projekt des Regierungsprasidiums ,B 33 Ortsumfahrung Elgersweier” (Stidzu-
bringer) mit den damit verbundenen Auswirkungen auf die Gebietsentwicklung, falls
die sogenannte ,Nullvariante” zur Umsetzung kame, also ein durchgehend vierspuri-
ger Ausbau der heutigen B 3/33.

In diesem Zusammenhang wurde die Mdglichkeit erortert, Teile der kinftig 6ffentli-
chen ErschlieRungsstralie sowie klnftig privater und offentlicher Stellplatze, die im
bestehenden Hangbereich vorgesehen sind, innerhalb des nach Bundesfernstralien-
gesetz (FStrG) gesetzlich vorgeschriebenen 20 m-Abstandsstreifens entlang der
Bundesstralde B 33a bzw. B 3/33 unterzubringen. Gerade die Eingriffsmoglichkeiten
in den 20 m-Abstandsstreifen war mit dem Regierungsprasidium vor der Enduberar-
beitung des stadtebaulichen Entwurfs abzustimmen, um die Planungskosten zu redu-
zieren und mehr Planungssicherheit im weiteren Bebauungsplanverfahren zu haben.

Das Regierungsprasidium hat zwischenzeitlich mitgeteilt, dass ein Ausbau der B 3/33
gemal} der ,Nullvariante“ auf Grund der Variantenuntersuchung nicht mehr weiterver-
folgt wird. In einem letzten Abstimmungsgesprach am 14.03.2023 wurde nun seitens
des Regierungsprasidiums Freiburg, Ref. 47.1 StralRenbau Nord mindlich zugestan-
den, innerhalb des 20 m-Abstandsstreifens nicht Uberdachte Stellplatze und 6ffentli-
che ErschlieBungsanlagen vorzusehen. Hochbauliche Anlagen in diesem Bereich
sind laut des StraRenbaulasttragers nicht zulassig, aber auch nicht vorgesehen. So-
mit konnte nun der stadtebauliche Entwurf zum Abschluss gebracht werden.
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Im vorliegenden stadtebaulichen Entwurf ist die Lage der geplanten Larmschutzwand
auf den bestehenden Fahrbahnrand der Bundesstral’e B 33a bzw. B 3/33 ausgelegt.
Die weitere Detailplanung zur Larmschutzwand erfolgt Gber den Investor durch die
beauftragten Fachplaner in enger Abstimmung mit dem Regierungsprasidium. In die-
sem Zusammenhang ist seitens des Regierungsprasidiums noch die genaue Lage
der Larmschutzwand unter Berucksichtigung eines moglichen Knotenausbaus der
Bundesstralie B 33a bzw. B 3/33 zu definieren. Die Detailplanung und Endabstim-
mung hierzu muss vor der formlichen Offenlage des Bebauungsplanentwurfs (vsl.
Ende 2024 / Anfang 2025) erfolgen.

6. Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfs

Der stadtebauliche Entwurf stellt dar, wie sich das ehemalige BSC-Areal und angren-
zende stadtische wie auch private Flachen mittel- bis langerfristig entwickeln kdnnen.
Der Rahmenplan zeigt als sogenanntes ,informelles Planungsinstrument Entwick-
lungsmoglichkeiten auf und stellt so eine Leitschnur fur kiinftige Entscheidungen u.a.
die Erarbeitung des Bebauungsplans dar. Die abschnittsweise Umsetzung des stad-
tebaulichen Entwurfs ist fur eine sukzessive Realisierung Uber die nachsten 10 Jahre
vorgesehen.

Fir die Bebauung auf dem ehemaligen BSC-Gelande ist eine Aufteilung in vier Bau-
abschnitte vorgesehen (siehe Anlage 2.7). Den jeweiligen Bauabschnitten ist jeweils
eine Tiefgarage zugeordnet (Mittelgaragen bis 1.000 m? Nutzflache gemafR § 1 Abs.
8 Garagenverordnung BW).

In einem ersten Schritt sollen die vier Gebaude an der Bundesstral3e erstellt werden.
Sie schutzen die nachfolgenden Bauabschnitte vor Larmbelastung. Die geférderten
Wohnungen werden voraussichtlich im stdostlichen Teil des Investorengrundstiicks
angeordnet und als erster Bauabschnitt realisiert. Darauf folgen die inneren Wohn-
hofe sowie die Bebauung entlang der Burdastral3e.

Fir die Entwicklung der stadtischen sowie der Ubrigen Privatflachen sind insgesamt
drei Bauabschnitte definiert. Ein Abschnitt umfasst den Bereich der Hoffnungshau-
ser, ein weiterer Abschnitt die Ubrigen stadtischen Flachen. Eine Bebauung der Pri-
vatgrundsticke nérdlich der Senefelderstrale (Ideenteil des Wettbewerbs) ist dage-
gen auf Grund der Eigentumsstruktur als langfristige Option zu sehen.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist eine Umsetzung der Wohnbauentwicklung auf dem
Investorenareal (ehemaliges BSC-Gelande) frihestens ab 2026 vorgesehen, so dass
voraussichtlich bis zum Jahr 2030 mit einer Fertigstellung gerechnet werden kann.

Der zentrale offentliche Spiel- / Quartiersplatz auf der Investorenflache soll als 6ffent-
liche MalRnahme zeitnah und parallel mit der Entwicklung des Investorengelandes
hergestellt werden.
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Die Umsetzung des Projektes der Hoffnungshaus-Stiftung auf einen Teilbereich der
stadtischen Flachen konnte bereits friher, d.h. nach bestehender Planreife mit Ab-
schluss der férmlichen Offenlage (friihestens jedoch Ende 2024 / Anfang 2025) erfol-
gen.

Der Umsetzungszeitraum fur die Bebauung auf den Ubrigen stadtischen Flachen ist
zum aktuellen Zeitpunkt noch nicht festgelegt.

Wie bereits hingewiesen, ist fur die an die stadtischen Flachen angrenzenden Privat-
grundstiicke nordlich der Senefelderstral3e bislang seitens der Eigentimer keine Be-
bauung und damit keine Umsetzung des Konzeptes vorgesehen. Diese Grundstlcke
sind daher nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens Nr. 164 ,Albersbdsch
BurdastralRe-Nord“. Sollte durch die Eigentimerschaft ein gemeinsames Interesse an
einer Entwicklung besagter Privatgrundsticke bestehen, bestinde die Moglichkeit,
im Zuge der formlichen Offenlage den aktuellen Zuschnitt des Geltungsbereichs zum
neuen Bebauungsplan anzupassen und um diese Flachen zu erweitern.

Der Beschluss Uber den stadtebaulichen Entwurf nimmt keine kinftigen Beschlisse
des Gemeinderats oder Entscheidungen privater Investoren zu konkreten Einzel-
mafRnahmen vorweg. Uber die Durchfiihrung der stadtischen MalRnahmen ist im
Rahmen der jeweiligen Haushaltsberatungen zu entscheiden.

7. Eckpunkte des Vermarktungskonzepts der stadtischen Flachen

Die (hoch-)bauliche Entwicklung auf den stadtischen Flachen kann auf Grundlage
des vorliegenden stadtebaulichen Entwurfs erfolgen. Die genauen Grundstlcksab-
grenzungen sind im Zuge der weiteren Erschlielungsplanung auszuarbeiten und zu
konkretisieren.

Erste Rahmenbedingungen zur stadtischen Gebietsentwicklung wurden bereits im
Rahmen der vorliegenden Beschlisse zum Bebauungsplanaufstellungs- und Wettbe-
werbsverfahren vorgelegt (siehe DS-Nr. 162/18 und DS-Nr. 115/19).

Vor diesem Hintergrund wurde bereits im Wettbewerbsverfahren ein Teilbereich der
stadtischen Entwicklungsflachen fir das Konzept der Hoffnungshaus-Stiftung als ge-
forderter Geschosswohnungsbau vorgesehen. Hierzu fasste der Gemeinderat im No-
vember 2021 einen Beschluss zur Grundstlicksverauf3erung im Rahmen des Férder-
programms KOWO (Kommunales Wohnraumférderprogramm zur Schaffung offent-
lich geférderter Mietwohnungen durch private Bauherren; sieche DS-Nr. 174/21). Im
Zuge der Uberarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs wurden die Vertreter der Stif-
tung intensiv mit einbezogen und die Planungen entsprechend angepasst und kon-
kretisiert (siehe Kapitel 5).
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Die Verwaltung schlagt dem Gemeinderat vor, die Ubrigen stadtischen Flachen in
Teilen an die stadtische Wohnbaugesellschaft zu veraufern und teilweise frei zu ver-
markten. Somit kénnte durch die Wohnbau Offenburg GmbH bzw. durch die Stadt-
bau Offenburg GmbH weiterer geforderter Wohnraum geschaffen werden (siehe An-
lage 5).

In Abstimmung mit der stadtischen Wohnbaugesellschaft kdnnte nach gegenwartigen
Stand der Geschosswohnungsbau als geférderter Wohnraum umgesetzt werden, so-
fern die zwei 5er-Reihenhauszeilen sudlich der Burdastralie zur freien Vermarktung
und Refinanzierung zur Verfigung stinden. Seitens der Verwaltung wird daher vor-
geschlagen, die zwei 5er-Reihenhauszeilen zur frei finanzierten Wohnraumschaffung
sowie den Geschosswohnungsbau als geforderter Wohnraum an die Wohnbau Of-
fenburg GmbH bzw. an die Stadtbau Offenburg GmbH zu vergeben. Ein separater
Beschluss zur Grundstucks- / Konzeptvergabe an die stadtischen Wohnbaugesell-
schaften wird dem Gemeinderat zu einem spateren Zeitpunkt vorgelegt.

Fir die tbrigen drei 3er-Reihenhauszeilen bzw. Baufelder auf den stadtischen Fla-
chen wird eine Vermarktung uber Konzeptvergaben empfohlen. Die konkreten Rah-
menbedingungen und Leitziele zur Grundstlicks- / Konzeptvergabe der Gbrigen stad-
tischen Grundstlicke werden noch zu einem spateren Zeitpunkt erarbeitet und dem
Gemeinderat zur Beschlussfassung vorzulegt. Neben der Erstellung von privaten
Reihenhdusern waren innerhalb der vorgesehenen Baufenster auch besondere For-
men des Geschosswohnungsbaus (gestapelte Reihenhauser), etwa durch Baugrup-
pen gut vorstellbar.

8. Weiteres Vorgehen

Der Uberarbeitete stadtebauliche Entwurf soll nun die Grundlage fur den kiunftigen
Bebauungsplan Nr. 164 ,Albersbdsch Burdastralle — Nord“ bilden.

Folgende weitere Verfahrensschritte sind vorgesehen:

- erneute frihzeitige Blrgerbeteiligung gemafk § 3 Abs. 1 BauGB voraussicht-
lichim 2. HJ 2023

- frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

- Ausarbeitung eines Bebauungsplanentwurfs unter Berlicksichtigung aller 6f-
fentlichen Belange (Stadtebau, ErschlieBung, Ver- und Entsorgung, Umwelt
und Bodenordnung, Larmschutz) sowie der Ergebnisse der frihzeitigen Bulr-
ger- und Behdrdenbeteiligung.

- Konkretisierung der Vergabekriterien fur die stadtischen Grundstucke
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Beschlussvorlage
Drucksache - Nr.

1070/23 |
Dezernat/Fachbereich: Bearbeitet von: Tel. Nr.: Datum:
Fachbereich 3, Abteilung 3.1 Zemla, Augustine 82-2362 21.04.2023

Betreff: Stadtebaulicher Entwurf fiir das Areal "Albersbosch Burdastralle — Nord"

- Beschluss zur férmlichen Offenlage (vsl. Ende 2024 / Anfang 2025)

- Satzungsbeschluss

Anlagen:

1.  Wettbewerbsentwurf (0.M. | Stand: November 2020)

2.  Stadtebaulicher Entwurf

2.1. Lageplan (0.M. | Stand: 06.04.2023)

2.2. Lageplan mit Flachenangaben (0.M. | Stand: 06.04.2023)

2.3. ErschlieBungskonzept (0.M. | Stand: 06.04.2023)

2.4. Schnittansichten (0.M. | Stand: 11.04.2023)

2.5. Ubersichtsplan Grundstiicke (0.M. | Stand: 11.04.2023)

2.6. Ubersichtsplan Flachenzuteilung ,6ffentlich und privat‘ (0.M. | Stand:
11.04.2023)

2.7. Ubersichtsplan Bauabschnitte (0.M. | Stand:11.04.2023)

Ubersichtsplan zum geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 164
»2Albersbdsch Burdastralie-Nord“ (M. 1:2500 | Stand: 04.12.2018)

4. Ubersichtsplan zum Wettbewerbsgebiet mit Grundstiicksaufteilung (M. 1:2500 |
Stand: 01.04.2020)

5.  Vermarktungskonzept fur stadtische Flachen (0.M. | Stand: Juni 2023)

Die Fraktionen erhalten den Uberarbeiteten stadtebaulichen Rahmenplan zusatzlich
in Originalgrofe.
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