Anlage 5 zur Drucksache 157/23

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 175 , Kirsch-Areal“, Gemarkung Offen-
burg

Behandlung der wahrend der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach

8 3 Abs.2 BauGB (Baugesetzbuch) sowie § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Ein-
wande, Anregungen und Hinweise

1. Ergebnis der Offenlage und Abwagungsvorschlage

1.1.  Beteiligung der Offentlichkeit

Es gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein

2. Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager der 6ffentlichen Belange

2.1 Behdorden und Trager offentlicher Belange, deren Stellungnahme Ein-
wande, Hinweise und Anregungen enthalten

2.1.1 Uberlandwerk Mittelbaden
Schreiben (E-Mail) vom 09.05.2023

Unsere Belange sind in den Punkten 6.2.1 ,Art der baulichen Nutzung® und 6.2.5
.Flachen fur Nebenanlagen” ndher erlautert. Bitte beriicksichtigen Sie zusatzlich wei-
terhin unsere Stellungnahme vom 23.02.2022.

Ansonsten haben wir keine weiteren Anregungen und Einwénde vorzubringen, bitten
Sie jedoch, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Wird zur Kenntnis genommen. Die notwendige Trafostation wurde in die Planungen
aufgenommen, der Standort intensiv abgestimmt. Auf die Stellungnahme der Verwal-
tung zur Anregung vom 23.02.2022 wird verwiesen.

2.1.2 Regionalverband Sudlicher Oberrhein
Schreiben (E-Mail) vom 19.05.2023

Der Bebauungsplan wird nach 8§ 13a BauGB aufgestellt, entwickelt sich nicht aus
dem Flachennutzungsplan, umfasst einen Geltungsbereich von ca. 2,8 ha und setzt
im Wesentlichen ein Urbanes Gebiet MU fest.

Die Revitalisierung und Nachverdichtung des ehem. Betriebsgeldndes der Fa. Kirsch
im Rahmen einer stadtebaulichen Mehrfachbeauftragung fur hauptsachlich Wohnnut-
zung wird begruf3t.

Laut Ziffer 4 der Begriindung ist der Flachennutzungsplan nach 8§ 13a (2) Nr. 2
BauGB im Wege der Berichtigung an den Bebauungsplan anzupassen.



Hierbei ist auf 8 6 (5) BauGB hinzuweisen, wonach jedermann Uber den aktuellen In-
halt des Flachennutzungsplans Auskunft verlangen kann. Folglich hat die Berichti-
gung des Flachennutzungsplans unverztiglich nach Rechtskraft des Bebauungsplans
zu erfolgen.

Zur Aktualisierung des Raumordnungskatasters AROK ist dem Regierungsprasidium
Freiburg der berichtigte Flachennutzungsplan sowie der Bebauungsplan zuzustellen.

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine weiteren Hinweise und Einwendun-
gen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Berichtigung des Flachennutzungsplans wird zeitnah nach der Rechtskraft des
vorliegenden Bebauungsplans durch die Stadt Offenburg veranlasst. Die Unterlagen
werden zu gegebener Zeit versandt.

2.1.3 Regierungsprasidium Freiburg, Abtl.9, Landesamt fir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau
Schreiben (E-Mail) vom 23.05.2023

Unter Verweis auf unsere weiterhin gultige Stellungnahme mit dem Aktenzeichen
2511//22-00381 vom 21.02.2022 sowie die Ziffer 4.8 (Geotechnik) des Textteils zum
Bebauungsplan (Stand: 03/2023) sind von unserer Seite zum offengelegten Planvor-
haben keine weiteren Hinweise oder Anregungen vorzubringen. (Anlage: Merkblatt)

Stellungnahme der Verwaltung:

Auf die Stellungnahme der Verwaltung zur Anregung vom 21.02.2023 wird verwie-
sen. Der Hinweis in den Bebauungsvorschriften wurde gemalf der Anregung zur Of-
fenlage Uberarbeitet und aktualisiert.

2.1.4 Handelsverband Sidbaden e.V.
Schreiben (E-Mail) vom 26.05.2023

Das sog. ,Kirsch-Areal" in Offenburg soll neu Uberplant und eine angemessene
Wohn- und Mischbebauung realisiert werden. Gegen die vereinzelt gewerbliche Nut-
zung im EG haben wir unsererseits keine Bedenken, da der Bereich jedoch aul3er-
halb der Kernstadt liegt, sollte eine Begrenzung des mdglichen Einzelhandels auf
100 gm/Einheit festgesetzt werden, ansonsten sollten negative Auswirkungen durch
ein Gutachten belegt bzw. widerlegt werden. Wir begrif3en die Festsetzung der in-
nenstadt- und nahversorgungsrelevanten Sortimente an dieser Stelle.

Weitere Bedenken bringen wir nicht vor.

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine Einschrankung des Einzelhandels hinsichtlich der zuldssigen Verkaufsflache ist
nicht notwendig, da die Festsetzung so formuliert ist, dass Einzelhandel nur im Be-
reich der zentrenrelevanten Warensortimente zur Versorgung des Plangebiets nur
ausnahmsweise zuldssig ist, wenn keine negativen Auswirkungen auf den zentralen
Versorgungsbereich in der Gemeinde bestehen. Dementsprechend muss im Rahmen
der Baugenehmigung in diesem Fall nachgewiesen werden, dass keine Beeintrachti-
gungen entstehen.




2.1.5 BUND Bund fur Umwelt und Naturschutz
Schreiben vom 31.05.2023

Die Nutzung als Wohnbebauung des Kirsch-Areals wird von der BUND-Ortsgruppe
grundsatzlich begruf3t.

Wir bitten bei den Baumal3nahmen folgende Vorschlage zu beachten:

- Nisthilfe fir Fledermause vor der Bebauung in der Umgebung anbringen

- Regenwasser der Dachflachen in Graben und Mulden versickern, soweit dies mit
der Altlastenproblematik vereinbar ist oder als Brauchwasser fur die Toilettenspu-
lung nutzen

- Fotovoltaik-Nutzung auf den Dachflachen

- Dach- und Fassadenbegriinung vorsehen

- Naturdammstoffe einsetzen und Naturmaterialien fir den Innenausbau vorsehen

- Fernwarmenutzung

- Aulenbereich begriinen mit gebietsheimischen Strauchern und Baumen

- Grinstreifen als Bluhflache anlegen zum 6ffentlichen Gehweg entlang der Molt-
kestral3e

- Stellplatzflachen mit wasserdurchléassigen Materialien befestigen

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden die gleichen Stellungnahmen vorge-
tragen. Im Rahmen der Konkretisierung der Planungen wurden die verschiedenen
Vorschlage gepruft:

Nisthilfen fur Flederm&use hat der Bauherr bereits vor den Abbrucharbeiten in der
Umgebung angebracht.

Eine Versickerung wird durch den Bauherrn noch gepruft. In Teilbereichen ist sie auf
Grund der Tiefgarage nicht moglich, in anderen Bereichen ist der Boden wenig
durchlassig. Ziel der Planungen ist es jedoch, das anfallende Niederschlagswasser
so weit wie moglich zu versickern, oder auf den Flachdachern zuriickzuhalten und
zur Verdunstung zu bringen.

Fur eine Photovoltaiknutzung auf den Dachflachen sind die gesetzlichen Vorgaben
des Klimaschutzgesetzes Baden-Wirttemberg maf3geblich. Der Bebauungsplan er-
maoglicht diese.

Eine Dachbegrinung wird durch den Bebauungsplan vorgegeben. Eine Fassadenbe-
grunung fur das langgezogene sudliche Gebaude zum Stral3enraum ist geplant und
durch eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan gesichert.

Aufgrund fehlender Rechtsgrundlagen kann die Nutzung von Naturddmmstoffen oder
anderen speziellen Baustoffen nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Ein moglicher Fernwarmeanschluss ist kein Gegenstand des Bebauungsplans, hier
soll jedoch der Anschluss der Moltkestral3e an das Fernwarmenetz erfolgen.
Festsetzungen zu Bepflanzungen und zur Gestaltung der Freiflachen erfolgen im Be-
bauungsplan, so dass die Eingriffe in die verschiedenen Schutzguter minimiert wer-
den.




2.1.6 Landratsamt Ortenaukreis, Baurechtsamt (Gesamtstellungnahme)
Schreiben (E-Mail) vom 06.06.2023

Baurechtsamt

Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir um Zusendung folgender Unterlagen auf
elektronischem Wege (Schreiben vom 08.02.2023) an bauleitplanung@orten-
aukreis.de:

Anschreiben mit Information Uber Inkrafttreten des Bauleitplans, Bekanntmachungs-
nachweis, Abwagungstabelle, Satzung, Begriindung, Bebauungsvorschriften, dazu-
gehorige Plane, Fachgutachten.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Unterlagen werden zu gegebener Zeit durch die Stadt Offenburg versandt.

Vermessung und Flurneuordnung

Untere Vermessungsbehdrde:

Die zeichnerische Darstellung und die Bezeichnung der Flurstiicke im Planungsbe-
reich stimmen tUberwiegend mit dem Liegenschaftskataster tberein. Lediglich die
Flurstiicke Nr. 5419 bis 5424 im nordlichen Planungsbereich haben sich verandert.
Wir empfehlen den weiteren Planungen, einen aktuellen Auszug aus dem Liegen-
schaftskataster zugrunde zu legen.

Diese Daten konnen Sie ggf. bei Ihrem Auftraggeber oder gebuhrenpflichtig beim
Landratsamt Ortenaukreis, Vermessung & Flurneuordnung (Vermessung-daten.of-
fenburg@ortenaukreis.de) beziehen.

Des Weiteren fehlt die Darstellung der Flursticknummern 5278 (Carl-Blos-Stral3e)
und 5265 (Zeller StralRe)
Wir bitten Sie, diese zu erganzen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Darstellung der Flursticksnummern wird Uberprift und ergédnzt. Das aktuelle Ka-
taster wird in der Planzeichnung hinterlegt.

Untere Flurneuordnungsbehorde:
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines laufenden oder geplanten Flurneuord-
nungsverfahren. Es bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Wird zur Kenntnis genommen.

Amt fur Waldwirtschaft
Wald ist direkt und indirekt nicht betroffen.
Eine weitere Verfahrensbeteiligung ist nicht erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung:
Wird zur Kenntnis genommen. Im nachsten Schritt soll der Bebauungsplan zur Sat-
zung beschlossen werden, so dass eine weitere Beteiligung nicht vorgesehen ist.




StralRenbauamt

Das klassifizierte Strafl3ennetz ist nicht direkt betroffen. Es werden keine Anregungen
oder Bedenken geltend gemacht. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht er-
forderlich.

Stellungnahme der Verwaltung:
Wird zur Kenntnis genommen. Im nachsten Schritt soll der Bebauungsplan zur Sat-
zung beschlossen werden, so dass eine weitere Beteiligung nicht vorgesehen ist.

Amt fur Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz und Abfallrecht

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Entwicklung eines Wohnquartiers auf dem ehemaligen Gelande der
Firma Phillip Kirsch GmbH geschaffen werden. Das Geldnde sowie das benachbarte
Schiller-Gymnasium und einige bereits bestehende Wohngebaude sollen zusammen
als urbanes Gebiet (MU) entwickelt werden.

Dem Bebauungsplan liegt ein Schallgutachten des Ingenieurburos fur Technischen
Umweltschutz Dr.-Ing. Frank Dréscher vom 24. Januar 2023 bei.

Im Gutachten werden fir die maRgeblichen Immissionsorte an den bereits bestehen-
den Wohngeb&auden Carl-Blos-Str 19 und 21 die Immissionsrichtwerte ftir ein Misch-
gebiet herangezogen (S. 11, Tabelle 5). Dort wird auch die Art der baulichen Nut-
zung an diesen beiden maf3geblichen Immissionsorten immissionsschutzfachlich ,wie
in Mischgebiet* bewertet. Unseres Erachtens suggeriert diese Darstellung, dass fur
diese Immissionsorte zukunftig auch die Immissionsrichtwerte eines Mischgebiets
angewandt werden wirden. Wir weisen darauf hin, dass bei Aufstellung des Bebau-
ungsplans und der Festsetzung des Plangebiets als urbanes Gebiet, die anzuwen-
denden Immissionsrichtwerte fest mit der im Bebauungsplan festgelegten Gebiets-
ausweisung verknupft sind und daher auch an diesen Immissionsorten, die weniger
strengen Immissionsrichtwerte fur urbane Gebiete anzuwenden waren.

Da wir der immissionsschutzfachlichen Bewertungen des Gutachters folgen, dass die
tatsachliche Art der Bebauung dieser Immissionsorte eher wie ein Mischgebiet zu be-
werten ist, geben wir zu bedenken, dass die Ausweisung der Teilflache MU2 des
Plangebiets als urbanes Gebiet unseres Erachtens zu einer Herabsetzung der
Schutzwurdigkeit der bestehenden Bebauung gegeniiber Gewerbe- und Sportlarm-
immissionen fuhrt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Schalleinwirkungen aus der Sportnutzung (bestehende Spielflachen des Schiller-
gymnasiums) sind in der Bauleitplanung gemaf3 DIN 18005-1:2002-07 (Schallschutz
im Stadtebau) zu bewerten. Im zugehorigen Beiblatt 1 (DIN 18005-1 Beiblatt 1:1987-
05) sind schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung festge-
legt. Fur urbane Gebiete (MU) sind derzeit (noch) keine Orientierungswerte festge-
legt. Der Entwurf zur Anderung der DIN 18005-1 (aus dem Februar 2022) sieht fir ur-
bane Gebiete Orientierungswerte von 60 dB(A) im Tag- und 45 dB(A) im Nachtzeit-
raum vor, was den Orientierungswerten in Mischgebieten entspricht. Da fur Sportlar-
mimmissionen in spateren Baugenehmigungsverfahren die Immissionsrichtwerte ge-
maf 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) fur urbane Gebiete von 63
dB(A) im Tag- und 45 dB(A) im Nachtzeitraum anzuwenden sind, stellt der Ansatz




von 60 dB(A) im Tagzeitraum im vorliegendem Bauleitplanverfahren einen konserva-
tiven Ansatz dar. Im Bereich der im MU2 vorhandenen Wohnnutzungen besteht der-
zeit kein Bebauungsplan. Die im MU2 wechselseitig erforderliche Pflicht zur Ruck-
sichtnahme zwischen bestehenden Sportnutzungen des Schillergymnasiums und im
MUZ2 bestehenden Wohnnutzungen bleibt durch die Planung jedoch unverandert be-
stehen.

Aus dem Schallgutachten geht weiterhin hervor, dass im Plangebiet sowohl die Ori-
entierungswerte der DIN 18005-1 fur den Verkehrslarm als auch die weniger stren-
gen Immissionsgrenzwerte der 16. BImschV teilwiese massiv tUberschritten werden.
Wir geben zu bedenken, dass die Immissionsgrenzwerte der 16.BImschV die
Schwelle zur ,schadlichen Umwelteinwirkung® bei Verkehrslarm festlegen. Laut der
Stadtebaulichen Larmfibel kann bei der Planung von Gebieten nur eine besondere
Begriindung Argumente bereitstellen, die eine sachgerechte Abwagung mit Larmex-
positionen jenseits dieser Grenze ermoglicht.

Weiterhin sind im vorliegenden Fall mit prognostizierten Werten von 74 dB (A) tags
und 66 dB(A) nachts die Grenze zur Gesundheitsgefahrdung (Ausschluss von Wohn-
nutzung) und die Auslésewerte fir Mallnahmen der Larmsanierung der Richtlinie fur
den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstral3en in der Baulast des Bundes (VLarm-
SchR 97) Uberschritten.

Im vorliegenden Fall sind Festsetzungen zu passiven Larmschutzmaflinahmen und
Grundrissorientierung in den Entwurf des Bebauungsplans aufgenommen worden.

Unseres Erachtens sind passive Schallschutzmalinahmen bei Neuplanungen mit
schutzbeddrftiger Nutzung kein geeignetes Mittel der Bauleitplanung, auch weil die
Zahl larmbelasteter Menschen im Plangebiet dennoch zunehmen wiirde.

Nach Stadtebaulicher Larmfibel kann ein Plangebiet zudem nicht bereits im Pla-
nungsstadium als akustischer Sanierungsfall aufgrund des Auftretens schadlicher
Umwelteinwirkungen akzeptiert werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Mit dem vorgesehenen Schallschutzkonzept (insbesondere: Liftungseinrichtungen
fur Schlafrdume, ausreichender passiver Schallschutz - mit entsprechend hohen bau-
lichen Anforderungen an Auf3enbauteile schutzbedurftiger Raume - und schalltech-
nisch optimierter Grundrissgestaltung) ist sichergestellt, dass im Plangebiet gesunde
Wohnverhéltnisse vorliegen. Die Begrindung wird ergénzt, so dass die besonderen
Grinde dargestellt werden.

Zwar werden im Plangebiet (auf3en/im Freien - ohne Schallabschirmung durch Be-
bauung) an den maf3geblichen Baugrenzen entlang der Moltkestral3e Schalleinwir-
kungen von bis zu 72 dB(A) im Tag- und bis zu 64 dB(A) im Nachtzeitraum prognosti-
ziert (siehe Anlagen 2.2 und 2.3 der schalltechnischen Untersuchung zum Bebau-
ungsplan vom 24. Januar 2023), grundsatzlich ist zum Gesundheitsschutz jedoch auf
den Innenpegel abzustellen. Die DIN 4109-1 setzt fir das gesunde Wohnen und Ar-
beiten passiven Larmschutz in Abhangigkeit der Aul3enpegel fest. Die Installation
von Luftungseinrichtungen fur Schlafraume eréffnet den Nutzern die Option, die
Fenster im Schlaftraum bei hohen Aul3enpegeln geschlossen zu halten. Der erforder-
liche Mindestraumluftwechsel (sowie passive Schallschutz) ist sichergestellt. Durch




die Vorgabe einer schalltechnisch optimierten Grundrissgestaltung werden Wohnun-
gen im Plangebiet zusatzlich vor Schallimmissionen von tber 70 dB(A) im Tag- und
60 dB(A) im Nachtzeitraum geschutzt.

Im Rahmen der konkreten Planung wurden die verschiedenen moglichen Mal3nah-
men geprift und diskutiert, auch hinsichtlich der planerischen Prinzipien und der
Rangfolge der verschiedenen MalRnahmen (siehe schalltechnische Untersuchung,
Kapitel 8.1 sowie Begriindung zum Bebauungsplan, Kapitel 6.1.8). Sowohl hinsicht-
lich des Trennungsgrundsatzes als auch des aktiven Schallschutzes kénnen entspre-
chende MalRnahmen nicht sinnvoll umgesetzt werden, so dass diese qualifiziert ver-
worfen wurden. Die Begriindung wird dahingehend erganzt, dass hierauf nochmals
deutlicher eingegangen wird und die besonderen Griunde fur die Entwicklung am
Standort aufgeftihrt werden.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen in einem Bestandsgebiet. Hier erfolgt eine
Nutzungsanderung aufgrund der Aufgabe eines Gewerbebetriebs, die sinnvoll ist. Da
auch die Bestandsbebauung entlang der MoltkestraRe vom Larm betroffen ist, kon-
nen im Rahmen der Larmaktionsplanung MalRnahmen zur Minderung des Verkehrs-
larms gepruft werden.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde alle erforderlichen und notwendigen Maf3nah-
men ergriffen, um mit dem Larm in diesem Bereich so umzugehen, so dass den Be-
wohnenden gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewéhrleistet werden. Insofern
kann hier nicht von einem akustischen Sanierungsfall bereits im Planungsstadium die
Rede sein.

Amt fur Umweltschutz

Hiermit wird auf die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung vom 16.03.2022 verwiesen. Aus naturschutzfachlicher Sicht
bestehen zum Vorhaben keine weiteren Bedenken.

Stellungnahme der Verwaltung:

Auf die Stellungnahme der Verwaltung zur Anregung vom 16.03.2023 wird verwie-
sen. Es wurden keine wesentlichen inhaltlichen Anregungen vorgetragen, da der Ar-
tenschutz bereits vor dem Bebauungsplanverfahren intensiv abgestimmt wurde.

Eigenbetrieb Abfallwirtschaft
Zum Vorhaben bestehen keine Bedenken und sind keine Erganzungen erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung:
Wird zur Kenntnis genommen.

2.1.6 Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Schreiben (E-Mail) vom 21.06.2023

Der mit Schreiben vom 28. April 2023 Ubersandte Bebauungsplanentwurf findet in
dieser Form unsere Zustimmung. Im Einzelnen nehmen wir zu den Themen Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz wie folgt Stellung:



l.
Oberirdische FlieRgewasser

1. Abflussverscharfung durch Versiegelung

1.1 Sachstand

Auf dem ehemaligen Gelande der Firma Kirsch in Offenburg soll ein Wohnquatrtier
mit untergeordneter gewerblicher Nutzung errichtet werden. Gemaf Bebauungsplan-
unterlagen ist das Entwasserungskonzept des anfallenden Niederschlagswassers ftr
die Bebauung sudlich der Carl-Blos-Stral3e noch in Bearbeitung. Teilmengen des
Niederschlagswassers sollen Versickerungsflachen zugeleitet werden und die dar-
Uber hinaus anfallenden Niederschlagsmengen sollen teilweise in die bestehende
Mischkanalisation sowie teilweise in den verdolten Waldbach geleitet werden.

1.2 Rechtliche Vorgaben, die im Regelfall nicht iGberwunden werden kénnen
Nach den Allgemeinen Grundsatzen der Gewasserbewirtschaftung nach § 6 Abs. 1
Nr. 6 WHG sind Gewasser nachhaltig zu bewirtschaften mit dem Ziel so weit wie
maoglich natirliche und schadlose Abflussverhéltnisse an oberirdischen Gewéssern
zu gewabhrleisten und insbesondere durch Rickhaltung des Wassers in der Flache
der Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen.

Falls eine Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewéasser zum Zuge kommt,
sind folgende Anforderungen im Rahmen der satzungsrechtlichen Erlaubnis zur
Grundstiicksentwéasserung zu beachten:

Hinsichtlich einer nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung ist nachzuweisen, dass
zusatzlich eingeleitetes Regenwasser im Gewasser zu keinen schéadlichen Verande-
rungen der Gewassermorphologie durch lokale hydraulische Uberlastungen fiihrt.

Um den vorhandenen Hochwasserschutz nicht zu verschlechtern ist nachzuweisen,
dass durch die zusatzlichen Einleitungsmengen in Gewasser keine Hochwasserscha-
den entstehen.

Ansonsten ist der durch die Neuausweisung des Bebauungsgebietes entstehende
Mehrabfluss des Oberflachenwassers vollstandig zuriickzuhalten und auf den naturli-
chen Regenwasserabfluss von 15 I/s*ha zu drosseln.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Sachverhalt wird richtig dargestellt, gemaf} den genannten Gesetzen sowie dem
Arbeitsblatt 102-4 der Verbande DWA und BWK ist eine Bilanzierung der Abflusssitu-
ation bei Neuplanungen vorzunehmen und rechnerisch darzulegen, dass sich die
Veranderungen hinsichtlich der Niederschlagssituation nicht nachteilig verandern.

Es handelt sich um ein Bestandsgebiet, das bereits vollumfanglich an das Entwasse-
rungsnetz angeschlossen ist. Im aktuell vorliegenden Fall wird ein Gebiet Uberplant,
das bisher fast vollstandig versiegelt und in Anspruch genommen wurde. Dartber
hinaus muss das Plangebiet zweigeteilt betrachtet werden. Der Bereich des Schiller-
gymnasiums und der nérdlich daran angrenzenden Wohnbebauung bleibt nahezu
unverandert, so dass hier nur der Bestand planungsrechtlich gesichert wird. Hier ist
nicht mit einer Verscharfung durch zusatzliche Versiegelung zu rechnen. Die Grund-
stiicke sind auch bereits an das Entwasserungssystem angeschlossen.




Der Bereich des ehemaligen Kirsch-Areals hingegen wird vollstandig neu Uberbaut
und das Planungsrecht entsprechend angepasst. Dabei ist jedoch zu bertcksichti-
gen, dass die ehemals gewerblich genutzten Grundstiicke bisher zu fast 100 % ver-
siegelt sind (auch wenn zwischenzeitlich die Gebaude abgerissen wurden) und das
anfallende Niederschlagswasser fast komplett und ohne Drosselung in den vorhan-
denen Mischwasserkanal eingeleitet wird.

Durch die nun vorliegende Planung wird die Situation deutlich verbessert, denn in die
planungsrechtlichen Festsetzungen wurde zum einen eine Dachbegriinung zwingend
festgesetzt, so dass schon hier ein Rickhalt stattfindet. Dartber hinaus wird in die
Planungen aufgenommen, dass das anfallende Niederschlagswasser zurtickgehalten
und nur gedrosselt in den Mischwasserkanal abgegeben werden darf, so dass sich
die Situation hinsichtlich des Abflusses verbessert. Und auch durch die Reduktion
der versiegelten Flache kann nun ein Teil des anfallenden Niederschlagswassers in
den Boden versickern oder verdunsten. Im Bereich sudlich des Carl-Blos-Stichs fin-
det eine Entsiegelung insbesondere im riickwartigen Bereich statt. Dort soll eine
Griunflache entstehen, die in ihrer Gro3e die bisher vorhandene Griinflache auf dem
sudlich gelegenen Grundstick deutlich Gbersteigt. Nordlich des Carl-Blos-Stichs ist
auch nicht mit einer Verscharfung des Abflusses zu rechnen, da die Versiegelung
nicht erhéht wird. Aufgrund der Tiefgarage sind ca. 80 % der Grundstucksflache ver-
siegelt, das ist jedoch nicht mehr als vorher. Aufgrund der Dachbegriinung und der
Begriinung der Freiflachen ist mit einem verzégerten Abfluss bei Starkregenereignis-
sen zu rechnen.

Insgesamt kann dementsprechend plausibel begriindet werden, dass sich im Zuge
der nun vorliegenden Planung die Situation nicht verschlechtert (sondern sogar eher
verbessert), so dass von den geforderten rechnerischen Nachweisen abgesehen
werden kann. Die Darstellungen zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlags-
wassers, sowie die Beschreibungen zum Ist-Zustand werden jedoch in die Begrin-
dung aufgenommen. Die Stellungnahme des Amtes fir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz wurde fur die Planung den Bauherren zur Verfiigung gestellt.

1.3 Rechtsgrundlagen

88 5 Abs. 1, 6 Abs. 1, 55, 57 Abs. 1, 60 WHG
88 12 Abs. 3und 5, 48 WG
88 1 Abs.6 Nr. 7 litaund e, 1 Abs. 6 Nr. 12 und 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

1.4 Moglichkeiten der Uberwindung im Rahmen der Abwagung:
Keine

1.5 Fachtechnische Beurteilung

In den Bebauungsplanunterlagen ist sowohl der Oberflachenwasserabfluss [l/s] aus
dem Baugebiet im Endausbau als auch der bisherige Oberflachenwasserabfluss
ohne die geplante Neubebauung im Detail konkret anzugeben (Mehrabflussermitt-
lung). Der Nachweis zur gewéassermorphologischen Schadwirkung ist entsprechend
der ,Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser: Regenrickhaltung® der Landes-
anstalt fur Umweltschutz Baden-Wiurttemberg (2005) zu fuhren.

Daruber hinaus ist nachzuweisen, dass die hydraulische Leistungsfahigkeit des Vor-
fluters fUr eine zuséatzliche Beaufschlagung von Oberflachenwasser aus dem geplan-
ten Baugebiet problemlos ausreicht (Schutz der Unterlieger).

Eine Abstimmung mit dem Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz wird empfoh-
len.



Sofern eine Drosselung auf den natirlichen Gebietsabfluss (15 I/(s*ha)) innerhalb
des Baugebietes erfolgt, kann auf die Nachweise verzichtet werden.
Die Einleitstellen sind stromungsangepasst zu errichten.

Hinweis
Aufgrund der Hochwasserbelastung vor Ort empfehlen wir eine Drosselung auf die
naturliche Abflussspende generell zu prifen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Planungen sehen vor, das anfallende Niederschlagswasser im neu Uberplanten
Bereich (Kirsch-Areal) vollstandig zu versickern, oder gedrosselt in die Mischwasser-
kanalisation abzuleiten. Die Begriindung wird entsprechend prazisiert.

2. Starkregen

Der Trager der Bauleitplanung hat im Rahmen der allgemeinen Sorgfaltspflicht samt-
liche Hochwasserrisiken zu betrachten. Aufgrund der vorhandenen Topografie
(Hanglage) lassen sich Oberflachenabflisse aus dem Aul3engebiet nicht ausschlie-
Ben. Im Bauleitplan ist deshalb darzulegen, welche Sicherungsmalinahmen fir das
Plangebiet vorgesehen sind, um eine schadlose Ableitung des oberflachig abflie3en-
den Starkregenwassers zu ermdglichen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Ein entsprechender Hinweis auf mogliche Starkregenereignisse und das ggfs. not-
wendige Anpassen der Bebauung auf solche Ereignisse wurde in die Bebauungsvor-
schriften aufgenommen.

Aufgrund der Kleinraumigkeit des Plangebiets werden keine vollumfanglichen Rege-
lungen zur Regenrickhaltung bei Starkregenereignissen getroffen. Hierzu ist eine
grol3raumigere Konzeption erforderlich. Diese ist bereits in Arbeit, Ergebnisse liegen
noch nicht vor.

.
Abwasserentsorgung / Oberflachenentwéasserung

Gemal Antragsunterlagen soll das anfallende Niederschlagswasser grundlegend
versickert werden. Uber Griindacher spezieller Gebaude (abhangig von der Dachnei-
gung) soll dabei der Abfluss reduziert werden. Sofern eine Versickerung vor Ort nicht
maoglich wird, soll das Regenwasser dem verdolten Waldbach zugeleitet werden.

Da das betreffende Areal dezentral (Versickerung oder Einleitung in den Waldbach)
entwassert werden soll, weisen wir darauf hin, dass fiir die geplante Versickerung so-
wie auch fur die eventuelle Einleitung in den Waldbach (sofern eine Direkteinleitung
erfolgt) keine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich wird.

Im Rahmen der satzungsrechtlichen Genehmigung zur Grundstiicksentwasserung
werden alle entwésserungstechnischen Belange fixiert.

Stellungnahme der Verwaltung:
Wird zur Kenntnis genommen.
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1.

Hinsichtlich der Themen "Grundwasserschutz", "Wasserversorgung", "Altlas-
ten" und "Bodenschutz" sind unsererseits keine Erganzungen / Anmerkungen er-
forderlich.

Stellungnahme der Verwaltung:
Wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis

Im Ubrigen verweisen wir auf das ibersandte Merkblatt ,BAULEITPLANUNG" des
Landratsamtes Ortenaukreis — Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz —. Der
neueste Stand dieses Merkblattes ist im Internet unter: www.ortenaukreis.de zu fin-
den.

Stellungnahme der Verwaltung:
Wird zur Kenntnis genommen.

Wir bitten Sie, uns Uber die Berticksichtigung der von uns vorgebrachten Belange
und das Ergebnis der Abwagung gemald § 1 Abs. 6 BauGB zu informieren.

Stellungnahme der Verwaltung:
Auf die vorherigen Stellungnahmen der Verwaltung wird verwiesen. Zu gegebener
Zeit wird durch die Stadt Offenburg eine Ergebnismitteilung versandt.
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2.2

Behorden und Tager 6ffentlicher Belange, deren Stellungnahme keine
Einwande, Hinweise und Anregungen enthalten

Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange haben mitgeteilt, dass
keine Einwande bestehen:

2.3

Terranets BW

Netze BW

Regierungsprasidium Freiburg, Abtl.4, StraRenwesen und Verkehr
Regierungsprasidium Freiburg, Abtl.5, Ref.52, Gewasser und Boden
Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Umweltschutz

Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Abfallwirtschaft

Landratsamt Ortenaukreis, Straldenbauamt

Polizeiprasidium Offenburg, Sachgebiet Verkehr

Badenova Netze GmbH, Freiburg

Offenburger Wasserversorgung

Netze BW GmbH, Stuttgart

Terranets bw GmbH, Stuttgart

Behorden und Tréager 6ffentlicher Belange ohne Stellungnahme

Regierungsprasidium Freiburg, Abtl.2, Ref.21, Raumordnung, Baurecht,
Denkmalschutz

Regierungsprasidium Freiburg, Ref.46 Verkehr- Zivile Luftfahrtbehérde
Regierungsprasidium Freiburg, Abtl.5, Umwelt

Regierungsprasidium Stuttgart, Abtl.8, Landesamt fir Denkmalpflege
Landratsamt Ortenaukreis, Naturschutzbeauftragter

Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Schule und Kultur
Handwerkskammer Freiburg

IHK Sudlicher Oberrhein, Freiburg

Deutsche Telekom Technik, Offenburg

Abwasserzweckverband Offenburg

Vodafone West GmbH

Landesnaturschutzverband BW

Naturschutzbund Offenburg

Schiller-Gymnasium

Staatliches Schulamt, Offenburg
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