Anlage 8 zur Drucksache Nr. 029/24

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 176 ,, Gartengebiet Grien* — Gemarkung Offenburg

Behandlung der wahrend der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
gem. 8 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Einwande, Anregungen
und Hinweise

Die im Rahmen der der 6ffentliche Auslegung seitens der Offentlichkeit und der Behorden
sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange im Zeitraum vom 05.12.2022 bis einschliel3-
lich 05.01.2023 zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 176 ,Gartengebiet Grien“, Aufstellung,
eingegangenen Anregungen (kursiv gedruckt) hat die Verwaltung gepruift. Die Verwaltung
empfiehlt, die Abwéagung entsprechend den Stellungnahmen der Verwaltung vorzunehmen.

1. Ergebnis der Offenlage und Abwagungsvorschlage
1.1. Beteiligung der Offentlichkeit

Aus der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgetragen.

1.2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager der dffentlichen Belange

1.2.1 Regionalverband Sudlicher Oberrhein
Schreiben (E-Mail) vom 19.12.20222

Der Bebauungsplan umfasst einen Geltungsbereich von ca. 1,6 ha und sieht eine Kleingar-
tenanlage vor. Konkrete zeichnerische und textliche Festsetzungen sind noch nicht erfolgt.
Etwa die Halfte des Planbereichs liegt in einem Regionalen Grunzug (Plansatz 3.1.1 (Z) Re-
gionalplan).

In den Regionalen Grinzigen ist eine Besiedlung nicht zulassig.

Soweit keine zumutbaren Alternativen aufRerhalb des Regionalen Griinzugs vorhanden sind,
die Funktionsfahigkeit des Regionalen Grunzugs - insbesondere im Hinblick auf den grof3-
raumigen Freiraum- und Biotopverbund - gewabhrleistet bleibt und keine weiteren Festlegun-
gen des Regionalplans entgegenstehen, sind freiraumbezogene Anlagen fur Erholung, Frei-
zeit und Sport mit untergeordneter baulicher Pragung ausnahmsweise zul&ssig.

Der Eingriff in den Regionalen Griinzug durch die Kleingartenanlage sollte weitestgehend mi-
nimiert werden. Hierfir sollten hochbauliche Anlagen und Stellplatze auBerhalb des Regio-
nalen Griinzugs angeordnet werden.

Aus den Unterlagen geht noch nicht hervor, in welcher Form die bauplanungsrechtliche
Grundlage fur die Kleingartenanlage geschaffen werden soll.

Eine Baugebietsfestsetzung (z. B. Sondergebiet Kleingarten) ware nicht von der o. g. Aus-
nahmeregelung des PS 3.1.1 (Z) gedeckt. Vielmehr sollte der Bereich der Kleingartenanlage,
der in den Regionalen Grinzug hineinragt, im Flachennutzungsplan bzw. im Bebauungsplan
als Grunflache mit entsprechender Zweckbestimmung dargestellt bzw. festgesetzt werden.
Wir weisen darauf hin, dass die im Regionalplan genannten Ziele und Grundsatze entspre-
chend dem Anpassungsgebot nach 8§ 1 Abs. 4 BauGB sowie dem Berlcksichtigungsgebot
nach § 4 Abs. 1 Nr. 3 ROG zu beachten sind.

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine weiteren Hinweise, Anregungen und Einwen-
dungen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Festsetzung als private Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,,Gartengebiet” wird in den Bebauungsplan integriert. Es handelt




sich um eine Flache im Eigentum der Stadt Offenburg. Ziel und Zweck der Flache ist die Er-
richtung und der Betrieb von Gartenparzellen zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen,
zur gartnerischen Nutzung und zur Erholung.

Die auf den einzelnen Parzellen zulassigen Geschirrhiitten dirfen einen Rauminhalt von

25 m3 nicht Uberschreiten. Damit wird dem Gleichheitsgrundsatz mit bereits vorhandenen
Gartengebieten in Offenburg Rechnung getragen. Die Geschirrhttten dienen dem Zweck der
Unterstellung von Materialien und Geréten die die Bewirtschaftung der Gartenparzellen er-
moglichen.

AulZer einem Gewachshaus mit max. 8 m2 Grundflache je Gartenparzelle dirfen keine weite-
ren hochbaulichen Anlagen errichtet werden. Zusatzlich werden Festsetzungen zur Begru-
nung der Parzellen und zur Eingriinung des Gebiets getroffen, die durch die Stadt ausgefihrt
werden.

Die Stellplatze werden au3erhalb des regionalen Griinzugs angeordnet.
1.2.2 Landratsamt Ortenaukreis, Baurechtsamt
Schreiben (E-Mail) vom 04.01.2023

Im Einzelnen nehmen wir zu dem 0.g. Bebauungsplan wie folgt Stellung. Bei Fragen wenden
Sie sich an das jeweilige Fachamt.

* Amt fur Waldwirtschaft
Wald ist direkt und indirekt nicht betroffen. Eine weitere Verfahrensbeteiligung ist nicht erfor-
derlich.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

* Stralenbauamt
Es werden keine Bedenken oder Anregungen geltend gemacht.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

* Amt fur Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz und Abfallrecht
Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

* Amt fur Umweltschutz

Artenschutz

In der artenschutzrechtlichen Vorprifung des Biros bhm vom 26.10.2022 sind Auswirkungen
und auszufiihrende MalRnhahmen in Bezug auf die vorkommenden artenschutzrechtlich rele-
vanten Arten erlautert. Es besteht Habitatpotential fir Brutvogel und Reptilien (insbesondere
Eidechsen). Der in Kapitel 3 vorgeschlagene Untersuchungsumfang ist naturschutzfachlich
plausibel.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff in Natur und Landschaft ge-
maf § 14 BNatSchG. Daher ist im weiteren Verfahren eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung zu erstellen und der unteren Naturschutzbehérde vorzulegen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
wurde im Rahmen des Umweltberichts erstellt und der Unteren Naturschutzbehdrde im wei-
teren Verfahren vorgelegt.

Hinweis Beleuchtung

Aufgrund der allgemeinen Lichtverschmutzung und den daraus resultierenden Folgen sind
kunstliche Beleuchtungen im AulRenbereich zu vermeiden (vgl. 8 21 NatSchG).

Die offentliche und private Auf3enbeleuchtung an Geb&uden und Freiflachen (z.B. Wege,
Parkplatze) ist energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich
zu gestalten und auf das notwendige Mal3 zu reduzieren. Zulassig sind daher nur voll abge-
schirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen
(0% Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fir die meisten Arten wirkungsarmen Spekt-
rum wie bernsteinfarbenes bis warmes Licht entsprechend den Farbtemperaturen von 1600
bis 2400 bzw. max. 3000 Kelvin. Flachige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Réhren
und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarleuchten) mit einem Lichtstrom hdher
als 50 Lumen sind unzulassig. Durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder oder
.smarte“ Technologie soll die Beleuchtung auf die Nutzungszeit begrenzt werden (genauere
Ausflhrungen siehe Schroer et al. 2019 ,Leitfaden zur Neugestaltung und Umriistung von
AulRenbeleuchtungsanlagen Anforderungen an eine nachhaltige AulRenbeleuchtung", BFN -
Skripten 543).

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Festsetzung zur Beleuchtung wird in
die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Ergebnis
Eine abschliel3ende Stellungnahme seitens der unteren Naturschutzbehdrde kann erst nach
Vorlage der vollstdndigen Unterlagen (saP, Eingriffs- und Ausgleichsbilanz) erfolgen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Umweltbericht mit Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung und die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) wird der Unteren
Naturschutzbehérde im weiteren Verfahren vorgelegt.

* Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Zu dem mit Schreiben vom 1. Dezember 2022 Ubersandten Bebauungsplanvorentwurf sind
nachstehende Abklarungen erforderlich.

Im Einzelnen nehmen wir zu den Themen Wasserwirtschaft und Bodenschutz wie folgt Stel-
lung:

A) AuRerungen gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zu den wasserwirtschaftlichen Themen

I. Oberflachengewésser

1. Gewasserrandstreifen

1.1 Sachstand

Der ,Uhlandgraben” grenzt im nordlichen sowie im norddstlichen Bereich an die Planflache.
Ob durch die geplante Flache der Gewasserrandstreifen des ,Uhlandgrabens” berihrt wird,
ist aus den Antragsunterlagen nicht zu entnehmen.



Die Gewasserrandstreifen umfassen nach 8 29 Wassergesetz (WG) im Innenbereich grund-
satzlich eine Breite von mindestens 5 m ab Uferbdschungsoberkante und im Auf3enbereich
eine Breite von mindestens 10 m.

1.2 Fachtechnische Beurteilung

Anhand des vorliegenden Planes ist die genaue Lage des Gewassers samt Uferbdschungen

nicht ersichtlich. Zur Beurteilung der richtigen Lage des Gewé&sserrandstreifens sind durch

einen Vermesser an den als Gruneintrag markierten Stellen Gewasserprofile aufnehmen zu

lassen.

Erst nach entsprechender Erganzung der Unterlagen kann das Amt fir Wasserwirt-

schaft und Bodenschutz abschlieRend Stellung nehmen.

Wird der Gewasserrandstreifen durch den Bebauungsplan berthrt, so sind geman § 9 Abs. 6

BauGB entlang der FlieRgewasser beidseitig Gewasserrandstreifen mit einer Breite von

mind. 5 m (Innenbereich oder 10 m AuRenbereich) im Planteil nachrichtlich zu tbernehmen

und als ,Gewasserrandstreifen gemaf § 38 WHG i. V. m. § 29 WG*" zu kennzeichnen. Im Zu-

sammenhang mit der nachrichtlichen Ubernahme ist folgender Hinweis im Festsetzungsteil

aufzunehmen:

.Im Gewasserrandstreifen sind gemaf § 38 Abs. 4 WHG i. V. m. § 29 Abs. 2 und 3 WG ver-

boten:

1. die Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kénnen

2. der die fortgeschwemmt werden konnen, die Errichtung von baulichen und sonstigen Anla-
gen (auch gemaf? LBO verfahrensfreie Vorhaben), zu den sonstigen Anlagen gehdren
auch Auffullungen, Terrassen, Uberdachungen, Stellplatze, Lagerplatze, Wegbefestigun-
gen, Gartenh(tten und feste Zaune),

3. der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen,

4. die Beseitigung standorttypischer Baume und Straucher, soweit dies nicht zur Bestands-
pflege, Gewasserunterhaltung oder Gefahrenabwehr erforderlich ist,

5. das Neuanpflanzen von nicht standorttypischen Baumen und Strauchern.”

1.3 Hinweis

Der Gewasserrandstreifen ist in der Unterhaltungspflicht des Grundsttickseigentimers nach
den Vorgaben des landesweiten Leitfadens ,Gewasserrandstreifen in Baden-Wurttemberg —
Anforderungen und praktische Umsetzung“ natirlich zu entwickeln. Der Leitfaden ist im Inter-
net frei erhaltlich auf: https://pd.lubw.de/85718 .

Wir empfehlen den Gewasserrandstreifen als offentliche Flache zu erwerben.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Uhlgraben wurde vermessen. Der Ge-
wasserrandstreifen wurde in der Planung mit einer Breite von 10 m ab Uferbdschungsober-
kante beriicksichtigt. Die Planungen wurden Uberarbeitet. Die Gartenparzellen des Garten-
gebiets befinden sich auerhalb des Gewasserrandstreifens. Lediglich der Bereich der Ein-
grinung befindet sich im Gewasseranstreifen. Die Heckenpflanzung zur Eingriinung des Ge-
biets sind mit heimischen standortgerechten Baum- und Strauchpflanzungen vorgesehen.
Die gesamte Flache der Heckenpflanzung ist im Eigentum der Stadt Offenburg. Aufgrund der
vorgesehenen Eingriinung auf den Flachen des Gewdasserrandstreifens wurde damit den An-
forderungen an Gewasserrandstreifen im Plangebiet Rechnung getragen.

Der Uhlgraben befindet sich auf stadtischen Grundstiicken.

2. Von extremen Hochwasserereignissen betroffene Gebiete

2.1 Sachstand

Die Planflachen werden laut Hochwassergefahrenkarten bei extremen Hochwasserereignis-
sen (HQextrem) Uberflutet. Solche extremen Hochwasserereignisse kdnnen sein: Ein grofie-
rer als der hundertjahrliche Abfluss (HQ100), ein Versagen oder Uberstromen von Hochwas-
ser-Schutzanlagen oder Verklausungen an Engstellen wie etwa Briicken oder Durchlassen.
HQextrem-Uberflutungsflachen gelten nach § 78b Abs. 1 WHG als ,Risikogebiete auRerhalb
von Uberschwemmungsgebieten®.


https://pd.lubw.de/85718

2.2 Fachtechnische Stellungnahme

HQextrem-Uberflutungsflachen sind im Bebauungsplan geméaR § 9 Abs. 6a BauGB nach-

richtlich zu Gibernehmen als ,Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im

Sinne des § 78b Abs. 1 WHG*. Im Bebauungsplan sind fiir HQextrem-Uberflutungsflachen

gemal § 9 Abs. 1Nr. 16 lit. c BauGB i. V. m. 8 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG geeignete Hochwasser

- Vorsorgemafinahmen festzusetzen. Dadurch ist sicherzustellen, dass

1. die Grundstucksnutzung mégliche Hochwasserschaden fir Mensch, Umwelt oder Sach-
werte ausschlief3t,

2. bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise
errichtet werden; dabei ist die Hohe eines moglichen Schadens zu bericksichtigen;

3. keine neuen Heizélverbraucheranlagen errichtet werden;

4. bestehende Heizblverbraucheranlagen - soweit wirtschaftlich vertretbar - bis zum 5. Ja-
nuar 2033 nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik hochwassersicher nach-
geristet werden;

5. sonstige Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen so errichtet oder betrie-
ben werden, dass sie nicht aufschwimmen oder anderweitig durch Hochwasser beschéa-
digt werden kénnen. Wassergefahrdende Stoffe dirfen durch Hochwasser nicht abge-
schwemmt oder freigesetzt werden.

2.3 Hinweis

Da es sich bei den o. g. Plangebieten um durch extreme Hochwasserereignisse gefahrdete
Gebiete handelt, empfehlen wir, alternative Flachen zu prfen.

Im Internet sind Uber das umfassende Informationsportal www.hochwasserbw.de samtliche
Informationen erhaltlich: Kompaktinformationen zur kommunalen und privaten Hochwasser-
vorsorge, der WBW-Leitfaden ,Hochwasser-Risiko-bewusst planen und bauen® und weitere
Hochwasserthemen.

Die ,Hochwasserschutzfibel* des zustédndigen Bundesministeriums informiert Gber Flachen-
vor- sorge, bauliche Vorsorge und Ereignisbewéltigung:
-http://iwww.bmub.bund.de/fileadmin/Daten_BMU/Pools/Broschueren/hochwasserschutzfi-
bel_bf.pdf

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der Begriindung zum Bebauungsplan
werden die HQextrem-Uberflutungsflachen dargestellt. Die Vorgaben fur diese Flachen wer-
den nachrichtlich tbernommen.

Da das Gartengebiet inkl. der Geschirrhitten nicht zum dauerhaften Aufenthalt dient (dieser
ist gem. Punkt 1.1 der textlichen Festsetzungen untersagt), ist das Risiko eines Schadens an
Leib und Leben von Menschen als sehr gering einzustufen. Das Risiko, dass durch die gart-
nerische Nutzung mdgliche Hochwasserschaden fir die Umwelt in groRem Ausmal entste-
hen, wird ebenfalls als sehr gering eingeschatzt, da keine Anlagen zuldssig sind, die umwelt-
gefahrdende oder wassergeféahrdende Stoffe beinhalten. Daher wurden keine alternativen
Flachen gepruft.

Il. Grundwasserschutz

Sachstand

Sudlich des Siidrings und des CJD-Gelandes (Christliches Jugenddorf) und westlich der
Bahnstrecke Richtung Gengenbach soll der ,Sportpark Stid“ errichtet werden. Auf einer Teil-
flache befinden sich einige Kleingéarten. Da noch nicht bekannt ist, ob diese in den Sportpark
integriert werden kdnnen, soll vorsorglich ein Alternativstandort fur die Kleingarten ausgewie-
sen werden. Der Alternativstandort befindet sich 6stlich der Bahnstrecke Richtung Gengen-
bach und liegt in der Schutzzone IlIA des Wasserschutzgebietes ,Kinzigmatt“ der Stadt Of-
fenburg.


http://www.hochwasserbw.de/
http://www.bmub.bund.de/fileadmin/Daten_BMU/Pools/Broschueren/hochwasserschutzfibel_bf.pdf
http://www.bmub.bund.de/fileadmin/Daten_BMU/Pools/Broschueren/hochwasserschutzfibel_bf.pdf

Fachtechnische Beurteilung

Nach der Rechtsverordnung des Wasserschutzgebietes ist in der Schutzzone IIIA die Errich-
tung von Kleingartenanlagen grundsatzlich méglich.

Wir weisen jedoch vorsorglich darauf hin, dass in der Schutzzone Il1A erhdhte Anforderun-
gen an den Grund- und Trinkwasserschutz gestellt werden. So ist hier beispielsweise die Er-
richtung von Brunnen zur Gartenbewasserung verboten und beim Einsatz von Pflanzen-
schutz- und Dingemitteln kénnen sich Einschrénkungen ergeben.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sollte die Stadt Offenburg, auch in ihrer Funktion als Was-
serversorger, prifen, ob eine Alternativflache aul3erhalb von Wasserschutzgebieten méglich
ware. Hierdurch kénnte vor dem Hintergrund des vorsorgenden Grundwasserschutzes ein
besserer Schutz der Wassergewinnungsanlage ,Kinzigmatt* der Stadt Offenburg erreicht
werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine alternative Flache fir das Gartenge-
biet wurde nicht geprift, da die Garten moglichst in raumlicher Nahe zu den bisherigen Gar-
ten und moglichst nah am Siedlungsbereich entstehen sollen. In raumlicher N&he sind keine
anderen geeigneten stadtischen Flachen vorhanden, die kurzfristig verfligbar sind. Die Anfor-
derungen an den Grund- und Trinkwasserschutz werden bertcksichtigt. Die Errichtung von
Brunnen wird durch den Bebauungsplan ausgeschlossen. Die Gartenparzellen werden mit
Wasser von einem Brunnen, der aufRerhalb des Wasserschutzgebiets geschlagen wird, ver-
sorgt.

Ill. Abwasserentsorgung/Oberflachenentwasserung

Sachstand / Fachtechnische Beurteilung

Den Antragsunterlagen sind keine Angaben zur geplanten Entwasserung zu entnehmen. So-
mit kann dazu unsererseits noch nicht abschlieRend Stellung genommen werden. Wir bitten
daher um eine entsprechende Erganzung der Unterlagen.

Wir weisen im Rahmen dessen darauf hin, dass gemaR § 55 WHG Abs. 2 Niederschlags-
wasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem weder was-
serrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen.

Daher ist im Zuge der weiteren Planung zu prifen, welche Einzelkomponenten der naturver-
traglichen Regenwasserbewirtschaftung hier realisiert werden kénnen (z. B. Versickerung,
durchlassige Flachenbefestigung, Grundacher).

Sofern hausliches Abwasser anféllt, ist dieses Uber die 6ffentliche Abwasserkanalisation ab-
zuleiten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Da es sich um ein Gartengebiet handelt, in
der der dauerhafte Aufenthalt nicht zulassig ist, fallen hausliche Abwasser nicht an. Eine Ka-
nalisation ist fir das Gebiet nicht vorgesehen. Regenwasser ist vor Ort zu versickern. Alle
Wege sind wasserdurchlassig zu errichten. Die Dachflachen der Geschirrhiitten kénnen be-
grunt werden. Sofern eine Dachbegrinung durch die Pachter nicht vorgesehen ist, wird das
Dachflachenwasser auf dem Gartengrundstiick versickert.

V.
Hinsichtlich der Themen ,Wasserversorgung*, ,Altlasten” und ,Bodenschutz” sind unse-
rerseits keine Erganzungen/Anmerkungen erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.




B) AuRerung zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Hinweise bezliglich der zu betrachtenden Schutzguter:

Allgemeiner Hinweis

Im Rahmen der Umweltpriifung sollen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Das Ziel der
Umweltprifung ist dabei weniger, Uber die Vertraglichkeit eines Projektes fur die Umwelt zu
entscheiden. Festgestellt werden sollen vielmehr die Folgen fur die Umwelt.

Im Zuge der Entscheidung tber die Realisierung eines Vorhabens soll in einem formalisier-
ten Verfahren untersucht werden, welche Umweltbeeintréachtigungen durch das Projekt dro-
hen, welche Mdglichkeiten es zur Vermeidung oder Milderung der zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen gibt und ob im Interesse des Umweltschutzes bessere Losungen, also Alter-
nativen, existieren.

I. Oberflachengewasser

1. Umfang und Detaillierungsgrad

Bezlglich der Auswirkungen der zuklnftigen Flachennutzung auf das Schutzgut ,Oberfla-

chenwasser” sollten v. a. folgende Aspekte betrachtet werden:

o Veranderung der Wasserfuhrung (ggf. auch Trockenlegung) und der Wasserqualitat von
Oberflachengewasser

e Gewasserzerstdrung, -verrohrung, -verlegung und -verbauung

¢ Veranderung der Gewasserokologie (Fauna/Flora, Selbstreinigungsvermogen, Ge-
schiebe- haushalt)

e Beeintrachtigung des Retentionsvermégens durch Veranderung der Bodenstruktur (Ab-
trag, Uberschiittung, Erosion, Verdichtung, Versiegelung)

e Beeintrachtigung von Uberschwemmungsbereichen

e Schadstoffeintrag

e etc.

Der durch das geplante Baugebiet verlaufende ,,Uhlgraben” wird durch die Planung betroffen.

Dementsprechend sollten die vorgenannten Betrachtungsaspekte — soweit zutreffend — auf

dieses Gewasser angewendet werden.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den Bebauungsplan berthren
kdnnen mit Angabe des Sachstandes
Keine.

II. Grundwasser

1. Umfang und Detaillierungsgrad

Bezlglich der Auswirkungen der zuklnftigen Flachennutzung auf das Schutzgut ,Grundwas-

ser” sollten v. a. folgende Aspekte betrachtet werden:

e Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Flacheninanspruchnahme (Uber-
bauung, Versiegelung) und Verénderung der Bodenstruktur (Abtrag, Uberschittung, Ero-
sion, Verdichtung)

e Eventuelles Absinken des Grundwasserstandes aufgrund der geringeren Grundwasser-
neubildungsrate

e Veranderung des Bodenwasserhaushaltes, der Bodenqualitéat, der Deckschichtenméch-
tigkeit, des Reliefs

e Schadstoffeintrag aufgrund verringerter Deckschichten

e Veranderung von GrundwasserflieRsystemen (Grundwasserhaltung, -absenkung, -stau-
ung)

¢ Veranderung von Grundwasserleitern und Deckschichten

e Verschlechterung von Quantitat und Qualitat des Grundwassers

e efc.

Der beabsichtigte Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ist hinsichtlich der

Schutzgiiter ,Boden/Altlasten” aus unserer Sicht ausreichend.



Hinweis

Im Ubrigen verweisen wir auf das tibersandte Merkblatt ,BAULEITPLANUNG" des Landrats-
amts Ortenaukreis — Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz —. Der neueste Stand die-
ses Merkblattes ist im Internet unter: www.ortenaukreis.de zu finden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

* Eigenbetrieb Abfallwirtschaft
Zum Vorhaben bestehen keine Bedenken und sind keine Erganzungen erforderlich

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.2.3 Eisenbahn-Bundesamt
Schreiben (E-Mail) vom 07.12.2022

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde fir die Betriebsanla-
gen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes.
Es prift als Trager 6ffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen
bzw. Vorhaben die Aufgaben nach 8§ 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung
des Bundes beriihren. Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden in der Planung
ausreichend berticksichtigt. Insofern bestehen keine Bedenken.

Im Ubrigen ist sicherzustellen, dass bei der Realisierung der Planung weder die Substanz
der (benachbarten) Eisenbahnbetriebsanlagen noch der darauf stattfindende Eisenbahnver-
kehr gefahrdet wird.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.2.4 Deutsche Bahn AG
Schreiben vom 07.12.2022

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unterneh-
men, Ubersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zu o. g. Bauvorhaben.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen aus unserer Sicht keine grundsatzli-
chen Bedenken. Offentliche Belange der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunterneh-
men werden hierdurch nicht berthrt.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns erneut zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Wir bitten Sie, uns die Abwéagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an
dem weiteren Verfahren zu beteiligen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.25 Offenburger Wasserversorgung GmbH
Schreiben vom 19.12.2022

[ ] Keine AuRerungen

X Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die


http://www.ortenaukreis.de/

ohne Zustimmung, Befreiung o. a. der Fachbehdérde in der Abwagung nicht tberwunden wer-
den kénnen (bitte alle drei Rubriken ausfiillen)

1. Einwendung:
Keine

2. Rechtsgrundlage
entfallt

3. Mdglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen):
Entfallt

X] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen,
mit Angabe des Sachstandes und des Zeitrahmens:
Keine

X] Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und Rechtsgrundlage:

Eine Versorgung des Verfahrensgebietes mit Trink- und Loschwasser ist wegen der Entfer-
nung zum bestehenden Leitungsnetz nicht méglich.

Das Vorhabengebiet befindet sich im rechtskréftig festgesetzten Wasserschutzgebiet Offen-
burg (Zone IIIA). Wir begrifRen die ausfuhrlichen Untersuchungen im Zusammenhang mit
dem Schutzgut Wasser. Dariber hinaus weisen wir auf die bestehende Schutzgebietsverord-
nung hin. Um weitere Beteiligung am Verfahren wird gebeten

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Inzwischen liegt ein neuer Stand zur Was-
serversorgung des Gebiets vor. Es ist vorgesehen, das Gebiet mit Wasser von einem Brun-
nen, der auf3erhalb des Wasserschutzgebiets geschlagen werden soll, zu versorgen.

1.2.6 Abwasserzweckverband , Raum Offenburg”
Schreiben vom 07.12.2022

Unsererseits nur der Hinweis auf den zu beachtenden Gewasserrandsteifen. Wir gehen da-
von aus, dass auf dem Gelande kein Schmutzwasser anféllt und das Niederschlagswasser
oOrtlich versickert wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Gewdasserrandstreifen von 10 m wird
bertcksichtigt. Die Gartenflachen liegen auf3erhalb des Gewéasserrandstreifens. Nur die Ge-
bietseingriinung wird im Gewasserrandstreifen liegen. Auf dem Gelande fallt kein Schmutz-
wasser an, da der dauerhafte Aufenthalt nicht erlaubt ist. Das Niederschlagswasser wird 6rt-
lich versickert.

1.2.7 Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e. V.
Schreiben vom 20.12.2022

Die BUND-Ortsgruppe Offenburg kann einer Neuanlage einer Kleingartenanlage 6stlich der
Bahngleise und sudlich des Sudrings zustimmen.
Wir fordern jedoch folgende 6kologische AusgleichsmalRnahmen:

- Die Kleingartenanlage ist mit gebietsheimischen Strauchern einzufrieden.

- Wege nicht befestigen, sondern als Schotterwege anlegen.



- Streuobstwiesen als 6kologische Ausgleichmafl3ihamen sidlich des Sportparks Sid
anlegen und mit gebietsheimischen Wiesensaatgut einséen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Gartengebiet wird mit heimischen
Baumen und Strauchern eingegriint. Wege sind wasserdurchlassig anzulegen. Auf Freifla-
chen werden extensive artenreiche Wiesen entwickelt. Dadurch sind keine externen Aus-
gleichsmaflinahmen erforderlich.

1.3. Behorden und Trager 6ffentlicher Belange ohne Stellungnahme

Folgende Behdrden und Trager offentlicher Belange haben mitgeteilt, dass keine Einwéande
bestehen:

e Polizeiprasidium Offenburg

Schreiben (E-Mail) vom 06.12.2022
e Uberlandwerk Mittelbaden GmbH & Co. KG

Schreiben (E-Mail) vom 13.12.2022
o DB Netz AG

Schreiben (E-Mail) vom 19.12.2022
e terranets bw GmbH

Schreiben (E-Mail) vom 22.12.2022
e Vodafone West GmbH

Schreiben (E-Mail) vom 30.12.2022
e Netze BW GmbH

Schreiben (E-Mail) vom 05.12.2022

Folgende Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden beteiligt und haben
keine Stellungnahmen abgegeben:

Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 2, Ref. 21, Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz
Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Landratsamt Ortenaukreis, Naturschutzbeauftragter

Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Landwirtschaft

Siudwestdeutsche Landesverkehrs — AG (SWEG)

Ortenau-S-Bahn GmbH (OSB)

Deutsche Telekom Technik GmbH

DB Energie GmbH

CSG GmbH

Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg

Naturschutzbund Offenburg
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