Anlage 8 zur Drucksache Nr. 083/24

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 180 ,,Stadteingang Okenstral3e West-
seite”“, Gemarkung Offenburg

Behandlung der wahrend der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) sowie § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Einwande, Anregungen und Hinweise

Die im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung seitens der Offentlichkeit und der Behor-
den sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange im Zeitraum vom 25.03.2024 bis
einschlief3lich 24.04.2024 zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 180 ,Stadteingang
OkenstralRe Westseite®, eingegangenen Anregungen (kursiv gedruckt) hat die Ver-
waltung geprift. Die Verwaltung empfiehlt, die Abwagung entsprechend den Stel-
lungnahmen der Verwaltung vorzunehmen.

Aus Datenschutzgriinden werden die Namen und Anschriften der Absender der Stel-
lungnahmen nicht in der 6ffentlichen Vorlage genannt. Die Gemeinderate erhalten
diese Informationen mit einer separaten Tabelle zur Zuordnung der Stellungnahmen.

Ergebnis der Offenlage und Abwagungsvorschlage

1. Beteiligung der Offentlichkeit
1.1. Stellungnahme Nr. 1, Schreiben vom 25.03.2024 (E-Mail):

Zum Bebauungsplan Nr. 180 haben wir als Eigentiimer der Okenstral3e 101
(FIstNr: 1304/4) folgende Fragen:

1. Als Gebaudehothe werden 16 m benannt. Der linke Gebaudeteil bei uns hat aber
bereits eine Attikahthe von 17,85 m ab EG (was ca. nochmal 1,30 m Uber Ge-
lande liegt — also ca. 19,20 m!) und die Auszugsuberfahrt Giberragt dies nochmals

a. Hierzu der Schnitt der Baugenehmigung/ Deckblatt dazu von 1973

b. Welche Auswirkungen hat daher die nun benannten 16 m z.B. bei neuen Bauge-
nehmigungen zur Umnutzung des Gebaudeteils links oder Aufstockung der rech-
ten Gebéaudeteile?

2. Im B-Plan wird ein Grunstreifen von 6 m zur Stral3e hin benannt, habe ich das
richtig rausgelesen?

a. Auch hier stellt sich die Frage, in wie weit sich Auswirkungen bei neu zu geneh-
migenden Maflinahmen auf unserem Grundsttick niederschlagen.

b. Aktuell ist lediglich ein ca. 1 m breiter Pflanzstreifen vorhanden und dahinter
Parkplatze. Mit 6 m Grunstreifen wiirden 50% der Stellplatze nicht mehr nutzbar
bzw. wirden eben als Griinflache gebraucht.

c. Ebenso reicht das aktuelle Gebaude rechts bis an den Gehweg. Was wiurde hier
bei einem Abbruch und Neuerrichtung passieren? Ware das Gebaude dann noch
bis zum Gehweg neu zu errichten?
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Ich bitte um Aufklarung der Fragen und Information, wie und wo evtl. formelle
Einspriiche gegen den B-Plan Entwurf einzureichen wéren! Danke!

Anlage: Skizze

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu 1.

Die im Gewerbegebiet festgesetzte Hohe baulicher Anlagen wurde fir den Teilbe-
reich der Okenstraf3e 105-101 von 16 m auf 20 m (FIst.-Nr.: 1305/11, 1305/13,
1304/4) erhdht und bericksichtigt somit die vorhandene Gebaudehdhe der Oken-
straRe 101. In den textlichen Festsetzungen ist eine Ausnahme fir eine Uberschrei-
tung der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen definiert, fir den Fall, dass betriebs-
technische oder produktionsbedingte Ablaufe dies erfordern und die Uberschreitung
stadtebaulich vertretbar ist. Dies schliel3t auch den vorhandenen Aufzugsturm mit
ein.

Zu 2.

Im rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 108 ,Industriegebiet-Nord“ ist fur das Grund-
stiick Okenstral3e 101 eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Die GRZ von 0,8 entspricht
dem Orientierungswert fur die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) fur Gewerbegebiete. Die Grundflachenzahl
von 0,8 des bisher rechtsgultigen Bebauungsplanes wird beibehalten. Somit sind
20 % der Grundstucksflache von einer Bebauung und Versiegelung freizuhalten.
Die bestehende Bebauung verflgt Uber Bestandsschutz.

Mit dem Bebauungsplan wird das Planungsziel verfolgt, die Stadtgestalt und das
Stadtbild des Stadteingangs im Bereich der OkenstralRe bei kiinftigen Neubebauun-
gen zu ordnen und stadtgestalterisch durch die Festsetzung von Begriinungsmalf3-
nahmen weiter aufzuwerten. Im Bebauungsplan wird daher fir die gewerblichen
Grundstiicke Okenstral3e 101-107 und Englerstral3e 1 ein Grinstreifen mit einer
Tiefe von 6 m ausgehend von der Strallenbegrenzungslinie festgesetzt. Die Festset-
zung soll zur Verbesserung des Mikroklimas beitragen und die naturliche Versicke-
rung des anfallenden Oberflachenwassers erhdhen.

Der festgesetzte Grinstreifen ist erst umzusetzen, wenn die Bestandsbebauung ver-
andert oder erneuert wird. Die Umsetzung der Pflanzfestsetzung soll sukzessive er-
folgen, wenn es zu baulichen Verdnderungen und Neuordnungen auf den Grundsti-
cken kommt. Im Rahmen einer zukinftigen Neuorganisation der Grundstiicksnutzung
waren die Regelungen des Bebauungsplanes einer Neubebauung zu Grunde zu le-
gen. Eine Neubebauung misste mindestens einen Abstand von 6 m zur Stral3e ein-
halten.

2. Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager der 6ffentlichen Belange

2.1. Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange, deren Stellungnahme Ein-
wande, Hinweise und Anregungen enthalten

2.1.1. Regierungsprasidium Stuttgart, Abtl. 8, Landesamt fir Denkmalpflege,

Esslingen
Schreiben (E-Mail) vom 12.04.2024
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Die im Planungsgebiet liegenden Kulturdenkmale (Bau- und Kunstdenkmale) gemaf
§ 2 DSchG sind in den Bebauungsplanunterlagen benannt und zum Teil gekenn-
zeichnet. Die Kennzeichnung des Kulturdenkmals Okenstral3e 59 (FIstnr. 0-1384) im
Plan ist noch nachzuholen.

Wir danken auch fir den in den Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ent-
haltenen Hinweis auf die denkmalrechtliche Genehmigungspflicht.

Im Planungsgebiet sind bisher keine archéologischen Kulturdenkmale bekannt. Wir
bitten jedoch einen Hinweis auf § 20 DSchG zum Fund von Kulturdenkmalen in die
Planunterlagen aufzunehmen:

Sollten bei der Durchfiihrung der Maflinahme arch&ologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, sind gemafl 8§ 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umge-
hend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-
mikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw.
auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde
oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Arch&ologische Denkmalpflege
(E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristi-
gen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Kennzeichnung des Kultur-
denkmals Okenstral3e 59 (Flstnr. 1384/0) wurde im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes erganzt. Der Hinweis auf § 20 DSchG BW wurde in die Textlichen Fest-
setzungen mit aufgenommen.

2.1.2. Bund fur Umwelt und Naturschutz, Deutschland, BUND
Schreiben vom 22.04.2024

Die BUND-Ortsgruppe Offenburg begrif3t grundsatzlich den Bebauungsplan, vor al-
lem die vorgeschriebenen Dach- und Fassadenbegrinung bzw. Stralenrandbegri-
nung.

Beziiglich der vorgeschriebenen Pflanzliste sollte diese ausschlief3lich aus gebiets-
heimischen Baumarten bzw. Geho6lzen bestehen.

Regenwasserversickerung sollte vorgesehen werden oder alternativ Regenwas-
sernutzung in den Geb&auden (Toilettenspilung) vorgeschrieben werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Gemal der textlichen Festsetzung unter Ziffer B 1.1 sind Flachenbefestigungen auf
den Baugrundstiicken versickerungsfahig anzulegen.

Fur die gewerblichen Grundstticke Okenstr. 101 (FIst.-Nr.: 1304/4), Okenstr. 103
(FlIst.-Nr.: 1305/13), Okenstr. 105 (FIst.-Nr.: 1305/11) und Okenstr. 107 bzw. Engler-
straf3e 1 (Flst.-Nr.: 1305/10) wird eine 6 m breite Grinflache festgesetzt. Diese tragt
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zur Verbesserung des Mikroklimas bei und erhdht die natirliche Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers.

Die Pflanzliste enthalt neben heimischen auch nicht heimische Geholze. Da im In-
nenbereich grof3flachig versiegelte oder Uberformte Béden vorherrschen sowie die
Geholze teilweise Belastungen durch Streusalz ausgesetzt sind und auch mechani-
sche Verletzungen im Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich haufiger eintreten, wei-
sen diese Standorte schwierige Wachstumsbedingungen fir Gehdlze auf. Hinzu
kommen in den letzten Jahren aufgrund des Klimawandels weitere Belastungen
durch Hitze und einem hiermit einhergehenden Trockenheitsstress. Im bebauten Be-
reich wirken sich diese klimabedingten Belastungen aufgrund der Versiegelungen
starker aus als im Vergleich zur freien Landschaft. Mit diesen genannten Bedingun-
gen kommen nichtheimische Gehdlze oft besser zurecht. Die ausschliel3liche Ver-
wendung gebietsheimischer Baume ist fur den Bebauungsplan ,Stadteingang Oken-
strafl3e Westseite” daher nicht mdglich.

2.1.3. Landratsamt Ortenaukreis, Baurechtsamt, Gesamtstellungnahme
Schreiben (E-Mail) vom 24.04.2024

Baurechtsamt

Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir um Zusendung folgender Unterlagen auf
elektronischen Wege (Schreiben vom 08.02.2023) an bauleitplanung@orten-
aukreis.de:

Anschreiben mit Information Uber Inkrafttreten des Bauleitplans, Bekanntmachungs-
nachweis, Abwagungstabelle, Satzung, Begriindung, Bebauungsvorschriften, dazu-
gehorige Plane.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Amt fur Waldwirtschaft

Wald ist direkt und indirekt nicht betroffen.
Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Amt fir Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz und Abfallrecht
Zum Planungsvorhaben ergeben sich zum jetzigen Stand keine Bedenken und Anre-
gungen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Amt fir Umweltschutz

Artenschutz

In der Begriindung zum Bebauungsplan vom 22.01.2024 sind Auswirkungen und
auszufuhrenden MalRnahmen in Bezug auf die vorkommenden artenschutzrechtlich
relevanten Arten erlautert. Im Geltungsbereich besteht Habitatpotential flr Brutvogel-
arten, Fledermause sowie fur die Mauereidechse.
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Die in Kapitel 7.5 der Begrindung genannten Vermeidungsmaflnahmen V1 — Bau-
zeitenbeschrankung, V2 — Vergramung Eidechsen sowie V3 — Umweltbaubegleitung
sind durchzufihren.

Hierdurch kann die Verwirklichung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
und Nr. 2 BNatSchG vermieden werden. Durch die Planung gehen potentielle Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen, Mauereidechsen sowie des
Haussperlings verloren. Um die Verwirklichung des Verbotstatbestands nach § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu vermeiden, sind die in Kapitel 7.5 dargestellten CEF-Mal3-
nahmen CEF1 — Nisthilfen Haussperling, CEF2 — Nisthilfe Turmfalke sowie CEF3 —
Eidechsenhabitat zum Schutz des Haussperlings sowie der Vogel- und Fledermaus-
arten vorgezogen umzusetzen und im Bebauungsplan festzusetzen. Dadurch wird
die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusam-
menhang nach § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG weiterhin erfiillt.

Analog zu V3 ist die Umsetzung sowohl der Vermeidungs- als auch der CEF-Mal3-
nahmen durch eine 6kologische Baubegleitung zu tiberwachen. Der Erfolg der CEF-
Malnahmen zum Schutz der Eidechsen-, Vogel- und Fledermausarten ist jeweils
durch ein Monitoring Uber einen Zeitraum von funf Jahren zu belegen. Die entspre-
chenden Berichte sind der unteren Naturschutzbehdrde jeweils bis zum Jahresende
vorzulegen. Sofern die Nistkasten fur die Vogelarten im ersten Monitoring-Jahr be-
reits besetzt sind, kann das Monitoring eingestellt werden.

Zu Vermeidungsmalnahme V2: Im genannten Zeitraum von November bis Ende
Februar durfen Gehoélze lediglich gefallt werden. Die Rodung der Wurzelstécke darf
erst wahrend der Aktivitdtsphasen der Mauereidechsen je nach Witterung ab
Marz/April erfolgen. Die Vergramung mittels Folie wird seitens der unteren Natur-
schutzbehdrde inzwischen nicht mehr als geeignete Vergramungsmethode aner-
kannt und ist nur speziellen Einzelféllen anwendbar. Sollte das Entfernen der Struk-
turen sowie ggfs. des Oberbodens nicht ausreichend sein um die Tiere wirksam zu
vergramen, so ist der Bereich mit einem Reptilienschutzzaun einzuzaunen und die
Tiere sind abzufangen und umzusiedeln.

Die Standorte der Nistkasten (CEF1, CEF2, CEF4) sowie die exakte Lage des Ei-
dechsenhabitats (CEF3) sind nachzureichen.

Sollten zukinftig der Umbau oder Abbruch von Bestandsgebauden geplant sein, so
sind die artenschutzrechtlichen Belange gemalR § 44 BNatSchG zu beachten. Ggfs.
ist eine artenschutzrechtliche Abschatzung insbesondere im Hinblick auf gebéaude-

britende Vogelarten sowie Fledermausarten durchzuftihren.

Umweltschaden
Bei Berticksichtigung der MaRnahmen zugunsten des Artenschutzes ist kein Umwelt-
schaden zu erwarten.

Empfehlung Dach- und Fassadenbegrinung

Als Anpassung an den Klimawandel und gegen die Aufheizung in bebauten Berei-
chen wird empfohlen geplante Geb&ude mit Fassaden- und Dachbegriinung zu be-
grinen. Wir empfehlen zudem gemal 8§ 21a NatSchG Gartenflachen vorwiegend zu
begrinen und insektenfreundlich zu gestalten.

Hinweis Vogelschlag
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Vogel sind nicht in der Lage durchsichtige sowie spiegelnde Glasfronten als Hinder-
nis wahrzunehmen (Schmid, Doppler, Heynen, & Rdssler, 2012). Betroffen sind so-
wohl ubiquitare, aber auch seltene und bedrohte Arten. Der Vogelschlag an Glas
stellt somit ein signifikantes Totungsrisiko dar. Das Kollisionsrisiko lasst sich durch
die nachfolgend beschriebenen Mal3nahmen deutlich reduzieren.

Beim unverzichtbaren Bau groRRer Fensterfronten, Fassaden6ffnungen und Balkone
> 2 m? Glasflache und > 50 cm Breite ohne Leistenunterteilung sollten geeignete
Malnahmen und Materialien gemaf dem Stand der Technik ergriffen bzw. verwen-
det werden, um Vogelschlag an Glasflachen zu vermeiden. Durch die Verwendung
von Glas mit geringem Auf3enreflexionsgrad < 15 % (Schmid, 2016) kdnnen Spiege-
lungen reduziert werden. Die dadurch entstehende Durchsicht kann durch halbtrans-
parentes (bearbeitetes bzw. gefarbtes) Glas, Folien oder Muster vermindert werden.
Es sind ausschlie3lich hochwirksame Muster, die durch genormte Flugtunneltests ge-
pruft worden sind (Kategorie A der dsterreichischen Norm ONR 191040 zur Verwen-
dung im deutschsprachigen Raum), zu verwenden. Einzelne Greifvogel-Silhouetten
sowie UV-Markierungen sind nach aktuellem Erkenntnisstand nicht ausreichend wirk-
sam und somit ungeeignet. Zum aktuellen Stand der Technik siehe Landerarbeitsge-
meinschaft der Vogelschutzwarten (http://www.vogelschutzwarten.de/glasan-
flug.htm), Schweizerische Vogelwarte Sempach (https://vogelglas.vogelwarte.ch) so-
wie Wiener Umweltanwaltschaft (https://wua- wien.at/naturschutz-und-stadtoekolo-
gie/vogelanprall-an-glasflaechen).

Hinweis Beleuchtung

Aufgrund der allgemeinen Lichtverschmutzung und den daraus resultierenden Fol-
gen sind kinstliche Beleuchtungen im Aul3enbereich zu vermeiden (vgl. § 21
NatSchG). Die offentliche und private AuRenbeleuchtung an Gebauden und Freifla-
chen (z.B. Wege, Parkpléatze) ist blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insekten-
freundlich zu gestalten und auf das notwendige Mal3 zu reduzieren. Zulassig sind da-
her nur voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der
Horizontalen abstrahlen (0% Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fir die meisten
Arten wirkungsarmen Spektrum wie bernsteinfarbenes bis warmes Licht entspre-
chend den Farbtemperaturen von 1600 bis 2400 bzw. max. 3000 Kelvin. Flachige
Fassadenanstrahlungen, freistrahlende R6hren und rundum strahlende Leuchten
(Kugelleuchten, Solarleuchten) mit einem Lichtstrom héher als 50 Lumen sind unzu-
ldssig. Durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder oder ,smarte“ Technolo-
gie soll die Beleuchtung auf die Nutzungszeit begrenzt werden (genauere Ausfiihrun-
gen siehe Schroer et al. 2019 ,Leitfaden zur Neugestaltung und Umriistung von Au-
Renbeleuchtungsanlagen Anforderungen an eine nachhaltige Aul3enbeleuchtung”,
BFN - Skripten 543).

Ergebnis

Bei Durchfuhrung der erforderlichen Vermeidungs- und CEF-Mal3hahmen bestehen
aus naturschutzfachlicher Sicht keine weiteren Bedenken. Wie unter dem Punkt Ar-
tenschutz beschrieben, sind die Standorte der Nistkasten und Ausgleichsflachen
nachzureichen. Dartber hinaus sind bei zukiinftigen Gebaudeabbriichen die arten-
schutzrechtlichen Belange zu beriicksichtigen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Die VermeidungsmalRnahme V2 wurde entsprechend der Hinweise angepasst. Die
Standorte der Nistkasten (CEF1, CEF2, CEF4) sowie die exakte Lage des Ei-
dechsenhabitats (CEF3) sind bei Realisierung vom Grundstiickseigentiimer mit der
Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Der mit Schreiben vom 21. Marz 2024 Ubersandte Bebauungsplan findet in dieser
Form unsere Zustimmung.

Im Einzelnen nehmen wir zu den Themen Wasserwirtschaft und Bodenschutz wie
folgt Stellung:

l.
Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Stadteingang OkenstraRe Westseite" sind
insgesamt 8 Altstandorte verzeichnet. Diese befinden sich auf den Grundstticken,
Fist.-Nrn. 1305/10, 1305/11, 1305/13, 1305/65, 1304/4, 1304/3, 1304/2, 1339,
5574/1, 5574/3 und 1385.

Die im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) des Ortenaukreises zu diesen Alt-
standorten vorhandenen Informationen wurden mit E-Mail vom 16.01.2024 der Stadt
Offenburg (Herr Sieferle) zur Verfiigung gestellt. Diese Informationen missen noch in
Kapitel C (Hinweise) unter Punkt 5 Altlasten in die textlichen Festsetzungen + ortliche
Bauvorschriften aufgenommen werden.

Die betreffenden acht Altstandorte sind hinsichtlich des bewertungsrelevanten Wir-
kungspfades Boden - Grundwasser beim Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz, auf unterschiedlichen Beweisniveaus (d. h. mit oder
ohne vorhergehende technische Erkundung oder nach erfolgter Sanierung) mit dem
Kriterium "Entsorgungsrelevanz” in "B = Belassen zur Wiedervorlage" eingestuft wor-
den.

Die Einstufung in ,B = Belassen zur Wiedervorlage“ bedeutet hier, dass vorbehaltlich
der derzeitigen Nutzung des Grundstiicks kein weiterer Handlungs-/Erkundungsbe-
darf besteht, jedoch bei Anderung von bewertungsrelevanten Sachverhalten (z. B.
Neubebauung) Uber das weitere Vorgehen zu entscheiden ist. Die Einstufung in ,Be-
lassen zu Wiedervorlage“ ist also nicht gleichbedeutend mit der Feststellung der
Schadstofffreiheit.

ErdbaumalRnahmen auf diesen Altstandorten miissen im Hinblick auf die ,Entsor-
gungsrelevanz“von einem in der Schadensfall- bzw. Altlastenbearbeitung erfahrenen
Ingenieurbiro begleitet werden. Anfallendes erhdht schadstoffhaltiges Material ist
gemal § 7 Abs. 3 Kreislaufwirtschaftsgesetz einer ordnungsgemaf3en und schadlo-
sen Verwertung bzw. Entsorgung zuzufthren.

Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz,
muss bei auf diesen Altstandorten geplanten BaumalRnahmen im Rahmen der
Bauantragsverfahren gehort werden.
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Hinsichtlich der Themen ,,Oberirdische Gewdsser", ,,Grundwasserschutz”,

,Wasserversorgung"”, ,,Abwasserentsorgung* und ,,Bodenschutz” sind unserer-
seits keine Erganzungen / Anmerkungen erforderlich.

Hinweis

Im Ubrigen verweisen wir auf das iibersandte Merkblatt ,BAULEITPLANUNG" des
Landratsamtes Ortenaukreis — Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz —. Der
neueste Stand dieses Merkblattes ist im Internet unter: www.ortenaukreis.de zu fin-
den.

Wir bitten Sie, uns Uber die Berticksichtigung der von uns vorgebrachten Belange
und das Ergebnis der Abwagung gemal § 1 Abs. 6 BauGB zu informieren.

Stellungnahme der Verwaltunag:

Die Hinweise und Informationen wurden in den textlichen Festsetzungen unter Kapi-
tel C - Hinweise unter Punkt 5 Altlasten mit aufgenommen. Die Kennzeichnung der
Altstandorte im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist folglich nicht erforderlich.

2.1.4. Naturschutzbund NABU Offenburg
Schreiben (E-Mail) vom 23.04.2024

Zu dem derzeit in der Offenlage ausgelegten Bebauungsplan Nr. 180, ,Stadteingang
OkenstralBe Westseite“ nehmen wir, die NABU-Gruppe Offenburg, und im Namen
des Landesverbandes Baden-Wirttemberg, wie folgt Stellung:

Mit ihrem geplanten Vorhaben sind wir einverstanden, dennoch méchten wir Sie da-
rauf hinweisen, dass sich im Bebauungsgebiet auf der Ostseite Okenstral3e 48-68
eine grolRe Mauerseglerpopulation befindet.

Deswegen gehen wir davon aus, dass sich auf der Westseite Okenstral3e 59-103
auch Brutstatten von Mauerseglern befinden. Dieses mdgliche Vorkommen muss in
der artenschutzrechtlichen Beurteilung bertcksichtigt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Wie in der artenschutzrechtlichen
Beurteilung ausgefuihrt ermdglicht der Bebauungsplan Nr. 180 ,Stadteingang Oken-
stralRe Westseite“ die Bebauung der noch unbebauten Grundstiicke sowie die Nach-
verdichtung im Bestand. Durch den Bebauungsplan werden keine unmittelbaren Ein-
griffe in den Gebaudebestand vorbereitet. Die Entscheidung, ob Bestandsgebaude
womaglich in der Zukunft abgebrochen und durch Neubauten ersetzt werden, obliegt
den einzelnen Grundstiickseigentimern. Da durch den Bebauungsplan keine unmit-
telbaren Eingriffe in den Gebaudebestand

geplant sind, wurde dieser artenschutzrechtlich nicht berticksichtigt. Sollten die Be-
standsgebéaude abgebrochen oder verandert werden, sind die artenschutzrechtlichen
Belange gesondert durch den jeweils verantwortlichen Grundstiickseigentimer zu
prifen.
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2.2 Behorden und Trager offentlicher Belange, deren Stellungnahme keine
Einwande, Hinweise und Anregungen enthalten

Folgende Behorden und Trager 6ffentlicher Belange haben mitgeteilt, dass
keine Einwande bestehen:

e Keine
2.3 Behorden und Trager offentlicher Belange ohne Stellungnahme
e Regierungsprasidium Freiburg, Abtl. 2, Ref. 21, Raumordnung, Baurecht,
Denkmalschutz
e Landratsamt Ortenaukreis, StralRenbauamt

e Landratsamt Ortenaukreis, Naturschutzbeauftragter
e Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg
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