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Verkehr

. Betreff: Ostliche Innenstadt - Steinstralle Bewertung der Priifauftrage und des
fraktionstibergreifenden Antrags zum Blindenleitsystem und die weitere
Vorgehensweise-

. Beratungsfolge: Sitzungstermin  Offentlichkeitsstatus
1. Planungsausschuss 10.07.2024 offentlich
2. Gemeinderat 15.07.2024 offentlich
. Finanzielle Auswirkungen: Nein Ja
(Kurzibersicht) [] X
. Mittel stehen im aktuellen DHH bereit: Nein Ja
I X
X in voller Hdhe [ ] teilweise 2.350.000,- €

(Nennung HH-Stelle mit Betrag und Zeitplan)
. Beschreibung der finanziellen Auswirkungen:

1. Investitionskosten

Gesamtkosten der MalRnahme (brutto) 2.350.000,- €
Objektbezogene Einnahmen (Zuschisse usw.) ./. €
Baustellenunterstutzungsfond (brutto) 50.000,- €

2.Folgekosten

Personalkosten €
Laufender Betriebs- und Unterhaltungsaufwand

nach Inbetriebnahme der Einrichtung bzw. der

Durchflhrung der Malinahme €

Zu erwartende Einnahmen (einschl. Zuschusse) ./.

Jahrliche Belastungen
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Beschlussantrag (Vorschlag der Verwaltung):
Der Planungsausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende Beschlisse zu fassen:

1. die Bewertung der Prufauftrage zur Beleuchtung und zum Fischmarkt zur
Kenntnis zu nehmen,

2. die Bewertung des fraktionsibergreifenden Antrags zum Blindenleitsystem zur
Kenntnis zu nehmen,

3. der Ausfuhrung der Variante 1 des Blindenleitsystems zuzustimmen,

4. die Zeit- und Bauablaufplanung der Arbeiten der Versorgungsunternehmen
zur Kenntnis zu nehmen,

5. die Zeitplanung und Bauablaufplanung zur Umgestaltung der Steinstralle zur
Kenntnis zu nehmen und

6. der Verschiebung der Bauausfuhrung der StralRenbauarbeiten auf 2028 zuzu-
stimmen (Kapitel 4).

7. die Raumlichkeiten des STADTRAUMS fir eine Prasenz vor Ort zu nutzen
und den Mietvertrag entsprechend zu verlangern.
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Sachverhalt/Begriindung:

Die Vorlage dient vorwiegend der Erreichung des strategischen Ziels D1 ,Die Innen-
stadt als lebendiges Zentrum zum Arbeiten, Einkaufen, Wohnen und zur Freizeitge-
staltung wird weiterentwickelt".

1. Einfuhrung

Am 20.11.2023 hatte der Gemeinderat der fortgeschriebenen Entwurfsplanung fur
die Steinstralde als letzte Mallnahme der Straf3en der ostlichen Innenstadt (Gustav-
Rée-Anlage, Lange Stral3e, Lindenplatz und Steinstra3e) zugestimmt und den Bau-
beschluss gefasst (DS 177/23).

Im Rahmen der Beratung im Planungsausschuss am 15.11.2023 wurde die Verwal-
tung mit der Priifung verschiedener Antréage beauftragt, wie zum Beispiel die Uber-
planung der Beleuchtung, sowie Losungen flr eine barrierefreie Querung des Fisch-
markts zu untersuchen. Der Komplettausbau des Fischmarkts wurde durch den Ge-
meinderat zuruckgestelit.

Im Nachgang ging am 04.12.2023 der fraktionsubergreifende Antrag der Gemeinde-
ratsfraktionen Bundnis90/Grine, CDU, Freie Wahler Offenburg, SPD und FDP zu
den Themen: ,Kontraststreifen in der Steinstral3e und Mangel am Blindenleitsystem
in der Lange Stralde und Lindenplatz und fehlende Kontraststreifen in diesem Be-
reich” ein (Anlage 1).

Entsprechend der Zusage im Planungsausschuss fand mit Herrn Rendler als Be-
zirksgruppenleiter des Blinden- und Sehbehindertenvereins und der Verwaltung eine
Begehung der Lange Stral’e sowie des Lindenplatzes statt, um das dort vorhandene
Blindenleitsystem noch einmal zu Uberprifen.

Das Ende 2023 durchgefuhrte Ausschreibungsverfahren der Versorgungsunterneh-
men erbrachte leider kein verwertbares Angebot, weshalb mit den Arbeiten nicht wie
ursprunglich geplant in 2024 begonnen werden konnte. Durch die Versorgungsunter-
nehmen wurde zusammen mit den Firmen und der Verwaltung nach Losungen zur
Baustellenabwicklung gesucht und die Zeitplanung fortgeschrieben.

Die Tiefbaumallnahmen an den Leitungen werden von Versorgungsunternehmen ei-
genstandig durchgefihrt und sollten weiterhin der eigentlichen Umgestaltung vorge-
lagert werden. Die Stadt Ubernimmt dabei eine koordinierende und begleitende Rolle
insbesondere auch hinsichtlich der Kommunikation mit den Anliegern, sowie der Un-
terstutzung der Gewerbetreibenden durch MarketingmalRnahmen.
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Die Losungsansatze sowie Varianten zur zeitlichen Abwicklung der Umgestaltung
der Steinstral3e wurden am 24.04.2024 den Grundstickseigentimern und Gewerbe-
treibenden der Steinstralde vorgestellt. Vor dem Hintergrund des grolen Umfangs
der notwendigen Arbeiten an den Versorgungsleitungen, wie auch dem Ausbau des
Fernwarmenetzes in der Altstadt sowie an der Stral3e selbst, soll der Fokus auf einer
stadt- und anliegervertraglichen Abwicklung liegen.

Mit der aktuellen Vorlage sollen die Ergebnisse der verschiedenen Prufauftrage aus
der Beratung im Planungsausschuss am 15.11.2023 vorgestellt werden. Gleichzeitig
soll die weitere Vorgehensweise zu den Arbeiten der Versorgungsunternehmen, so-
wie die nachfolgende Umgestaltung der Steinstral’e aufgezeigt und die fortgeschrie-
bene Zeitplanung vorgestellt werden.

2. Prufauftrage und Weiterentwicklung der Planung

2.1 Offentliche Beleuchtung (Anlage 2+3)

Die Planung der offentlichen Strallenbeleuchtung wurde zusammen mit dem Buro
Studio Teilchen Welle, Karlsruhe die Lichtplanung vertieft mit dem Ziel, dass die mit
dem Lichtmasterplan beschlossenen Beleuchtungsqualitaten fur die Innenstadt er-
reicht werden. Fir die Steinstral3e wird nun vorgeschlagen, den 6ffentlichen Raum
durchgehend mit den Lichtstehlen zu beleuchten. Diese stehen als Lichtband auf der
Sudseite der Stralle und leuchten den Strallenraum gleichmaRig aus. Vorgesehen
sind die fur die 6stliche Innenstadt konzipierten Lichtstehlen mit insektenfreundlichem
LED Licht. Die Lichtstehlen werden teilweise mit LED-Zusatzstrahlen bestickt, um
entsprechend dem Lichtmasterplan ausgewahlte private/6ffentlicher Gebaude zu-
satzlich zu beleuchten. Angedacht sind in der Steinstral3e der Chor der St.-Andreas-
kirche, die Madonna an der ehemaligen SB Sparkasse, die Statue des Andres sowie
der Steinriese. Um gewissen Verschattungen durch die Baume entgegenzuwirken
sollen die Banke zwischen den Baumen unterleuchtet werden. In der Spitalstralle
kommen die Uberspannungsleuchten zum Einsatz.

Insgesamt entsteht mit den verschiedenen Lichtelementen eine stimmungsvolle
Lichtatmosphare ohne das Sicherheitsgefuhl der Burger*innen, noch die naturschutz-
rechtlichen Belange (z.B. die Insektenvertraglichkeit) zu vernachlassigen.
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2.2 Barrierefreiheit, Ubergang iiber den Fischmarkt

Mit dem Baubeschluss zur Steinstral’e (DS 177/23) wurde durch den Gemeinderat
beschlossen, den Fischmarkt nicht umzubauen. Die im Zuge der Verlegung der Ver-
sorgungsleitungen entstehenden Aufgrabungen auf der Nordseite des Platzes sollen
daher wieder mit dem vorhandenen Natursteinpflaster geschlossen werden, um die
heutige Gestaltung zu erhalten.

Die Verwaltung wurde jedoch beauftragt, die Begehbarkeit fur mobilitatseinge-
schrankte Personen zu verbessern. Zumindest soll ein barrierefreier Durchgang bis
zur SteinstralRe mit Anbindung des Burgerburos ermoglicht werden. Es wurde ge-
pruft, ob das Kleinpflaster gegen Betonpflaster, welches in der Hauptstrale vor-
kommt, ausgetauscht werden kdonnte. Neben dem grof3en finanziellen Auswand
wurde hierdurch jedoch die vorhandene Gestaltung des Fischmarktes mit dem klein-
teiligen Natursteinpflaster und den Intarsien im Randbereich verloren gehen, welche
immer noch der umgebenden, weitgehend historischen Bebauung im Altstadtzentrum
entspricht.

Deshalb empfiehlt die Verwaltung hiervon Abstand zu nehmen. Um doch eine Ver-
besserung zu erhalten, wurde mit der Firma Stein, Lehrberg Kontakt aufgenommen.
Die Firma hat ein Verfahren entwickelt, Natursteinbelage abzuschleifen ohne diese
ausbauen zu mussen. Bevor der Belag im groRen Umfang bearbeitet wird, soll erst
noch eine Musterflache angelegt und begutachtet werden. Die Firma wird diese Mus-
terflache im Juni 2024 herstellen. Hierzu wird in der Sitzung berichtet.

2.3 Barrierefreiheit, Blindenleitsystem mit Kontraststreifen (Anlage 4)

Im Nachgang zur Beratung am 15.11.2023 wurde ein fraktionsubergreifender Antrag
der Gemeinderatsfraktionen Bindnis90/ Die Griinen, CDU, Freie Wahler Offenburg,
SPD und FDP gestellt. Das Blindenleitsystem der Steinstral3e soll mit einem Kon-
traststreifen ausgestattet werden. Gleichzeitig sollen Vorschlage ausgearbeitet wer-
den, wie im Bereich des Lindenplatzes und der nérdlichen Lange Stralde das mangel-
hafte Blindenleitsystem und der fehlende Kontraststreifen behoben werden kénnen.

In mehreren Begehungen mit dem Bezirksgruppenleiter des Blinden- und Sehbehin-
dertenvereins wurde das gefraste Leitsystem fur blinde Personen, welche mit einer
Tasthilfe unterwegs sind, als funktional eingestuft. Bemangelt wurde der fehlende
Kontraststreifen, an welchem sich seheingeschrankte Personen orientieren kdnnen.

Im Rahmen der Begehungen wurde der Verwaltung auch ein Beispiel mit einer dunk-
len Rinne als Kontraststreifen und einem gefrasten Leitelement fur Blinde Ubergeben.
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Diese Ldsung soll nicht weiterverfolgt werden, da diese zwar in der Steinstrale mog-
lich ware. Der Lindenplatz und die Lange Stral3e kdnnten damit allerdings nicht sinn-
voll nachgerustet werden.

Im Hinblick auf die hochwertige Gestaltung wird eine Leitform mit Betonwerksteinen
wie bei Signalanlagen und Uberwegen ebenfalls als wenig zielfihrend angesehen.
Deshalb wurde eine Kombination von Kontrastelement und gefrastem Leitsystem ge-
wahlt. So sind zwei Varianten denkbar.

Variante 1, Kontraststreifen aus anthrazitfarbenem Naturstein

Zwischen der hellen Natursteinrinne und dem in das Pflaster gefraste Leitsystem fur
Blinde wird ein einreihiger, ca. 15 cm breiter Pflasterbund aus anthrazitfarbenem Na-
turstein eingebaut. Durch das beidseitig angrenzende helle Granitpflaster hebt sich
der dunkle Kontraststreifen deutlich ab.

Variante 2, Leitstein und Kontraststreifen als geriffelter, anthrazitfarbener Be-
tonwerkstein

Bei dieser Variante werden der Kontraststreifen mit dem Tastelement fir Blinde kom-
biniert, weshalb der Streifen eine Breite von 30 cm hat. Die Farbe des Steins ist anth-
razit. Da dieses Element praktisch nur in Betonwerkstein hergestellt wird, und fir die
Ertastbarkeit auch mindestens 30 cm breit sein muss, hebt sich dieser im Format und
Material deutlich vom Naturstein ab. Auch lassen sich mit den Platten gegenuber
dem gefrasten System Richtungsanderungen nur mit hohem Aufwand herstellen.
Deshalb sollen diese Platten nicht eingesetzt werden.

Zur besseren Visualisierung wurden zu den zwei Varianten bei der TBO Musterfla-
chen hergestellt, welche begutachtet werden kdnnen (Anlage 4).

3. SteinstraRe

Fir die Steinstral3e fallen fir die Herstellung des Kontraststreifens praktisch keine
zusatzlichen Kosten an, da dieser im Zuge der Herstellung des Belages mitverlegt
wird.

2.3.2 Lindenplatz
Am Lindenplatz kann das gefraste Leitsystem einschliel3lich Kontraststreifen relativ

einfach hergestellt werden. Bereits bei der urspriinglichen Planung war vorgesehen,
die Rinnen als Leitelement zu nutzen. Deshalb kdnnen der Kontraststreifen und das
gefraste Leitsystem an der AuRRenseite der Rinne eingebaut, den innenliegenden
Platz komplett umfassen und in die Ubergénge zur SteinstraRe und Lichtsignalanlage
eingebunden werden.

Der Kostenaufwand hierfur wird mit rund 50.000€ geschatzt.



Beschlussvorlage
Drucksache - Nr.

1084/24 |

Dezernat/Fachbereich: Bearbeitet von: Tel. Nr.: Datum:
Fachbereich 6, Tiefbau und Mufler, Bernhard 82-2308 23.05.2024
Verkehr

Betreff: Ostliche Innenstadt - Steinstralle Bewertung der Priifauftrage und des
fraktionstibergreifenden Antrags zum Blindenleitsystem und die weitere
Vorgehensweise-

2.3.3 Lange StraBe

In der Lange Stral3e ist dies grundsatzlich ebenfalls moglich, wobei aufgrund der ver-
kehrlich anderen Nutzung weitere Punkte hinzukommen. Bei der urspringlichen Kon-
zeption wurden auf grof3en Abschnitten die naturlichen Orientierungskanten (Haus-
fassaden) als Leitelement gewahilt.

Bei den Begehungen wurde u.a. bemangelt, dass an verschiedenen Stellen die
Hausfassaden nicht genutzt werden kdnnen, da genehmigte Sondernutzungsflachen
wie z.B. Gastronomieflachen, Warenauslagen oder Kundenstopper bestehen. Diese
sind oft nur schwer erkennbar bzw. ertastbar.

Eine Verlagerung des Leitsystems an die Straldenrinnen ist nicht sinnvoll, da es sich
bei der Lange Strale um einen verkehrsberuhigten Bereich mit Fahrverkehr handelt,
im Gegenzug zur FuRgangerzone in der Steinstralle und dem Lindenplatz.

So kdnnen einzelne Verbesserungen umgesetzt werden. Fir eine grundlegend an-
dere Wegefuihrung mussten jedoch die Sondernutzungsflachen und Ausstattungsele-
mente neu Uberplant werden. Fir die weitere Bewertung lasst sich die Lange Stral’e
in drei Bereiche unterteilen.

Bereich 1, Lindenplatz bis Schuttergasse:

In diesem Abschnitt kdnnte das gefraste Leitsystem einschliel3lich Kontraststreifen
nachgerustet werden. Im Bereich Galeria besteht keine stérende Sondernutzungsfla-
che.

Bereich 2, Weltladen bis Klosterparkplatz

Hier ist eine Nachristung aufgrund der Sondernutzungen nicht sinnvoll mdglich, bzw.
nur unter hohem Aufwand mit Neuordnung der Ausstattungselemente oder Neuord-
nung der Sondernutzungsflachen entgegen der Satzung.

Bereich 3, Klosterparkplatz bis Gustav Ree Anlage

Hier ware eine Nachrlistung wieder maglich, da praktisch keine Sondernutzungsfla-
chen bestehen. Intensiv wird dieser Abschnitt jedoch bei Veranstaltungen bzw. auch
in der Weihnachtszeit genutzt. Gerade in dieser Zeit werden die Leitelemente sehr
haufig zugestellt.

Der Kostenaufwand in der Lange Strafl3e wird je nach Umfang der Nachristung zwi-
schen 35.000€ (Bereich 1+3) bis 100.000€ (komplett) liegen. Die Verwaltung emp-
fiehlt, nur die Bereiche 1+3 nachzurlsten, da hier echte Defizite vorliegen. Im Be-
reich 2 muss erst das Thema der Sondernutzungen geldst werden, flr welche es in
Abhangigkeit der Stralenfunktion unterschiedliche Ansatze gibt.



Beschlussvorlage
Drucksache - Nr.

1084/24 |

Dezernat/Fachbereich: Bearbeitet von: Tel. Nr.: Datum:
Fachbereich 6, Tiefbau und Mufler, Bernhard 82-2308 23.05.2024
Verkehr

Betreff: Ostliche Innenstadt - Steinstralle Bewertung der Priifauftrage und des
fraktionstibergreifenden Antrags zum Blindenleitsystem und die weitere
Vorgehensweise-

3 MaBnahmen an Ver- und Entsorgungsleitungen, Aufbau eines
Fernwarmenetzes

3.1 Uberpriifung der Ausschreibungsmodalititen

Bevor mit den eigentlichen UmgestaltungsmalRnahmen am Strallenraum begonnen
werden kann, mussen praktisch alle Versorgungsleitungen in der Steinstrale erneu-
ert bzw. saniert werden. Gleichzeitig wird ein komplett neues Fernwarmenetz aufge-
baut. Vor dem Hintergrund des Umfangs der notwendigen MalRnahmen ist es nicht
madglich, wie bei den bisher realisierten Umbaumalinahmen in den anderen Bauab-
schnitten der Ostlichen Innenstadt, die Arbeiten an den Versorgungsleitungen paral-
lel zu den StraRenbauarbeiten durchzuflhren.

Mit den Versorgungsunternehmen war deshalb vereinbart, dass diese im Fruhjahr
2024 mit den Arbeiten beginnen. Leider erbrachte das Ausschreibungsverfahren kein
verwertbares Ergebnis. Im Rahmen der Ursachenforschung mit verschiedenen Fir-
men wurde es offensichtlich, dass die Rahmenbedingungen fur die Bauabwicklung
neu Uberplant werden missen, um eine sichere und optimierte Bauabwicklung fur die
Firmen wie auch die Anlieger und Verkehrsteilnehmer gewahrleisten zu kdnnen.

So wird Uber die gesamte Bauzeit die Zufahrt zur Baustelle immer von Osten Uber
die Lange StralRe und die Ausfahrt nach Westen zur Spitalstral’e erfolgen. Die Stein-
stralde einschl. Fischmarkt und Spitalstralde werden wie bisher in 6 Bauabschnitte
unterteilt, welche sich an den feuerwehrtechnischen Rahmenbedingungen orientie-
ren mussen (Anlage 5). Das jeweils konkret bearbeitete Baufeld wird gro3zlgig bis
auf seitliche ca. 1,5m breiten Notgehwege abgesperrt. Als Zufahrtkorridor soll dann
jeweils davor bzw. danach eine ca. 3 m breite Fahrgasse mit niedrigen Absperr-
schranken gesichert werden (Anlage 6). Mit den neuen Rahmenbedingungen soll
nach der Sommerpause 2024 ein neues Ausschreibungsverfahren mit Baubeginn Ja-
nuar 2025 gestartet werden.
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3.2 Zeitplanunqg und Bauablaufe der Versorgungsunternehmen

September — November 2024  Ausschreibungsverfahren und Auftragsvergabe

Januar 2025 Baubeginn in Abhangigkeit Winterphase
November 2025 Fertigstellung Steinstralle
Frahjahr — Juni 2026 Leitungsverlegung Spitalstrale und Fischmarkt

Die Gesamtbauzeit wird mit rund 15 Monaten veranschlagt. Die Arbeiten werden am
ostlichen Ende der Steinstral3e beginnen. Fertiggestellte Abschnitte werden sukzes-
sive und provisorisch mit Asphalt verschlossen, so dass sie wieder bis auf die Fahr-
spur nutzbar sind. Nicht ausgeschlossen werden kann die punktuelle Inanspruch-
nahme einzelner Flachen auRerhalb des Baufeldes flir z.B. Zwischenlagerung von
Materialien.

Die MalRnahmen der einzelnen Versorgungsunternehmen mussen so koordiniert
werden, dass die fulllaufige Erreichbarkeit der Gebaude und eine fuldlaufige Nutzung
der Besucher/Nutzer noch gewahrleistet ist. Eine Befahrbarkeit ist lediglich fur Ret-
tungsdienste moglich. Fur den Zulieferverkehr wird eine Be- und Entladezone in
raumlicher Nahe eingerichtet. Die detaillierte Abstimmung mit den Anliegern erfolgt
direkt durch die Versorgungsunternehmen. Die Verwaltung unterstutzt die Versor-
gungsunternehmen und Ubernimmt die Gesamtkoordination.

4 Zeitplan und Bauablaufe fur die StraBenbauarbeiten

4.1 Bauablaufplanunqg

Das bereits in der Novembersitzung (DS 177/23) vorgestellte erste Bauablaufkonzept
wurde Uberpruft und wird auch fir die weitere Abwicklung zu Grunde gelegt. (siehe
Anlage 7). Neue Erkenntnisse aus den Arbeiten der Versorgungsunternehmen ab
2025 werden in die Ausschreibung einflieRen und noch einmal mit Verkehrsbehorde,
Polizei und Feuerwehr sowie den Rettungsdiensten beraten werden.

Aus den Erfahrungen mit dem Ausbau der Lange Stral3e und Gustav-Rée-Anlage
werden immer zwei Abschnitte gleichzeitig gesperrt sein. Im ersten Abschnitt werden
die vorbereitenden Tiefbauarbeiten, die Arbeiten an den Baumquartieren,
Hausanschlissen etc durchgefihrt. Im zweiten Abschnitt erfolgt dann das Verlegen
der Pflasterflachen. Somit kdnnen praktisch Uber die gesamte Bauzeit zwei Kolonnen
eingesetzt und die Dauer der Bauzeit vermindert werden. Uber diese zwei gesperrten
Abschnitte hinaus wird es unumganglich sein, in der Ubrigen Stral3e auch einzelne
Flachen fur die Zwischenlagerung von Materialien zusatzlich zu sperren. Insgesamt
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hat sich diese Vorgehensweise in den bisherigen MalRnahmen bewahrt. Arbeiten an
Hauseingangen werden direkt mit den Anliegern individuell abgestimmt.

Wahrend der Bauarbeiten wird der Lieferverkehr in die Steinstrale nur sehr
eingeschrankt moglich sein. Die fuBlaufige Erreichbarkeit, sowie die Erreichbarkeit
fur Rettungsdienste kann jedoch gewahrleistet werden. Auch die Themen zur
Mullentsorgung wahrend der Bauzeit werden mit den zustandigen Firmen geklart und
abgestimmt. Unstrittig werden die Arbeiten in der Steinstrale aufgrund des deutlich
engeren Baufeldes als in den bisherigen Stral’en, sowie des hohen
FuRgangeraufkommens eine grolde Herausforderung fur die beteiligten Firmen wie
auch die Anlieger darstellen. Daher wird die Stadt auch diese Baumalinahme mit
einem aufwandigen Baustellenmarketing mit Werbeaktionen, Veranstaltungen und
regelmaligen Gesprachsformaten begleiten. Auch der Baustellenunterstiutzungs-
fond fur Gewerbetreibende mit besonderer Belastung wird fortgeflihrt.

Die Gesamtbauzeit fur die Strallenbauarbeiten wird mit 18 Monaten veranschlagt.

4.2 Abstimmung der Gesamtbauzeit und Ablaufe mit Anliegern

Diese neuen Rahmenbedingungen fur die Arbeiten der Versorgungsunternehmen so-
wie die Gesamtbauzeit wurden am 24.04.2024 den Grundstlickseigentiimern und
Gewerbetreibenden vorgestellt. Ziel war es, mit den unmittelbar Betroffenen zwei
Szenarien fur die Bauabwicklung zu klaren.

Szenario 1, Ausfiihrung am Stiick

Bei diesem Szenario sollen die Straldenbauarbeiten unmittelbar nach der Fertigstel-
lung der Versorgungsarbeiten im Juni 2026 begonnen werden. Die Gesamtbelastung
fur das Quartier der Stein-, Spitalstral3e und Fischmarkt belauft sich auf ca. 3 Jahre,
wobei dies nicht auf den jeweiligen Bauabschnitt zutrifft.

Szenario 2, Ausfiihrung getrennt mit Unterbrechung von ca. 2 Jahren

Bei diesem Szenario soll nach Fertigstellung der Versorgungsleitungen im November
2025 (SteinstralRe) bzw im Juni 2026 (Spitalstrale/Fischmarkt) eine Unterbrechung
der Arbeiten bis Januar 2028 (ca. 2 Jahre) erfolgen. In dieser Zeit soll die Steinstralle
durch StraRenraumgestaltungen und Aktivitadten (Kapitel 5) belebt werden, damit die
Anlieger / Gewerbetreibenden diese Zeit zur Erholung nutzen kdnnen, bevor die ei-
gentlichen StralRenbauarbeiten beginnen.

Zur Besprechung am 24.04.24 waren die Grundstlickseigentiimer und
Gewerbetreibenden im Umbaubereich eingeladen. Insgesamt haben 20 Personen
teilgenommen. Einige der Gewerbetreibenden wurden im Nachgang auch noch direkt
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angefragt. Die Uberwiegende Mehrheit der Anwesenden bzw. im Nachgang
befragten Teilnehmer haben sich flr das Szenario 2 mit Zwischennutzung
ausgesprochen. Sie halten dieses Szenario fur insgesamt vertraglicher und weniger
schadlich fur die Kunden.

Die Verwaltung schlagt deshalb vor, dass dieses Szenario umgesetzt wird und die
Straldenbauarbeiten erst in 2028 starten.

4.3 Prasenz vor Ort und Kommunikation mit den Anliegern

Nach den Erfahrungen mit der ersten Ausschreibung und im Austausch mit den
Anliegern hat sich gezeigt, dass ein intensiver Austausch zwischen Stadt und
Versorgungsunternehmen wesentlich ist fur eine erfolgreiche Umsetzung der
Baumalnahme. Der Koordinations- und Abstimmungsbedarf wird sich mit Beginn der
Arbeiten noch erhéhen und eine engmaschige Begleitung vor Ort der ausfliihrenden
Bauunternehmen aus unterschiedlichen Gewerken erforderlich machen.

Wie bereits in DS 177/23 ausgefuhrt, wird wahrend der Bauzeit ein
Baustellenmarketing zur Unterstitzung der ansassigen Gewerbetreibenden und
Eigentumer umgesetzt. Wesentlicher Bestandteil sind regelmaflige Formate zum
direkten Austausch vor Ort — so haben in 2023 und 2024 bereits mehrere Termine
mit Anliegern der zukunftigen Baustelle in den Raumlichkeiten des STADTRAUM in
der Steinstralle 18 stattgefunden. Solche Informationsveranstaltungen sollen
fortgefuhrt werden. Dazu kommen Formate wie ein Baustelleninfopunkt als
Anlaufstelle oder gemeinsame Baustellenfrihstlicke mit der Verwaltungsspitze,
Gemeinderaten und Gewerbetreibenden.

Um diese Angebote effizient und direkt vor Ort realisieren zu konnen, bietet es sich
an, die aktuell im Rahmen des Bundesférderprogramms ZIZ angemieteten und
ausgestatteten Raumlichkeiten des STADTRAUM weiter zu nutzen und den
Mietvertrag entsprechend zu verlangern (zunachst fir 12 Monate). Die Kosten liegen
bei cirka 35.000 €/Jahr inklusive Nebenkosten und kénnen aus den bereits
beschlossenen Investitionskosten flir den Umbau der Steinstral3e, sowie Mitteln des
Innenstadtprogramms finanziert werden. Zur Beteiligung der
Versorgungsunternehmen als eigentliche Bauherren befindet sich die Verwaltung in
Gesprachen.

Uber die auf die BaumaRRnahme bezogenen MalRnahmen hinaus bietet sich zudem
die Chance, die Raumlichkeiten auch fir weitere ganz unterschiedliche Angebote der
Stadt zu nutzen. Dazu gehort zum Beispiel die im Rahmen des
Bundesforderprogramms entwickelten Formate MORGENS IM STADTRAUM
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(Austausch zwischen Gewerbetreibenden und Verwaltung), ABENDS IM
STADTRAUM (Austausch mit Immobilienbesitzenden in der Innenstadt) und auch die
Nutzung als zentral gelegenes, niederschwellig zugangliches Schaufenster zur
wechselnden Prasentation von stadtischen GroRRprojekten oder verpflichtenden
Ausstellungen zu Wettbewerbsergebnissen, zum Beispiel Landesgartenschau,
Entwicklung des Bahnhofsquartiers.

4.4 Zeitplanung bei Szenario 2

August — Dezember 2027 Ausschreibungsverfahren und Auftragsvergabe
Ab Januar 2028 Baubeginn der Stral’enbauarbeiten
Sommer 2029 Fertigstellung der Steinstralle

5 Zwischennutzung

Entsprechend dem Szanario 2 soll nach Fertigstellung der Arbeiten der
Versorgungsunternehmen nicht mit den Stra3enbauarbeiten begonnen werden. Da
sich die Steinstrale nicht mehr in dem heutigen Zustand befinden wird und auch die
vier Baume auf der Ostseite beseitigt sein werden, wird es unumganglich, fur die
Zwischennutzung atraktive Angebote zu entwickeln und umzusetzen.

Es ist vorgesehen, dass die Stadtverwaltung und den Gewerbetreibenden Ideen
entwickelt und umsetzt. Denkbar waren zum Beispiel eine temporare Beschattung,
mobiles Griin, Bodengestaltung und Spielangebote. Beispielhaft sind solche
Maglichkeiten in der Anlage 8 abgebildet.

Der Aufwand hierflir kann bisher nur grob abschatzt werden und wird mit rund
50.000€ veranschlagt.
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