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Sachverhalt/Begriindung:

Strategische Ziele
Die MalRnahme dient der Erreichung der strategischen Ziele A2 und D2:

Ziel A2

Die Stadt Offenburg verfolgt eine innovative stadtebauliche Entwicklung und eine
hochwertige Gestaltung des Stadt- und Ortsbilds. Sie bewahrt das baukulturelle
Erbe.

Ziel D2
Die Versorgung von Wohn- und Gewerbeflachen erfolgt bedarfsgerecht auf der
Grundlage einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung.
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1. Einleitung

Das Siedlungs- und Innenentwicklungsmodell Offenburg (S10O) wurde aufbauend auf
Baulandberichten 2010 und 2012 entwickelt und 2013 eingeleitet (Drucksache - Nr.
062/13).

Seit 2015 bzw. 2018 (Drucksache — Nr. 071/15 bzw. 048/18) werden zusammenfas-
sende und umfangreiche Berichte zum Bauen und Wohnen in der Stadt vorgelegt. Auf
die Einleitungen der vorangegangenen Berichte wird verwiesen. Der vorliegende Be-
richt befasst sich mit folgenden Aspekten:

Betrachtung der Bautatigkeit seit 2015 bis heute bezogen auf die Gesamtstadt
Sachstand der Aufsiedlung ausgewahlter Gebiete

Sachstand der Gebiete, die sich aktuell in Planung befinden

Entwicklung der Baullicken bezogen auf die Gesamtstadt

Bericht zu den Entwicklungen auf Flachen innerhalb des Programms zur inte-
grierten Innenentwicklung im Bestand

e Betrachtungen des Wohnungsmarktes

Im Jahr 2023 wurde eine umfangreiche Fortschreibung der Grundsatze zur Bauland-
entwicklung verabschiedet. Auf die Grundsatze wird in der vorliegenden Vorlage nicht
weiter eingegangen, sondern auf die Drucksache — Nr. 174/22 verwiesen.
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2. Gebietsentwicklung im Rahmen des SIO — Sachstand der bisherigen
und laufenden Gebietsentwicklungen

Grundlage fur eine ausreichende Wohnraumversorgung bzw. fir den Wohnungsbau
ist, dass die Stadt genligend bebaubare Flachen zur Verfligung stellen kann. Das
Siedlungs- und Innenentwicklungsmodell Offenburg (S10) setzt dabei besonders auf
die Entwicklung von Flachenpotentialen im Innenbereich.

Mit den Beschlussvorlagen ,Bauen und Wohnen in der Stadt - zusammenfassenden
Bericht® wurde bereits im Sommer 2018, im Herbst 2019 sowie im Fruhling 2022 Gber
die laufenden Gebietsentwicklungen und die dort erwarteten und tatsachlich realisier-
ten Wohneinheiten sowie der Aufsiedlung von 2015 bis 2021 berichtet. Der vorlie-
gende Bericht erganzt dies nun um die weitere Entwicklung bis einschlieflich 2023".

Zwischen 2015 und Ende 2023 wurden etwa 2.513 Wohnungen fertiggestellt. Zum
31.12.2023 waren zudem ca. 200 Wohnungen genehmigt bzw. im Bau, fur weitere ca.
500 Wohnungen lag ein Bauantrag vor. Somit kénnten in Abhangigkeit von der Bau-
konjunktur in den nachsten 36 Monaten (bis Ende 2026) bis zu 700 neue Wohneinhei-
ten auf den Markt kommen. Insgesamt kénnten so im Zeitraum 2015 bis 2025 bis zu
3.200 Wohnungen entstehen.

' Die Datenerhebung erfolgt im stadtischen Geoinformationssystem. Fir die Jahre 2015 — 2017 umfasst
diese ausschlief3lich ausgewahlte groRe Gebietsentwicklungen. Seit Jahr 2018 erfolgt die systemati-
sche Erfassung aller genehmigten, im Bau befindlichen und fertiggestellten Wohneinheiten.
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Wohneinheiten nach Jahren (Stand 31.12.2023)
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Die hohe Anzahl der Genehmigungen im Jahr 2017 sowie die hohe Anzahl der Fertig-
stellungen im Jahr 2019 und 2022 sind durch Aufsiedlung der Baugebiete in der Kern-
stadt Seidenfaden, Kinzig-Vorstadt, Muhlbach-Karree, Muhlbach (Spinnerei), Kronen-
wiese sowie Guterbahnhof Stid begriindet.

Insgesamt |asst sich festhalten, dass es in den letzten beiden Jahren einen deutlichen
Ruckgang der Einreichung an Bauantragen gibt.

Im Vergleich mit dem letzten Bericht Bauen und Wohnen aus dem Jahr 2022
(Drucksache—Nr. 055/22) wurden die Gro3en der Wohneinheiten in breiteren
Grolenklassen zusammengefasst. Die bislang beobachtete Verteilung der
WohnungsgroRen bestatigen sich mit kleinen Verschiebungen weiter. Bei der
Wohnflache liegt der Schwerpunkt in den GroRenklassen zwischen 46 und 75 m?
sowie 76 und 100 m? Der Anteil der Grollenklasse < 45 m? ist auf etwas uber
500 Wohneinheiten angewachsen. In Mehrfamilienhdusern (MFH) entstehen
uberwiegend Wohnungen mit 2 bis 4 Zimmern und einer Wohnflache von 46 bis 75 m?
sowie 76 und 100 m2. Die Ein- und Zweifamilienhduser (EFH/ZFH) haben grofitenteils
5 bis 6 Zimmer und eine Wohnflache von 100 bis 150 m? und groRer.
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Wohneinheiten nach GroRen (Stand 31.12.2023)
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21. Gebiete in der Aufsiedelung

Im Folgenden wird ein Uberblick tiber die Bautatigkeit und Aufsiedlung in ausgewahl-
ten Gebieten im Detail gegeben. Die Auswahl umfasst die groReren Entwicklungen in
der Kernstadt sowie einzelne Gebiete in den Ortsteilen. Die Lage der Gebiete kann
zudem der abgebildeten Karte entnommen werden.

Kernstadt:
Seitenpfaden, Muhlbach-Karrée, Mihlbach-Spinnerei, Kronenwiese, Guterbahnhof
Sud — Gartenquartier, Kronenquartier

Ortsteile:
Zunsweier: Vorderer Brand; Bohlsbach, Westlich der Okenstrale

Westlich der.OkenstraRe. T

Ve b e

S '_".r..g\[grdeferBrand

Ubersicht der betréchteten Gebiete, Geodatenportal Stadt VOffenburg
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Details zur Bautatigkeit und zur Aufsiedlung in den einzelnen Gebieten lassen sich aus
den folgenden Tabellen entnehmen. Folgende Hinweise sind hinsichtlich der Tabellen
Zu geben:

Die Datenerhebung erfolgte zum Stand 31.12.2023.

Die Anzahl der fertiggestellten Wohneinheiten liegt oft hoher als die Anzahl der
bezogenen Wohnungen, da die Haushaltsmeldung i.d.R. zeitversetzt erfolgt.

In der Kategorie EFH (= Einfamilienhaus) sind ggf. auch Einliegerwohnungen ent-
halten.

Fir die Berechnung der erwarteten Wohneinheiten (WE erwartet) wurde flr Einfa-
milienhausgebiete (Schwerpunkt Ortsteile) 1,5 bis 2 Wohneinheiten je Grundstick
und flr Mehrfamilienhduser (Schwerpunkt Kernstadt) eine durchschnittliche Woh-
nungsgrofe von 70 — 80 m? angenommen.

Bei der Analyse der Bevolkerungsstruktur sind in Klammern zum Vergleich je-
weils die Durchschnittswerte flr Offenburg angegeben.
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Seitenpfaden
Rechtskraft B-Plan: 02.08.2014 Erwartete WE: 500
Stichtag 31.12.2023 Stichtag 31.12.2021
gesamt MFH EFH gesamt MFH EFH

WE fertiggestellt 516 472 44 467 435 32
<45 m? 38 35 3
46 - 75 m? 188 187 1
76 - 100 m? 159 159 0
101 - 150 m? 88 78 10
> 151 m? 43 13 30
WE genehmigt/im Bau 68 65 3
WE Bauantrag liegt vor 21 17 4
WE fertiggestellt/im Bau/Bauantrag | 605 554 51
Bauplatze unbeplant 0 11
Bevélkerung* | <18 18 bis <65 |65 und alter
(EW in HH)
979 24% 58% 18%

(16,5%) (61,5%) (22%)
Haushalte* Durchschn. | 1-P-HH 2-P-HH 3+-P-HH

HH-GroRe
459 2,13 41% 29% 30%

(1,99) (44%) (29,2%) (26,7%)

*in Klammern jeweils zum Vergleich der gesamtstadtische Durchschnittswert

Im Seitenpfaden sind seit dem letzten Stichtag weitere gut 50 Wohnungen fertiggestellt
worden, knapp 70 sind aktuell im Bau und fur die letzten freien Bauplatze liegen Bau-
antrage fur weitere 21 Wohnungen vor. Insgesamt werden dort ilber 600 Wohnungen
entstehen und damit gut 100 Wohneinheiten mehr als im Bebauungsplan urspringlich
eingeplant.

Seit 2016 wird der Seitenpfaden aufgesiedelt, aktuell haben fast 1.000 Menschen dort
ihr Zuhause, davon sind in den letzten zwei Jahren etwa 90 Personen bzw. 70 Haus-
halte dazu gekommen. Der Anteil der Einpersonenhaushalte ist in diesem Zeitraum
deutlich auf 41% gewachsen und liegt damit fast im Offenburger Durchschnitt. Den-
noch liegt aufgrund der vielen groReren (Familien-)Haushalte die durchschnittliche
HaushaltsgréfRe und der Anteil an Bewohnenden unter 18 Jahren weiterhin deutlich
uber dem Offenburger Durchschnitt.
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Sanierungsgebiet Miihlbach

Das Sanierungsgebiet Mihlbach reicht von der Wasserstralte im Norden (Spinnerei-
gelande) bis zur Stralde An der Wiede (Kinzigvorstadt-Wiede) im Stden. In West-Ost-
Richtung erschlie3t sich das Gebiet Uber das ehemalige Areal der Burda-Druckerei
(Kronenwiese) Uber das Muhlbach-Karree bis hin zum Rondenweg oberhalb der Stadt-
mauer. Im gesamten Sanierungsgebiet sind rd. 620 Wohneinheiten entstanden. Die
Teilbereiche Muhlbach-Karrée, Spinnereigelande und Kronenwiese werden im Fol-
genden naher betrachtet, der Bereich Kinzigvorstadt-Wiede ist vollstandig aufgesiedelt
und aus diesem Grund nicht mehr Teil des Berichts.

Miihlbach-Karrée

Rechtskraft Bplan: 03.12.2016 Erwartete WE: 115
Stichtag 31.12.2023 Stichtag 31.12.2021
gesamt MFH EFH [gesamt MFH EFH
WE fertiggestellt 100 100 0 75 75 0
<45m?|7 7 0
46 - 75 m?| 43 43 0
76 - 100 m?| 38 38 0
101 -150 m2| 11 11 0
>151 m?|1 1 0
WE genehmigt/im Bau 0 0 0
WE Bauantrag liegt vor 0 0 0
WE fertiggestellt/im Bau/Bauantrag | 100 100 0
Bauplatze unbeplant 1 1
Bevélkerung | <18 18 bis <65 |65 und alter
(EW in HH)
194 22% 60% 18%
(16,5%) (61,5%) (22%)
Haushalte Durchschn. | 1-P-HH 2-P-HH 3+-P-HH
HH-GréRe
90 2,16 36% 31% 33%
(1,99) (44%) (29,2%) (26,7%)

*in Klammern jeweils zum Vergleich der gesamtstadtische Durchschnittswert

Im Mahlbachkarrée sind in den vergangenen zwei Jahren weitere 25 Wohnungen ge-
baut worden; mit 100 Wohneinheiten ist das Gebiet nun so gut wie vollstandig bebaut
und aufgesiedelt. Lediglich zur Hauptstral3e hin ist noch keine Neubebauung erfolgt.
Das Eckgrundstuck Hauptstrale/Angelgasse ist unbebaut, wobei eine Bebauung hier
auf Grund des Zuschnitts sinnvollerweise gemeinsam mit einer Neuordnung des 6st-
lich angrenzenden Gewerbeareals erfolgen sollte.
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Auch im Muhlbachkarrée leben Uberdurchschnittlich viele Familien, was sich an meh-
reren Kennziffern ablesen Iasst. So ist der Anteil an Personen unter 18 Jahren Uber-
durchschnittlich; zudem gibt es Uberdurchschnittlich viele Haushalte mit 3 und mehr
Personen, so dass die Haushaltsgroflie deutlich Gber dem gesamtstadtischen Durch-
schnitt und insbesondere Uber dem kernstadtischen Durchschnitt (1,92) liegt.

Miihlbach Spinnereigelande

Rechtskraft B-Plan: 14.01.2017 Erwartete WE: 270
Stichtag 31.12.2023 Stichtag 31.12.2021
gesamt MFH EFH |gesamt MFH EFH
WE fertiggestellt 284 284 0 284 284 0
<45m?|13 13 0
46 -75m?| 70 70 0
76 - 100 m? (170 170 0
101 - 150 m?| 31 31 0
>151m?|0 0 0
WE genehmigt/im Bau 0 0 0
WE Bauantrag liegt vor 0 0 0
WE fertiggestellt/im Bau/Bauantrag | 284 284 0
Bauplatze unbeplant 0 0
Bevolkerung | <18 18 bis <65 |65 und alter
(EW in HH)
617 23% 70% 8%
(16,5%) (61,5%) (22%)
Haushalte Durchschn. | 1-P-HH 2-P-HH 3+-P-HH
HH-GroRe
282 2,19 35% 33% 32%
(1,99) (44%) (29,2%) (26,7%)

*in Klammern jeweils zum Vergleich der gesamtstadtische Durchschnittswert

Das Gebiet Muhlbach-Spinnerei ist seit 2021 mit 284 Wohnungen vollstandig bebaut
und aufgesiedelt. Das sind 14 Wohnungen mehr als urspringlich geplant.

Das Gebiet Muhlbach-Spinnerei ist ein besonders junges Quartier: Von den etwas
mehr als 600 dort lebenden Personen sind lediglich 8% und damit deutlich weniger als
im Offenburger Durchschnitt alter als 65 Jahre, die beiden anderen Altersgruppen sind
uberdurchschnittlich reprasentiert. Auch die Uberdurchschnittlichen Anteile von 2- und
3+-Personen-Haushalten sowie die Uberdurchschnittliche HaushaltsgroRe weisen auf
einen hohen Paar- und Familienanteil hin.
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Kronenwiese
Rechtskraft B-Plan: 24.10.2015

Erwartete WE: 155

*in Klammern jeweils zum Vergleich der gesamtstadtische Durchschnittswert

Das Gebiet Kronenwiese ist seit Ende 2021 vollstandig mit knapp 170 Wohnungen
bebaut und wurde seit 2017 aufgesiedelt. Es sind 12 Wohnungen mehr als urspring-

lich geplant entstanden.

Knapp 170 Personen bzw. ca. 60 Haushalte sind in den letzten beiden Jahren auf die
Kronenwiese gezogen. In dieser Zeit ist insbesondere der Anteil an 1- und 2-Personen-
Haushalten gestiegen, so dass sich die Verteilung der Haushaltsgrof3en und auch die
durchschnittliche HaushaltsgroRe dem stadtischen Durchschnitt nahert. In der Alters-
struktur ist die Dominanz der Gruppe 18-65 Jahre weiterhin auffallig — hier liegt der
Wert fast 9% Uber dem gesamtstadtischen Durchschnitt, wahrend die Gruppe der >65-

Jahrigen deutlich unterreprasentiert ist.

Stichtag 31.12.2023 Stichtag 31.12.2021
gesamt MFH EFH [gesamt MFH EFH
WE fertiggestellt 167 167 0 167 167 0
<45m?|0 0 0
46 - 75 m?| 62 62 0
76 - 100 m2 (77 77 0
101 - 150 m?| 28 28 0
>151 m?|0 0 0
WE genehmigt/im Bau 0 0 0
WE Bauantrag liegt vor 0 0 0
WE fertiggestellt/im Bau/Bauantrag | 167 167 0
Bauplatze unbeplant 0 0
Bevolkerung | <18 18 bis <65 |65 und alter
(EW in HH)
316 21% 69% 10%
(16,5%) (61,5%) (22%)
Haushalte Durchschn. | 1-P-HH 2-P-HH 3+-P-HH
HH-GroRke
150 2,11 39% 32% 29%
(1,99) (44%) (29,2%) (26,7%)
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Giterbahnhof Sud - Gartenquartier

Rechtskraft B-Plan: 22.10.2023

Erwartete WE: 100

*in Klammern jeweils zum Vergleich der gesamtstadtische Durchschnittswert

Das Gebiet Guterbahnhof-Siid/Gartenquartier ist vollstandig bebaut und aufgesiedelt.
Hier sind 20 Wohneinheiten mehr als urspringlich geplant entstanden.

In diesem Wohngebiet sind (ohne Betreutes Wohnen) die Anteile der +65-Jahrigen
sowie der 1-Personen-Haushalte deutlich unterdurchschnittlich; dagegen die Haus-
haltsgrofRe, der Anteil 3+-Personen-Haushalten und von unter-18-Jahrigen weit Uber-

durchschnittlich.

Stichtag 31.12.2023 Stichtag 31.12.2021
gesamt MFH EFH |gesamt MFH EFH
WE fertiggestellt 120 74 46 119 73 46
<45m?|13 13 0
46 - 75 m? (48 48 0
76 - 100 m2| 1 1 0
101 - 150 m?| 58 12 46
>151 m?|0 0 0
WE genehmigt/im Bau 0 0 0
WE Bauantrag liegt vor 0 0 0
WE fertiggestellt/im Bau/Bauantrag | 120 74 46
Bauplatze unbeplant 0 0
Bevélkerung | <18 18 bis <65 |65 und alter
(EW in HH)
184 29% 62% 9%
(16,5%) (61,5%) (22%)
Haushalte Durchschn. | 1-P-HH 2-P-HH 3+-P-HH
HH-GroRe
64 2,88 17% 20% 63%
+ 50 Wohnein- | (1,99) (44%) (29,2%) (26,7%)
heiten Betreu-
tes Wohnen
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Kronenquartier
Rechtskraft B-Plan: 23.12.2017

Erwartete WE: ca.150

*in Klammern jeweils zum Vergleich der gesamtstadtische Durchschnittswert

Im Kronenquartier wurden die ersten Wohnungen Ende 2021 fertiggestellt, weitere
knapp 80 Wohnungen sind genehmigt. Insgesamt werden nach derzeitigem Stand 128
Wohnungen unterschiedlicher Grof3en entstehen. Der Bereich entlang der Molt-
kestralRe wurde bislang nicht bebaut. Die Verwaltung ist in regelmalligen Gesprachen
mit dem Vorhabentrager. Um einen moglichst zeithahen Baustart zu ermoglichen, wer-
den verschiedene Optionen gepruft. Auch ein Wechsel des Vorhabentragers ist vor-

stellbar.

Das Gebiet wird erst seit 2022 aufgesiedelt, somit liegen zum ersten Mal sozialstruk-
turellen Daten vor. Auffallig sind der niedrige Anteil von 1-Personen-Haushalten sowie
ein besonders hoher Anteil an 2-Personen-Haushalten. Der Anteil von Personen, die
65 Jahre und alter sind, liegt derzeit sehr niedrig.

Stichtag 31.12.2023 Stichtag 31.12.2021
gesamt MFH EFH gesamt MFH EFH
WE fertiggestellt 50 50 0 50 50 0
<45m?|4 4 0
46-75m?|8 8 0
76 - 100 m? | 31 31 0
101 -150 m?|7 7 0
>151m?|0 0 0
WE genehmigt/im Bau 78 78 0
WE Bauantrag liegt vor 0 0 0
WE fertiggestellt/im Bau/Bauantrag | 128 128 0
Bauplatze unbeplant 0 0
Bevolkerung | <18 18 bis <65 |65 und alter
(EW in HH)
94 17% 73% 10%
(16,5%) (61,5%) (22%)
Haushalte Durchschn. | 1-P-HH 2-P-HH 3+-P-HH
HH-GréRe
44 2,14 25% 45% 30%
(1,99) (44%) (29,2%) (26,7%)
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Vorderer Brand (Zunsweier)
Rechtskraft B-Plan: 13.02.2017

Erwartete WE: 90

Stichtag 31.12.2023 Stichtag 31.12.2021
gesamt MFH EFH gesamt MFH EFH

WE fertiggestellt 52 0 52 41 0 41
<45m? 4 0 4
46 - 75 m? 4 0 4
76 - 100 m? 0 0
101 - 150 m? 18 0 18
> 151 m? 26 0 26
WE genehmigt/im Bau 5 0 5
WE Bauantrag liegt vor 4 3 1
WE fertiggestellt/im Bau/Bauantrag | 61 3 58
Bauplatze unbeplant 5 8
Bevolkerung | <18 18 bis <65 |65 und alter
(EW in HH)
177 40% 58% 2%

(16,5%) (61,5%) (22%)
Haushalte Durchschn. | 1-P-HH 2-P-HH 3+-P-HH

HH-GréRe
54 3,28 6% 24% 70%

(1,99) (44%) (29,2%) (26,7%)

*in Klammern jeweils zum Vergleich der gesamtstadtische Durchschnittswert

Im Vorderen Brand sind in den letzten zwei Jahren gut 10 weitere Einfamilienhauser
entstanden. Hier werden voraussichtlich 25 Wohneinheiten weniger entstehen als ur-
sprunglich prognostiziert, da grotenteils Einfamilienhauser mit einer Wohnung errich-
tet wurden und die Moglichkeit, Einfamilienhauser mit Einliegerwohnungen oder Zwei-

familienhauser zu errichten, kaum genutzt wurde.

Das Gebiet wird seit 2019 aufgesiedelt, in den letzten zwei Jahren sind weitere 60
Personen in 20 Haushalten zugezogen. Die Attraktivitat fr Familien zeigt sich deutlich
an der Alters- und Haushaltsstruktur mit signifikant Gberdurchschnittlichen Werten bei
der HaushaltsgroRe, grolden Haushalten und dem Anteil von Kindern.
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Westlich der OkenstraRe (Bohlsbach)

Rechtskraft B-Plan: 02.03.2018

Erwartete WE:30

*in Klammern jeweils zum Vergleich der gesamtstadtische Durchschnittswert

Im Gebiet Westlich der Okenstrale werden derzeit die letzten Wohneinheiten gebaut,
insgesamt werden knapp Uber 20 Wohneinheiten entstehen und damit etwas weniger

als zu Beginn der Quartiersentwicklung abgeschatzt.

Das Gebiet wird seit 2019 aufgesiedelt. Auch hier zeigt die Uberdurchschnittliche
Haushaltsgrofie, der hohe Anteil an 3-Personen-Haushalten sowie dem hohen Anteil

von Kindern die Attraktivitat des Gebiets flr Familien.

Stichtag 31.12.2023 Stichtag 31.12.2021
gesamt MFH EFH gesamt MFH EFH
WE fertiggestellt 20 2 18 11 0 11
<45m2|0 0 0
46 -75m?|0 0 0
76 -100m?|0 0 0
101 -150 m?|9 1 8
> 151 m2| 11 1 10
WE genehmigt/im Bau 2 0 2
WE Bauantrag liegt vor 0 0 0
WE fertiggestellt/im Bau/Bauantrag | 22 2 20
Bauplatze unbeplant 0 8
Bevolkerung | <18 18 bis <65 |65 und alter
(EW in HH)
61 38% 61% 2%
(16,5%) (61,5%) (22%)
Haushalte Durchschn. | 1-P-HH 2-P-HH 3+-P-HH
HH-GréRe
20 3,05 10% 35% 55%
(1,99) (44%) (29,2%) (26,7%)
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2.2. Gebiete in der Planung

Weststadt, Enemaliges BSC — Gelande

Das Gelande besteht im Wesentlichen aus zwei Entwicklungsflachen. Der gréfliere Be-
reich, ca. 2/3 der Gesamtflache, befindet sich dstlich der Burdastraf’e und wird durch
die Fa. Stuckert Wohnbau AG entwickelt. Der kleinere Bereich, ca. 1/3 der Gesamtfla-
che, befindet sich im Eigentum der Stadt und wird durch diese vermarktet und entwi-
ckelt.

Erst nach der abschichtenden Entschei- . = =gs
dung vom Regierungsprasidium Freiburg \
zur Variantenpriifung ,B33 Autobahnzubrin-
ger Offenburg Sud*, in der ein Ausbau der | - BN
Bestandstrasse (V0) verworfen wurde, wur- = | A
den die stadtebaulichen Planungen auf der
Grundlage des stadtebaulichen Wettbe-
werbs weiterverfolgt. Durch diese Entschei- |
dung konnte mit den Verkehrsanlagen in- G
nerhalb des Schutzstreifens der Bundes-
stralRe (ErschlieBungsstralle und Stell-
platze) weitergeplant werden. Bei der Vor-
stellung des stadtebaulichen Entwurfs mit
der Vorlage 070/23 wurde der abgestimmt, Pog FZ ¢
die Anzahl der Geschosse beim Geschoss- T laE ), o %
wohnungsbau zu prufen. Das Ergebnis des Hge gv - o
Prifauftrags hat ergeben, dass die Ge-
schossigkeit entlang der ErschlieRungs-
stral3e von finf auf sechs Geschosse in un-
terschiedlichen Staffelung erfolgt und die o
Geschosswohnungsbauten im Osten des Auszug aus Uberarbeitunq BSC-Gelénde - Stédte;
Quartiers von vier auf finf Geschosse mit f/‘,”'ouf?"eh% iﬂf{;ﬁgg’q’be’s"os"h Burdastralse — Nord
unterschiedlichen Einschnitten Uberplant

werden. Die Doppelhausbebauung in Mitten des Quartiers entfallt und bietet Platz fur
die Erweiterung des ,,Griinen Angers®.
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Auf dem Investorengelande sollen 20% der
GescholRwohnungsbauten als o6ffentlich gefor- B B \
derter und bezahlbarer Geschosswohnungs- :
bau entstehen. Des Weiteren wird auch Dop-
pelhaus- und Reihenhausbebauung geplant.
Auf Grund der heute schwierigen Lage auf dem
Bau und Immobilienmarkt, schatzt der Investor ;
die derzeitigen Vermarktungschancen als
schwierig ein. Die Verwaltung treibt die Pla-
nung (Bebauungsplan und Fachgutachten)
weiter voran, um eine Realisierung des Gebie-
tes bis 2027/28 sicherzustellen.

Auf der stadtischen Flache hat sich die Hoff- Auszug Gestaltungsplan ,Albersbosch Burda-
nungstragerstiftung aus dem Projekt zurlickge- Mo Re Architekten

zogen. Daher pruft die Verwaltung mehrere

denkbare Optionen:

Das Projekt kdnnte an einen anderen Investor vergeben werden, der ausschlieflich
geférderten Wohnungsbau anbietet oder der Bereich wird mit den Reihenhausern in

eine gemeinsame Konzeptvergabe einbezogen.

Die Energieversorgung des Quartiers erfolgt durch Anbindung ans Fernwarmenetz.
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Albersbdsch, Innenentwicklung Heimburgstral3e (ehemaliger Projektname Kirchen-
und Einkaufszentrum Albersbbsch):

Fir den Stadtteil Albersbésch besteht seit 21.10.2011 ein Rahmenplan, der in ver-
schiedenen Bereichen bauliche Nachverdichtungen vorsieht. Fur das Projektgebiet
,Innenentwicklung Heimburgstrae“ (ehemals ,Kirchen- und Einkaufszentrum Albers-
bdsch”) ist ein Wettbewerbsverfahren vorgesehen. (siehe Abb.).

Einer der Projektpartner, die katholische Kirchengemeinde Heilig-Geist, plant konkret
die Neuentwicklung seines bestehenden Gelandes um die Heilig-Geist-Kirche. Fur die
Wohnbebauung der Ubrigen Projektpartner, Gemibau Mittelbadische Baugenossen-
schaft und Offenburger Baugenossenschaft sind hier ebenfalls Ideen zu entwickeln,
wie eine Weiterentwicklung oder eine erganzende Bebauung (Nachverdichtung) aus-
sehen konnte. Auf Grundlage dieser konkreten Planungsabsicht plant die Stadt Offen-
burg gemeinsam mit den Projektpartnern die Durchfihrung eines stadtebaulichen Ide-
enwettbewerbs (siehe Abb. griiner Bereich) mit Realisierungsteil (siehe Abb. roter Be-
reich) auf dem Grundstlck der Heilig-Geist-Gemeinde.

Zusammenfassend sehen die Planungsabsichten flr das Quartier wie folgt aus:

1. Zentraler Gegenstand des Projektes ist die Neuentwicklung des Grundsticks
der katholischen Kirchengemeinde Heilig-Geist mit Wohnnutzungen. Das
Grundstlck wird als Realisierungsteil umgesetzt.

2. Weiterhin sollen flr die Gbrigen bebaubaren Grundstiicke im Plangebiet Ideen
fur eine Nachverdichtung gefunden werden. Hierzu dient der wesentlich weiter
gefasste Ideenteil. Der Ideenteil inkludiert auch einige Grundstiicke, Uber die
keiner der Projektpartner verfugt. Die betroffenen Eigentimer wurden Uber das
Planungsvorhaben informiert. Hier liegt es im stadtischen Interesse, eine inten-
sivere Nutzung der Flachen zu erreichen.

3. Innerhalb des Wettbewerbsgebietes befinden sich auch umfangreiche Ver-
kehrsflachen, die heute weitgehend ungegliedert und teilweise Uberdimensio-
niert sind. Hier sollen Moglichkeiten nach einer Reduktion der versiegelten Fla-
chen gesucht werden, ohne dass die Funktionen der Stral3en Ubermaliig ein-
geschrankt werden sollen.

Die Terminplanung der Auslobung und des Wettbewerbsverfahrens ist vorerst als Ent-
wurf aufgestellt. Die Verabschiedung der Auslobung im Gemeinderat ist fur Anfang
2025 vorgesehen. Das Wettbewerbsverfahren ist fir das zweite Quartal 2025 geplant.
Im Anschluss soll die Preisgerichtssitzung im dritten Quartal 2025 im Quartier erfolgen.
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Offenburq, Kirsch-Areal

Am ehemaligen Standort der Firma ,Philipp Kirsch GmbH* an der Moltkestral’e wird
ein Wohnquartier mit untergeordneter gewerblicher Nutzung entwickelt.

Die Verlangerung der Carl-Blos-Strale wird als Ful3- und Radweg durch das Quartier
gefuhrt. Hierfur und fur den geplanten Ausbau der Moltkestrale wurden Flachen zur
Weiterentwicklung dieser erworben.

Das Areal wird durch den Weg in einen nordlichen und einen sudlichen Bereich geteilt.
Der nordliche Bereich wird ausschliel3lich dem Wohnen vorbehalten sein. Im sudlichen
Bereich wird eine nicht storende gewerbliche Nutzung integriert werden. Ebenso wur-
den im sudlichen Bereich Vereinbarungen zu geférdertem Mietwohnungsbau Utber 15
Jahren getroffen.

Weiterhin wurden Gutachten bzw. gutachterliche Stellungnahmen zu den Themen
Larm- und Artenschutz erstellt. Erforderliche Fledermausquartiere wurden in der Um-
gebung bereits hergestellt. An und in den Gebauden werden MalRhahmen (passiver
Larmschutz) ergriffen, um die Larmimmissionen, die primar durch den Verkehr auf der
Moltkestrale verursacht werden, zu vermindern.

Nach einem Wettbewerbsverfahren hat der Gemeinderat am 20.12.2021 die Aufstel-
lung des Bebauungsplans ,Kirsch-Areal“ in Offenburg beschlossen. Weiter wurde be-
schlossen, dass der weiteren Bearbeitung der Entwurf vom Architekturbaro Muller +
Huber zugrunde zu legen ist. Auch der Gestaltungsbeirat hat die Planungen zur Be-
bauung des Areals am 30.06.2022 bereits positive beraten. Zudem wurden Mitte Feb-
ruar die Stadtebaulichen Vertrage mit den Investoren unterschrieben. Die Offenlage
des Bebauungsplans wurde am 27.03.2023 vom Gemeinderat beschlossen. Am
18.12.2023 fasste der Gemeinderat den Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan
Nr. 175 ,Kirsch-Areal“ in Offenburg.

Somit sind die formellen Schritte von Seiten der Verwaltung abgeschlossen und Bau-
antrage konnen eingereicht werden. Fur den nordlichen Vorhabensbereich liegt der
Verwaltung bereits ein Bauantrag vor.
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Lageplan Echomar, Kirsch-Afeal, Oststadt
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Waltersweier, Spitalblihnd

Die Fachplanungen der ErschlieBungs-, Entwasserungs- und Grinanlagen sowie der
Bebauungsplanentwurf sind auf Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs fertiggestellt.
Die formliche Offenlage des Bebauungsplans wurde bereits am 22.11.2021 durch den
Gemeinderat beschlossen. Um die Offenlage durchfihren zu kénnen, mussen zu-
nachst alle Beteiligten ihre Zustimmung zum Grundsticksneuordnungsverfahren und
zum Stadtebaulichen Vertrag geben. Die vertraglichen Vereinbarungen mussten auf
Grund der fehlenden vollumfanglichen Akzeptanz aller Beteiligten Gberarbeitet und an-
gepasst werden.

Nach der nichtoéffentlichen Eigentimerversammlung im Oktober 2022 sollten die ver-
traglichen Vereinbarungen zum geplanten Baugebiet den Beteiligten zur Unterschrift
vorgelegt werden. Im November 2022 hat einer der Beteiligten die Mitwirkungsbereit-
schaft an der geplanten Baugebietsentwicklung zurlickgezogen. Die Baugebietsent-
wicklung ist auch ohne diese Beteiligung mdglich, hat aber die Umplanung der Er-
schlieBungs-, Entwasserungs- und Grinanlagen und die Anpassung des Bebauungs-
planentwurfs zur Folge. Die Umplanung macht auch einen erneuten Beschluss des
Gemeinderates uber die formliche Offenlage des Bebauungsplans erforderlich.

Mit weiteren Beteiligten, die unter den aktuell geltenden Vorgaben der Stadt Offenburg
zur Baugebietsentwicklung ebenfalls nicht mitwirkungsbereit sind, wird im Austausch
nach einer Losung gesucht. Nach Abschluss der laufenden Gesprache und davon aus-
gehend, mit allen Beteiligten eine zufriedenstellende Losung gefunden zu haben, kon-
nen die Fachplanungen entsprechend angepasst und das Bebauungsplanverfahren
mit dem Offenlagebeschluss und der anschliel3enden Offenlage weiter vorangetrieben
werden.

Auf Grund der aktuell vorherrschenden Unsicherheit in Bezug auf die Entwicklung des
geplanten Baugebietes, haben in den letzten Wochen und Monaten einige Beteiligte
von der Bauplatzentwicklung Abstand genommen und ihre Grundstticksteilflachen der
Stadt zum Verkauf angeboten. Mit dem Erwerb der Grundstlcksteilflachen kann die
Stadt die Anforderungen an den Wohnungsbau aus dem stadtebaulichen Konzept
steuern und leistet einen Beitrag zur Sicherung des laufenden Umlegungsverfahrens.
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_ T T
Stadt Offenburg

Abtellung 3.1
Stadtplanung und Stadigestaltung
Entwurf Beb: gsplan Nr. 6"
- Waltersweier
o oM. 15.08.2021 IS/RI/Re

Entwurf Bebauungsplan Nr. 6 ,Spitalbiihnd” — Waltersweier (ohne Umplanung)
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Elgersweier, In der Jiuch

Die Zuteilungsgesprache sind final abgeschlossen und mit allen Eigentimern konnte

Einvernehmen erzielt werden.

Dem Antrag auf Umwandlung
der Streuobstwiese wurde durch
die Untere Naturschutzbehorde
(UNB) zugestimmt, dieser ist
ohne fristgerechte Widerspri-
che der Verbande bereits be-
standskraftig.

Zur Risikominimierung der Stadt
werden alle weiteren Mal3nah-
men, die die Baugebietsentwick-
lung betreffen, erst nach Unter-
zeichnung der Stadtebaulichen
Vertrage beauftragt. Dies betrifft
auch die Arten- und Natur-
schutzmallinahmen, die an be-
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Entwurf Bebauungsplan ,In der Jauch*
fsp.stadtplanung

stimmte Jahreszeiten gebunden sind, und somit zu zeitlichen Verzdgerungen fuhren

konnen.

Die Gesprache mit dem ErschlieBungsausschuss, die bis zur Entscheidung der UNB
geruht haben, wurden wiederaufgenommen. In mehreren Gesprachen mit dem Er-
schlielBungsausschuss wurde der stadtebauliche Vertrag besprochen und Anpassun-
gen vorgenommen. Insbesondere mdchte er ErschlieBungsausschuss, dass keine
weiteren Kosten verursacht werden, bevor der Bebauungsplan seine Rechtskraft er-

reicht hat.

Nach der Sommerpause 2024 ist eine Eigentimerversammlung geplant, um den Ei-
gentimern die vergangenen Arbeiten und die nachsten Schritte zu erlautern. Der
nachste Meilenstein ist die Unterzeichnung der stadtebaulichen Vertrage.
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Bohlsbach, In den Matten Il

Fir das Baugebiet ,In den Matten II* in Bohlsbach wurden im Jahr 2021 bereits die
folgenden Beschlusse gefasst:
- Vorkaufsrechtssatzung (Drucksache — Nr. 220/20)
- SIO — Rahmenbedingungen flr die stadtebauliche Entwicklung des Baugebiets
(Drucksache — Nr. 075/21) und
- SIO — Grunderwerb zur Entwicklung des Baugebiets (Drucksache — Nr. 116/21).

Da der angestrebte und erforderliche Grunderwerb von mindestens 2,7 ha nicht er-
reicht werden konnte, um die beschlossenen Rahmenbedingungen sicher umsetzen
zu kdnnen, bedurfte es einer Abstimmung zum weiteren Vorgehen. Mit der Drucksache
— Nr. 143/22 ,SI0O — Fortschreibung Aktive Liegenschaftspolitik und Anwendung im
zukunftigen Baugebiet ,In den Matten 11 in Bohlsbach hat der Gemeinderat beschlos-
sen, dass in allen zukinftigen Baugebieten, einschlieRlich dem Baugebiet ,In den Mat-
ten 11, von der Stadt ein Anteil von mindestens 25 % der Flache von jedem Grundstuck
zum Preis von Bauerwartungsland erworben und ein dingliches Ankaufsrecht zuguns-
ten der Stadt Offenburg im Grundbuch eingetragen wird.

Die Eigentumer:innen wurde im Marz 2023 in einer nicht 6ffentlichen Eigentimerver-
sammlung Uber das neue Vorgehen informiert. Im Anschluss hieran wurde bei allen
Eigentimer:innen die grundsatzliche Teilnahmebereitschaft abgefragt. Einige Eigen-
timer:innen wollten ihr Grundstlick vollstandig an die Stadt verauRern. Diese Grund-
erwerbsvorgange konnten im Juni 2024 abgeschlossen werden.

Ein Groliteil der ubrigen Eigentumer:innen haben dem Verkauf der 25 % zugestimmt.
Die Teilgrundstlicke werden erworben, sobald die letzten offenen Eigentimergespra-
che abgeschlossen sind. Bei den letzten noch zu fuhrenden Gesprachen handelt es
sich um Schllsselgrundstiicke, die flr eine gesamthafte Entwicklung des Gebiets
zwingend erforderlich sind. AnschlieBend kann die Auslobung des stadtebaulichen
Wettbewerbs erfolgen.

Sollten die Gesprache mit den Eigentimer:innen der Schlisselgrundstiicken zu keiner
Einigung fuhren, wird die Entwicklung des Baugebiets zurtckgestellt bzw. es wird ge-
pruft, ob ggf. eine Quartiersentwicklung mit einem geanderten Gebietszuschnitt még-
lich ist oder ob alternativ die Voraussetzungen zur Einleitung einer Stadtebaulichen
Entwicklungsmalinahme vorliegen.
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Rammersweier, Schleichgédsschen 2

Das stadtebauliche Konzept fur die geplante Baugebietsentwicklung ,Schleichgass-
chen 2“ wurde, entsprechend den Rickmeldungen der beteiligten Eigentimer*innen
und der neu gefassten Gebietsabgrenzung, angepasst. In der Beschlussvorlage Nr.
004/24 vom Marz 2024 wurden das stadtebauliche Konzept, die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange sowie die Ziele fir die geplante
Baugebietsentwicklung ,Schleichgasschen 2“ in Rammersweier beschlossen.

Die zweite nicht-6ffentliche Eigentimerversammlung zum Baugebiet ,Schleichgass-
chen 2 fand im Mai 2024 statt, bei der die Eigentumer*innen Uber den aktuellen Be-
arbeitungsstand sowie zum weiteren Vorgehen informiert wurden.

Unter anderem wurden die Baulandpolitischen Grundsatze fortgeschrieben. Die Stadt
beabsichtigt, mit jeder Eigentumerin bzw. jedem Eigentumer einen Vorvertrag zu
schlie®en, um eine Planungsanzahlung in Hohe von 2 €/m? zu vereinbaren. Dieser
Vorvertrag mit der Planungsanzahlung dient als Sicherheit flr die Stadt, die fur die
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Planung der Baugebietsentwicklung in Vorleistung tritt und als Verbindlichkeit der Ei-
gentumer*innen dem Baugebiet gegenuber. Im Baugebiet Schleichgasschen 2 wird
der Mindestanteil an Mietwohnungsbau 20 % betragen. Hiervon sind 8 % als 6ffentlich
geforderter Mietwohnungsbau und 12 % als sonstiger Mietwohnungsbau vorgesehen.

Gemal dem Gebaudeenergiegesetz (GEG) ist ein 65 %-Anteil erneuerbarer Energie
in der Warmeversorgung durch die Bauherren zu berucksichtigen. Ein Energiekonzept
soll fur das Baugebiet erstellt werden und aufzeigen, welche Arten der Warmeversor-
gung fir das Baugebiet moglich sind, um anschlie®end abzuwagen, ob ein Warmenetz
sinnvoll ist.

Das vorliegende stadtebauliche Konzept sieht eine verkehrliche Erschlielung Uber die
bestehenden Stral’en Ebersweierweg und Schleichgasschen vor. Das Baugebiet wird
mit einer Ringerschliefung und als verkehrsberuhigter Bereich geplant. Im Baugebiet
sollen unterschiedliche Gebaudetypen realisiert werden. Die freistehenden Einfamili-
enhauser, Doppelhduser und Reihenhauser kdnnen in einer zweigeschossigen Bau-
weise mit Satteldach ausgeflihrt werden. Die Mehrfamilienhausbebauung ist mit drei
Vollgeschossen und Pultdach vorgesehen.

Die frihzeitige Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung ist bereits abgeschlossen.
Das stadtebauliche Konzept wird der weiteren Detailplanung flir die Verkehrs- und
Entwasserungsplanung zugrunde gelegt, auf deren Grundlage der Bebauungsplan
Schleichgasschen 2 ausgearbeitet wird.

Die Stadt steht mit mehreren Bliros in Kontakt, im anhand der eingegangenen Ange-
bote die Bearbeitung des Energiekonzeptes fur das Baugebiet zu beauftragen.

Das Energiekonzept soll aufzeigen, welche entsprechenden Malinahmen festzulegen
sind, sodass dieses Gebiet weitestgehend klimaneutral, ressourcenschonend und fla-
cheneffizient realisiert werden kann, wobei sowohl die Anpassung an den Klimawandel
als auch nachhaltige Bauaspekte bertcksichtigt werden sollen. Die Ergebnisse wer-
den der weiteren Planung der Baugebietsentwicklung zu Grunde gelegt.

Die Vorvertrage wurden an die beteiligten Eigentimer*innen versendet. Die Stadt er-
wartet die Ricklaufe. Die Rickmeldungen der unterschriebenen Vorvertrage wird
zeigen, wie die Eigentumer der geplanten Baugebietsentwicklung gegenuberstehen.
Dies ist fur das weitere Vorgehen, auch mit Blick auf das Bebauungsplanverfahren und
den Abschluss der stadtebaulichen Vertrage, malgeblich. Dabei ist der Abschluss der
stadtebaulichen Vertrage eine Voraussetzung fur den nachsten Schritt im Bebauungs-
planverfahren: die Offenlage des Bebauungsplanentwurfs.
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Offenburg-Biihl, Ostlich der B33

Wie im Siedlungs- und Innenentwicklungskonzept (SIO) der Stadt Offenburg vorgese-
hen, wurde die Gebietsentwicklung ,Ostlich der B33 Biihl“ Ende 2023 verwaltungsin-
tern begonnen. Die geplante Gebietsabgrenzung ist von vielen verschiedenen Fakto-
ren abhangig. Fur eine mogliche Gebietsentwicklung bedarf es zunachst u.a. der Be-
rucksichtigung des Umwelt- und Naturschutzes. Deshalb wurden zu Beginn einige na-
turschutzrechtliche Sachverhalte untersucht. Die EigentUmer wurden Uber die ge-
plante Gebietsentwicklung und die durchzufiihrenden Arbeiten im Untersuchungsbe-
reich informiert.

Im ersten Schritt wurde ein Vorschlag fur die geplante Gebietsabgrenzung entwickelt,
die dem weiteren Vorgehen des Verfahrens zugrunde liegt. In der folgenden Abbildung
ist ein erster Entwurf fur das Abgrenzungsgebiet zu sehen.

A\ et A r Stadt Offenburg
-l v b AT - - Abteilung 3.1
N Legenae P S indSixtgmoaung

Wohngebiet Gstlich B33, Bahl

H — — Erster Entwurf einer Gebietsabgrenzung “ | Konzeptskizze

1 Eingriinung, Versickerung
[| W Flache fir Baupldtze und Verkehrsflachen =

M. 1:2000 10.04.024 Ri

Erster Entwurf einer Gebietsabgrenzung
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Bei der geplanten Baugebietsentwicklung sollen die Grundsatze der Baulandentwick-
lung der Stadt Offenburg bertcksichtigt werden. Hierzu zahlt u.a. ein Mindestanteil an
geférdertem Wohnungsbau und ein Mindestanteil an geférdertem preisglnstigem
Wohnungsbau. Zur Sicherung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung soll noch
dieses Jahr eine Vorkaufsrechtsatzung erlassen werden.

Danach kénnen aufgrund fehlenden personellen Kapazitaten die Arbeiten nicht fortge-
setzt werden. Die weiteren Schritte werden baldmadglich weiter bearbeitet, sobald wie-
der Personal aufgebaut bzw. verflgbar ist.
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3. Bauliickenkataster

Das Baullckenkataster macht es mdglich, bauwillige Personen auf ungenutztes Bau-
landpotential fur Wohngebaude aufmerksam zu machen. Das Baultickenkataster soll
Architekten, Maklern sowie Bauwilligen als Information und Entscheidungshilfe dienen.
Durch die Bebauung von Baultcken oder untergenutzten Grundsticken Iasst sich die
Inanspruchnahme von Freiflachen an den Stadtrandern fir neue Wohngebiete redu-
zieren. DarUber hinaus sind die Baullcken in der Regel innerhalb eines kurzen Zeit-
fensters ohne zusatzliche Infrastruktur zu bebauen.

Seit Ende 2013 sind im Geographischen Informationssystem (GIS) alle Baullicken er-
fasst. Seit April 2014 ist das Baullckenkataster Uber das Geodatenportal der Stadt
Offenburg o6ffentlich einsehbar. Erganzend zur Lage der Bauliicke sind im Baullcken-
kataster alle 6ffentlich zuganglichen Daten, wie z.B. Art und Mal} der mdglichen bauli-
chen Nutzung oder auch der Bodenrichtwert, zusammengetragen. Eigentumerdaten
werden aus Datenschutzgrinden nicht erfasst.

Mit der Ersterhebung Ende 2013 wurden 462 Baullcken erfasst, aktuell (Stand: Ende
1. Quartal 2024) sind es 279 Baullcken.

Somit wurden seit 2013 insgesamt ca. 183 Baultucken geschlossen. Im Vergleich zum
Stand 2021 (352 Baullicken) sind ca. 73 Bauliicken geschlossen worden. Das Bauli-
ckenkataster leistet somit einen wichtigen Beitrag zur Innenentwicklung in Offenburg
und den zugehdrigen Ortsteilen.

In der folgenden Tabelle ist die Anzahl der Baullicken in den verschiedenen Gemar-
kungen aufgelistet (Stand: Ende 1. Quartal 2024):

Gemarkung Anzahl Bauliicken
Bohlsbach 19
Buhl 13
Elgersweier 20
Fessenbach 22
Griesheim 9
Offenburg 80
Rammersweier 14
Waltersweier 6
Weier 11
Windschlag 21
Zell-Weierbach 30
Zunsweier 34
Gesamt 279
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4. Programm zur integrierten Innenentwicklung im Bestand (PIIB)

,S10 — Programm zur integrierten Innenentwicklung im Bestand® stellt eine Erganzung
zu der bisher — aufgrund der dort héheren Zahl realisierbarer Wohnungen — praferier-
ten Entwicklung groRerer Flachen dar. Somit kdnnen kleinere Innenentwicklungspo-
tentiale innerhalb der bestehenden Siedlungsstruktur, fur die ein konkretes Realisie-
rungsinteresse besteht, besser genutzt werden.

Beim ersten Projektturnus sind alle stadtebaulichen Vertrage unterzeichnet und die
drei Bebauungsplane in der Oststadt, Rammersweier und Zell-Weierbach sind rechts-
kraftig. Zwei der entwickelten Grundstlcke wurden von den privaten Projektpartnern
veraulRert und Bauantrage wurden bereits eingereicht. Bei weiteren Grundstlicken
wurden mehrere beratende Gesprache zu geplanten Baumalinahmen mit der Bau-
rechtsbehdérde geflihrt. Die Vermarktung der stadtischen Grundstiicke, die im Rahmen
des PIIB entstanden sind, ruht aktuell, auf Grund der aktuellen Uberarbeitung der
Vergabekriterien.

Der zweite Projektturnus beinhaltet vier Potentialflachen, die in den Gemarkungen
Bahl, Elgersweier, Fessenbach und Windschlag und durch den Aufstellungsbeschluss
der Bebauungsplane mit der Vorlage 058/23 beschlossen sind. Es handelt sich um
zwei kleinere Vorhaben mit Einfamilienhausern und zwei Vorhaben mit Geschosswoh-
nungsbau bei denen insgesamt circa 35 Wohneinheiten generiert werden.

Fir die weitere Bearbeitung sind die stadtebaulichen Vertrage derzeit in der Abstim-
mung und der Satzungsbeschluss der Bebauungsplane wird fir Anfang 2025 vorge-
sehen.
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5. Entwicklung auf dem Wohnungsmarkt
5.1. Entwicklung der Nachfrage

Beviélkerungs- und Haushaltsentwicklung der letzten 5 Jahre

2018 2019 2020 2021 2022 2023 Zuwachs | Zuwachs
2018-2023 | 2018-2023
abs. proz.

Bevolke- 60.843 | 61.163 | 61.551 | 62.028 | 62.815 | 63.347 | +4.794 +4,1%
rung

Haushalte 29.556 | 29.819 | 30.095 | 30.432 | 30.768 | 30.936 | +2.309 +4,7%

Quelle: Stadt Offenburg, kommunale Statistikstelle

Von 2018 bis 2023 ist die Bevdlkerung Offenburgs um 2.504 Personen oder 4,1 %
gewachsen und liegt nun bei rund 63.350 Personen. Dabei profitiert die Stadt von dem
weiterhin positiven Wanderungssaldo sowohl mit dem Ausland als auch mit dem ubri-
gen Ortenaukreis und dem Ubrigen Baden-Wurttemberg, welches den negativen na-
turlichen Saldo aus Geburten und Sterbefallen Uberkompensieren konnte. Weiterhin
besteht der intensivste Austausch innerhalb des Ortenaukreises, wenn man die
Summe der Zu- und Wegzlge betrachtet. Offenburg verzeichnet damit ein stetig posi-
tives Bevolkerungswachstum mit jahrlichen Wachstumsraten von durchschnittlich
0,82%.

Relevant fur den Wohnungsmarkt ist insbesondere die Entwicklung der Haushalte als
wohnungsnachfragende GrofRRe. Die Zahl der Haushalte mit Haupt- bzw. alleiniger
Wohnung in Offenburg ist von 2018 bis 2023 um 1.380 Haushalte oder 4,7 % gestie-
gen und liegt jetzt knapp unter 31.000. Dabei bestehen knapp 75% der Offenburger
Haushalte aus nur einer Person oder aus zwei Personen. Der Anteil der Ein-Personen-
Haushalte nimmt kontinuierlich zu, wahrend sich die Entwicklung bei Haushalten mit
drei und mehr Personen riicklaufig darstellt.
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HaushaltsgréoRen 2023

9,3% 4,1%

13,4%

44,0%
29,2%
Einpersonenhaushalt Zweipersonenhaushalt
3-Personenhaushalt 4-Personenhaushalt

= 5- u. mehr Personenhaushalt

Quelle: Stadt Offenburg, kommunale Statistikstelle

Die Entwicklung der durchschnittlichen HaushaltsgroRe in den letzten finf Jahren zeigt
den Trend einer Zunahme der Haushaltszahlen bei gleichzeitiger Verringerung der
Haushaltsgréfie. Die durchschnittliche Haushaltsgréfie ist von 2,01 Personen im Jahr
2018 auf 1,99 im Jahr 2023 gesunken. Diese Entwicklung hat wesentliche Bedeutung
fur den Wohnungsmarkt, da sie zum einen zu einer grof3eren Nachfrage flihrt und sich
zum anderen auf die nachgefragten WohnungsgrofRen auswirkt.

Ausblick

Laut den Ergebnissen der kleinraumigen Bevolkerungsvorausrechnung und Haus-
haltsprognose ist auch in den kommenden Jahren von einem weiteren Zuwachs an
Bevolkerung und Haushalten auszugehen, der sich allerdings etwas abschwachen
sollte. Allerdings sind in diesen Berechnungen aus dem Jahr 2020/21 die durch den
Krieg in der Ukraine verursachten Wanderungsbewegungen sowie methodische Be-
reinigungen noch nicht berucksichtigt. Bei der Interpretation ist zudem zu beachten,
dass die Vorausrechnung unter Einbeziehung der voraussichtlichen Baulandentwick-
lung entsprechend der derzeitigen Beschlusslage des Gemeinderats der Stadt Offen-
burg (Drucksache Nr. 161/19) erstellt wurde. Daher sind nur jene Gebiete berlcksich-
tigt, in denen bis einschliel3lich 2026 eine Planung eingeleitet werden soll. Deren Auf-
siedelung wird sich Uber einen langeren Zeitraum erstrecken und die Bevolkerungs-
entwicklung mindestens bis 2030 beeinflussen. Nicht bertcksichtigt sind zuklnftig an-
stehende Beschllsse zur weiteren Baulandentwicklung ab 2026 ff., so dass davon
auszugehen ist, dass sich die Zahlen dann noch andern werden. Die Aussagekraft der
Vorausrechnung flr die nahere Zukunft ist daher deutlich héher.

Eine ausfihrliche Analyse der méglichen zuklnftigen Bevolkerungs- und Haushalts-
entwicklung und deren Auswirkungen auf den Wohnraumbedarf wird aktuell im Rah-
men einer sogenannten Wohnraumbedarfsprognose erarbeitet. Diese Studie nimmt
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unterschiedliche Faktoren und Parameter in den Blick und entwirft sowohl quantitative
als auch qualitative Einschatzungen zum zukunftigen Bedarf an Wohnraum in Offen-
burg. Die Ergebnisse und ein Vorschlag zum weiteren Vorgehen kdnnen dem Gemein-
derat voraussichtlich im Herbst 2024 vorgestellt werden.

5.2. Preisentwicklung auf dem Mietmarkt

. 12
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Angebotsmieten (2-Jahresdurchschnittswerte; 2017/18 bis 20/21 Immobilienscout;
ab 2022 IDN/Koopman Analytics)

Mietspiegel (Durchschnittswert der Erhebung)
SOWO, OBG, GEMIBAU (Durchschnittswert)

——Zensus 2022 - Gebdude- und Wohnungszahlung

Darstellung: Stadt Offenburg, kommunale Statistikstelle

Fir das Monitoring der Preisentwicklung auf dem Mietmarkt werden verschiedene In-
dikatoren beobachtet:

Die durchschnittliche Nettokaltmiete aller Wohnungen in Offenburg liegt laut Zen-
sus 2022 bei 7,04 Euro/Quadratmeter. Da der Aufwand einer Vollerhebung nur in gro-
Ren Zeitraumen betrieben und dieser Wert daher nicht regelmafig aktualisiert werden
kann, wird die Entwicklung der Mietpreise zusatzlich anhand weiterer Indikatoren be-
obachtet.

Die durchschnittliche ortsiibliche Vergleichsmiete (OVM) liegt bei 7,61 Euro/Quad-
ratmeter. Die OVM wird im qualifizierte Mietspiegel ausgewiesen und bezieht sich auf
Wohnungen, die in den letzten sechs Jahren (Stichtag September 2023) erstmals oder
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wieder vermietet wurden. Dieser Wert wird alle vier Jahre mittels einer reprasentativen
Erhebung ermittelt und alle zwei Jahre fortgeschrieben. Dabei ist anzumerken, dass
die tatsachlich angemessene Miete flr jede Wohnung individuell aufgrund ihrer spezi-
fischen Wohnwertmerkmale (Wohnflache, Baujahr, sonstige Merkmale) berechnet
werden muss. Das rechnerische Mittel der ortstblichen Vergleichsmiete ist daher fur
sich genommen wenig aussagekraftig, eignet sich aber fur das mehrjahrige Monitoring
oder auch fur den Vergleich mit der Entwicklung der anderen Mietindikatoren. Der ak-
tuell gultige Wert liegt um 5,7% hoher als im Mietspiegel 2020 (7,20 €/m?) bzw. um
1,6% hoher als die Fortschreibung von 2022 (7,48 €/m?).

Die durchschnittliche Angebotsmiete — also der Preis, zu dem neu auf den Miet-
markt gelangender Wohnraum (Erstbezug und Wiedervermietungen von Bestands-
wohnungen) o6ffentlich angeboten wird, liegt aktuell bei 10,77 Euro/Quadratmeter
(Zeitraum 2022/23). Angebotsmieten fallen naturgemaf deutlich hdher aus als die tat-
sachlich bezahlten und teilweise auf bereits sehr langfristig bestehenden Mietverhalt-
nissen beruhenden Bestandsmieten. Ebenso ist zu bertcksichtigen, dass die (meist
gunstigeren) Angebote groRRer Wohnungsunternehmen, von Wohnungsgenossen-
schaften oder der stadtischen Wohnungsgesellschaft kaum Uber Immobilienportale
angeboten und daher nicht abgebildet werden. Im Vergleich zum Zeitraum 2021/22
entspricht dies einer Steigerung von 3,1%. Diese Steigerungsrate liegt zwar niedriger
als im letzten Betrachtungszeitraum 2021/22 zu 2020/21 (+6,2%), jedoch hoher als in
den beiden Betrachtungszeitrdumen davor (+0,8% und + 2,3%)?.

Die durchschnittliche Nettokaltmiete bei der Wohnbau Offenburg GmbH liegt fur das
Jahr 2023 bei 5,75 €/gm. Die Wohnungen der beiden Genossenschaften mit Durch-
schnittsmieten von 5,91 €/m? (GEMIBAU) bzw. 5,66 €/m? (OBG) sind in einem ahnli-
chen Preissegment angesiedelt. Der durchschnittliche Mietpreis uber alle drei
Wohnungsunternehmen berechnet liegt damit bei 5,77 Euro/Quadratmeter.

Aus dem Vergleich der Mietpreisentwicklungen wird ersichtlich:

- Insgesamt deutet die Entwicklung der Mietpreise in Offenburg auf einen weiterhin
angespannten Wohnungsmarkt hin. Zwar sind zwischen 2015 und 2023 2.459
neue Wohnungen auf den Markt gekommen (im Schnitt etwa 300 Wohnun-
gen/Jahr), die Mietpreise steigen aber weiterhin, wenn auch im Vergleich zu den
Jahren 2021-2022 mit einer etwas langsameren Geschwindigkeit.

2 Bei der Interpretation ist zu berlicksichtigen, dass dieses Jahr ein Wechsel des Datenanbieters vorge-
nommen wurde, um in der Auswertung eine grol3ere Vielfalt an Immobilien-Plattformen abbilden zu
koénnen. Die Zeitreihe ist daher nur eingeschrankt vergleichbar. Grundsatzlich ist ebenso zu berlcksich-
tigen, dass die (meist ginstigeren) Angebote grofler Wohnungsunternehmen, von Wohnungsgenos-
senschaften oder der stadtischen Wohnungsgesellschaft kaum tber Immobilienportale angeboten und
daher nicht abgebildet werden.
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- Die stadtischen Wohnungsbaugesellschaften Stadtbau / Wohnbau Offenburg
GmbH sowie die beiden genossenschaftlichen Wohnungsunternehmen GEMIBAU
und OBG spielen eine zentrale Rolle bei der Versorgung mit glinstigem Wohnraum.

- Dem nun in der zweiten Ausgabe vorliegenden qualifizierten Mietspiegel kommt
eine groflle Bedeutung als Orientierungsrahmen fur die Mietpreisgestaltung vor al-
lem im Bestand zu. Konnten sich Mieter und Vermieter bislang bei der Wiederver-
mietung von Wohnungen nur an 6ffentlich einsehbaren Portalen mit verhaltnisma-
Rig hohen Angebotsmieten orientieren, steht mit dem Online-Rechner des Miet-
spiegels ein einfach anzuwendendes Tool zur Verfligung, um passgenaue Mietho-
hen flir Wohnungen zu ermitteln.
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6. Glinstige Wohnraumversorgung
6.1. Nachfragesituation einkommensschwacherer Haushalte

Zur Beobachtung der Nachfrageentwicklung von einkommensschwacheren Haushal-
ten werden Statistiken zu unterschiedlichen Instrumenten der Subjektférderung heran-
gezogen.

2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 2022 2023

WBS-Antrage=

L 230 242 232 216 271 337 292 294 376 300 299 236
Bewilligungen

WG-Antréage 1387 | 1176 | 1071 | 996 | 1174 | 1009 | 990 890 1178 | 1212 1253 1677

WG-Empfanger* | 400 350 300 250 351 300 282 270 276 307 315 510

*Durchschnittliche Anzahl von WG-Empfangerhaushalten/Monat, Quelle: Stadt Offenburg, Wohngeldstelle

Die Entwicklung bei den Wohnberechtigungsscheinen (WBS)3 ist - nach einem
Hochstwert in 2020 — seit mehreren Jahren ricklaufig und liegt 2023 auf dem niedrigs-
ten Niveau seit 2015.

Beim Wohngeld (WG)* ist die Nachfrage — nach einer Uber zwei Jahre dauernden
rucklaufigen Entwicklung — seit 2020 wieder deutlich gestiegen. Im Jahr 2023 ist die
Anzahl der WG-Antrage mit einem Plus von uber 400 Antragen infolge der gesetzlich
verbesserten Rahmenbedingungen (Erhéhung der Einkommensgrenze und des
Wohngelds) nochmal deutlich gestiegen. Allerdings konnte nach Prufung jeweils nur
weniger als ein Drittel der Antrage tatsachlich bewilligt werden.

Sowohl bei den WBS wie auch beim Wohngeld ist anzunehmen, dass nicht alle an-
spruchsberechtigten Personengruppen diese Fordermdglichkeit tatsachlich nutzen.
Ursachlich daflr ist zum einen Unkenntnis einer Anspruchsberechtigung, zum anderen
die Tatsache, dass die Inanspruchnahme von staatlicher Unterstitzung bei Wohnkos-
ten weiterhin haufig mit einem negativen Image behaftet ist.

3 Haushalte mit Wohnberechtigungsschein (WBS) sind berechtigt, 6ffentlich geférderte Wohnungen mit
einer vergunstigten Miete zu belegen. Die Einkommensgrenzen fir WBS sind grundsatzlich héher an-
gesetzt als beim Wohngeld, so dass potenziell mehr Haushalte einen Anspruch auf WBS als auf Wohn-
geld haben. Die Einkommensgrenzen liegen aktuell bei 57.800 Euro fir einen 2-Personen-Haushalt
bzw. 75.800 Euro fir einen 4-Personen-Haushalt.

4 Wohngeld (WG) ist ein staatlicher Zuschuss zu den Kosten fiir Wohnraum. Die Héhe des Wohngelds
wird individuell berechnet und ist abhangig von der regionalen Mietenstufe des Wohnorts, der Zahl der
Haushaltsmitglieder, der Hoéhe des Haushaltseinkommens sowie der Hohe der zuschussfahigen Miete
bzw. Belastung.
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Stand 1-Pers.-HH 2-Pers.-HH 3 und Mehr- Summe
Pers.-HH

BG SGB I 1105 359 518 1982

Stand 09.2023

BG SGB Xl 602 292 141+6 WGs 1035

Stand 31.12.23 + 6 WGs

Quelle: Landratsamt Ortenaukreis (Kommunale Arbeitsférderung, Amt fiir Soziales und Versorgung)

Bei der Zahl der Bedarfsgemeinschaften (BG) nach SGB Il und SGB XII° ist weiterhin
ein Anstieg zu verzeichnen, bei den SGB Il insbesondere bei groReren Haushalten,
bei den SGB Xll insbesondere bei den 1-Personen-Haushalten. Insgesamt bestehen
somit derzeit in Offenburg knapp Uber 3.000 BGs nach SGB Il und SGB XII. Allerdings
ist festzuhalten, dass die Zahl der BGs nicht gleichzusetzen ist mit der Anzahl der
wohnungsnachfragenden Haushalte aus diesem Kreis, da durchaus mehrere BGs in
einem Haushalt zusammenleben kdnnen bzw. eine BG in einem gemeinsamen Haus-
halt mit weiteren Personen ohne Leistungsbezug wohnen kann.

Wohnungsbewerbungen bei der Wohnbau Offenburg
820

800

780

760
740
720
70
68
66
640

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Quelle: Wohnbau Offenburg

(=]

o

o

Einen weiteren Indikator fur die Nachfrage nach giinstigem Wohnraum stellt die Anzahl
der Bewerber bei der stadtischen Wohnbau Offenburg (WQ) dar®. Nach einem deutli-

5 Bedarfsgemeinschaften (BG) nach SGB Il (Grundsicherung fiir Arbeitsuchende) und SGB XII Hilfe
zum Lebensunterhalt und Grundsicherung im Alter und bei Erwerbsminderung) erhalten staatliche Un-
terstutzung unter anderem fir ihre Wohnkosten (Kosten der Unterkunft). Dabei unterliegen die zulassi-
gen Miethéhen gesetzlichen Beschrankungen, so dass dieser Personenkreis besonders auf glinstige
Mieten angewiesen ist.

6 Nach interner Einschatzung der WO liegen etwa zwei Drittel der Bewerber innerhalb der Einkommens-
grenzen fur einen Wohnberechtigungsschein. Etwa 50% der Bewerber sind einem Personenkreis zuzu-
ordnen, der auf dem freien Wohnungsmarkt nur eine geringe oder keine Chance hat, eine Wohnung zu
bekommen.
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chen Ruckgang im Jahr 2021 ist die Zahl der Bewerbungen im Jahr 2022 wieder ge-
stiegen auf 770 Personen. Die tatsachliche Fluktuation liegt bei 70 bis 80 Wohnun-
gen/Jahr.

6.2. Preisgiinstige Wohnraumversorgung

Akteure im preisglinstigen Sektor

Die stadtische Wohnungsbaugesellschaft Wohnbau Offenburg GmbH sowie die ge-
nossenschaftlichen Wohnungsunternehmen GEMIBAU und OBG als wesentliche Ak-

teure bei der Versorgung mit ginstigem Wohnraum halten zusammen gut 3.900 Woh-
nungen zu gunstigen Mietkonditionen vor.

Wohnungsbestand Durchschnittliche Net-
tokaltmiete 2023
WO 1478 5,75
GEMIBAU 1659 5,91
OBG 787 5,66

Kommunale Wohnungsbaugesellschaft WO

Mit der WO als kommunaler Wohnungsbaugesellschaft hat die Stadt die entschei-
dende direkte Einflussmoglichkeit zur langfristigen Sicherung von preiswertem Wohn-
raum. Das im Dezember 2016 verabschiedete Handlungsprogramm Wohnen beinhal-
tet daher auch einen Auftrag zur Starkung der WO. Entsprechend hat die Stadt Offen-
burg die WO daher bei der Finanzierung der Investitionen in den geférderten Woh-
nungsbau in den Jahren 2018 und 2019 mit langfristigen Darlehen und Eigenkapital-
zufuhrungen in Héhe von insgesamt 6,6 Millionen Euro unterstitzt und Zukaufe mit ca.
5 Millionen Euro finanziert. Die WO konnte ihren Bestand so gegenitber 2018 um
knapp 190 Wohnungen erhohen und wird sich auch weiter beim Bau von preisgunsti-
gem Wohnraum engagieren — so sind derzeit 57 weitere Mietwohnungen im BA |l Sei-
denfaden in der Fertigstellung und sollten bis Ende des Jahres bezogen sein.

Geférderter Wohnungsbau in Offenburg

Der Bestand an geférdertem Wohnraum ist seit dem letzten Bericht auf einem gleich-
bleibenden Niveau. Zum 31.12.2023 gab es in der Stadt Offenburg 758 o6ffentlich ge-
forderte Wohnungen. Davon sind 273 im Bestand der WO und 316 im Besitz der GE-
MIBAU. Die weiteren 169 offentlich geférderten Wohnungen finden sich im Bestand
verschiedener weiterer Eigentumer.
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Fir knapp 165 dieser Wohnungen werden bis zum Jahr 2030 die &ffentlichen Bindun-
gen auslaufen. Fur die Wohnungen im Bestand der WO und der GEMIBAU kann aller-
dings davon ausgegangen werden, dass die gunstigen Mieten dort auch uber das Aus-
laufen der Mietpreisbindung hinaus weiter Bestand haben werden.

Weiterer geférderte Wohnraum wird in den derzeit in Planung befindlichen Gebieten
der Baulandentwicklung uber die Anwendung des entsprechenden wohnungs-politi-
schen Grundsatzes entstehen: So soll im Gebiet ,Spitalbihnd“/Waltersweier ein Vier-
tel des im Gebiet geplanten Wohnraums in Mehrfamilienhdusern als 6ffentlich gefor-
derter preisgunstiger Mietwohnungsbau errichtet werden. Dies entspricht rund 8 % der
insgesamt vorgesehenen Geschossflache fur Wohnzwecke. Fir das BSC-Gelande/Al-
bersbdsch wird im stadtebaulichen Vertrag mit dem Investor ein Mindestanteil von
preisgunstigem offentlich geférdertem Mietwohnraum von 20 % der Geschossflache
vereinbart; weiterer geforderter Wohnraum kdnnte auf den stadtischen Grundsticken
im Plangebiet entstehen. Auch fir das Baugebiet ,In den Matten II“ in Bohlsbach ist
eine Quote von 20% gefdrderter Mietwohnungsbau vorgesehen. Im Projekt ,,Offenbur-
ger Stralle” in Elgersweier wird insgesamt 30 % gefdrderter/preisreduzierter Mietwoh-
nungsbau entstehen. Davon werden 10 % im geforderten Preissegment entstehen und
20 % im preisgedampften. Die Bindung soll Gber 30 Jahre erfolgen.

KOWO — Kommunales Wohnraumférderprogramm

Im Jahr 2018 wurde das Kommunale Wohnraumférderprogramm der Stadt Offenburg
beschlossen. Kernpunkt des Programms ist die Forderung von Neubau von geférder-
ten Wohnungen. Die L-Bank verlangt hierzu einen Barmitteleinsatz von 20% der ge-
samten Kosten. Die Stadt Offenburg fordert diesen Barmitteleinsatz mit einem 50 pro-
zentigen Anteil.

Mit dem bislang bereitgestellten Betrag in Hohe von 500.000 € wird aktuell der Bau
von zwolf geférderten Wohnungen tiber das KOWO geférdert. Es verbleiben Restmittel
i.H.v. 50 TEUR. Im Rahmen des Doppelhaushaltes 2022/23 wurden weitere 500 TEUR
zur Verfigung gestellt werden (Drucksache-Nr. 44/22). Aus der zweiten Férderperiode
stehen nach aktuellem Stand noch Restmittel von 155.000 € zur Verfugung.

Weiterentwicklung der wohnungspolitischen Grundsétze

In 2022 hat der Gemeinderat die Weiterentwicklung der baulandpolitischen Grunds-
atze beschlossen.

In einem ersten Schritt wurden die Grundsatze zur aktiven Liegenschaftspolitik fortge-
schrieben (Drucksache 143/22): Voraussetzung fur eine Baulandentwicklung ist seit-
dem, dass die Stadt einen Anteil von mindestens 25% der Flache jedes Grundstiicks
in einem zu entwickelnden Gebiet erwerben kann. Dadurch wird die Handlungsfahig-
keit der Stadt, ihre wohnungspolitischen Zielsetzungen zu erreichen, deutlich gestarkt,
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indem die Bebauung eines bestimmten Flachenanteils eines Baugebiets direkt durch
die Stadt als Eigentumerin gesteuert werden kann.

Zudem wurden die Wohnungspolitischen Grundsatze fortgeschrieben (Drucksache
174/22). Kinftig gibt es bei Baulandentwicklungen Vorgaben flr Mindestanteile von
offentlich geférdertem Mietwohnungsbau (10% der neu entstehenden Geschossflache
mit einem Mietpreis mindestens 33% unterhalb der OVM) und von preisgedampftem
Mietwohnungsbau (20% der neu entstehenden Geschossflache mit einem Mietpreis
von mindestens 15% unterhalb der OVM).

6.3. Unterstiitzung fiir Haushalte mit Marktzugangsproblemen

Kommunales Wohnraumangebot fiir besondere Nachfragegruppen

Als Wohnungsgesellschaft mit einem sozialen Auftrag bietet die WO auch Menschen,
die es auf dem Mietwohnungsmarkt besonders schwer haben, Wohnraum an. Dazu
gehort in Zusammenarbeit mit der Stadt die Unterbringung von Menschen, die unfrei-
willig obdachlos wurden. Daruber hinaus wird fur Klienten von Einrichtungen wie der
Jugendberufshilfe, dem St. Ursula-Heim, dem Verein Frauen helfen Frauen e.V., dem
Verein fUr soziale Rechtspflege e.V. oder dem ,Haus des Lebens® Wohnraum bereit-
gestellt. Insgesamt handelt es sich hierbei um 75 Wohnungen sowie ein Wohnheim.
Die WO versucht zudem, im Rahmen der Fluktuation freiwerdende Wohnungen der
Stadt gezielt fur die kommunale Anschlussunterbringung von Geflichteten zur Verfu-
gung zu stellen.

Kooperationsprojekte des Biindnis flir Wohnen

Zielsetzung des von der Stadt Offenburg und sozialen Organisationen der freien Wohl-
fahrtspflege gegrundeten ,Bundnis fur Wohnen* ist die Hilfestellung fur Menschen mit
Zugangshindernissen auf dem freien Wohnungsmarkt. In diesem Rahmen wurde das
Projekt Raumteiler zur Aktivierung von leerstehendem privaten Wohnraum aufgebaut.
Seit 2017 konnten 100 Personen in gunstigen Wohnraum vermittelt werden. Aufgrund
des angespannten Wohnungsmarktes gestaltet sich die Akquirierung von privatem
Wohnraum immer schwieriger, dennoch kam es im Jahr 2023 zu zwei neuen Mietver-
haltnissen. Derzeit liegt der Fokus auf der Uberpriifung und konzeptionellen Weiter-
entwicklung des Angebots.
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7. Ausblick

Im Jahr 2015 hat die Stadt Offenburg eine Wohnungsmarktstudie inklusive einer
Wohnraumbedarfsprognose erstellt, aus der ein Handlungsprogramm fur die zukunf-
tige Ausrichtung der Wohnungspolitik abgeleitet wurde. In den nachsten Jahren stehen
nun die Fortschreibung des Flachennutzungsplans sowie die Priorisierung weiterer
Flachen fur eine Wohnbaulandentwicklung an. In Vorbereitung dieser Planungen wird
derzeit die bestehende Wohnraumbedarfsprognose sowohl quantitativ als auch quali-
tativ Uberprift und fortgeschrieben. Die Ergebnisse dieser Untersuchung und ein Vor-
schlag zum weiteren Vorgehen werden dem Gemeinderat voraussichtlich im Novem-
ber 2024 vorgestellt.

Der nachste Bericht Bauen und Wohnen soll Ende 2026 vorgelegt werden.
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