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1. Anlass und Ziel der Planung

Hohberg: Anderungsfliche Kindertageseinrichtung ,Im Vogelsang*

Die Gemeinde Hohberg bendtigt zur Erfullung des Betreuungsbedarfs von Kindern im
Alter von einem Jahr bis zum Schuleintritt und zur Erflllung der entsprechenden bun-
desgesetzlichen Vorgaben dringend eine weitere Kindertageseinrichtung. Hierzu be-
absichtigt sie den Neubau einer Kindertagesstatte.

Vor dem Beginn der Bauleitplanverfahren wurde von der Gemeinde Hohberg eine
Standortsuche fur eine geeignete Flache fur eine Kindertageseinrichtung durchge-
fuhrt. Dabei wurden vier Standorte innerhalb der Gemeinde untersucht und bewertet.
Der Gemeinderat Hohberg hat auf Basis der Bewertung der Standorte beschlossen,
den Standort zwischen Hofweier und Niederschopfheim weiter zu verfolgen.

Schutterwald: Anderungsflache Naturkindergarten

Die Gemeinde Schutterwald benétigt zur Erfullung des Betreuungsbedarfs von Kin-
dern im Alter bis zum Schuleintritt und zur Erfillung der entsprechenden bundesge-
setzlichen Vorgaben dringend eine weitere Kindertageseinrichtung. Hierzu beabsich-
tigt sie den Betrieb eines Wald- und Naturkindergartens. Um im Gemeindegebiet eine
Naturkindertagesstatte einzurichten, wurde bereits durch die Gemeinde eine Stand-
ortsuche durchgefuhrt, bei der man einen geeigneten Standort ermittelt hat.

2. Standort und Geltungsbereich
Die 5. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst zwei Anderungsbereiche.

Hohberg: Anderungsfliche Kindertageseinrichtung ,Im Vogelsang*

Nach der Prifung unterschiedlicher Flachen ist die Gemeinde Hohberg zum Ent-
schluss gekommen, dass sich die einzige geeignete Flache fir die kinftige Kinderta-
geseinrichtung ,Im Vogelsang“ zwischen Hofweier und Niederschopfheim liegt. Der



entsprechende Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,0 ha. Er umfasst ei-
nen Teilbereich des Grundsticks FISt.-Nr. 921 und befindet sich auf der Gemarkung
Niederschopfheim sidlich des Feuerwehrhauses der Einsatzabteilung West.

Der konkrete Flachenumgriff wurde im parallel stattfindenden Bebauungsplanverfah-
ren aufgrund unterschiedlicher Belange festgestellt. Hierzu zahlen insbesondere die
verkehrliche Erschliefung (Unterbringung von Stellplatzen, Entzerrung der Ein- und

Ausfahrt zum gegenuberliegenden Feuerwehrhaus), der Larmschutz sowie ein Ziel-

konflikt mit einem landwirtschaftlichen Bestandsweg auf dem Grundstuck FISt.-

Nr. 921.

Die betreffende Flache wurde im Flachennutzungsplan bislang als Flache fur Land-
wirtschaft dargestellt, kinftig soll der Bereich als Gemeinbedarfsflache dargestellt
werden.

Schutterwald: Anderungsflache Naturkindergarten

Die Gemeinde Schutterwald hat entschieden, fir den Wald- und Naturkindergarten
einen Standort westlich von Schutterwald und stdwestlich des Gewerbegebiets ,Die
Waide“ weiter zu verfolgen. Bei diesem Standort handelt es sich um eine Wiese, die
westlich an die bestehenden Schrebergarten angrenzt. Die nérdliche Grenze des
Grundstucks bilden einige grolie Baume und Hecken entlang des Grabens. Nach Sui-
den und Westen ist das Grundstuck offen.

Seit der frihzeitigen Beteiligung der 5. Flachennutzungsplananderung hat sich die

Anderungsflache von 0,3 ha auf 0,6 ha erhéht, da die Zuwegung zum Naturkinder-
garten bislang nicht enthalten war. Die hinzugekommene Flache wird bereits heute
als Zuwegung zu den 6stlich angrenzenden Schrebergarten sowie von Fahrzeugen
zur landwirtschaftlichen Bewirtschaftung angrenzender Flachen genutzt. Die Zuwe-
gung schlie3t an die Waldstralie an.

Der betreffende Bereich ist im gultigen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche
Flache dargestellt, zukunftig soll er als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Natur-
kindergarten® dargestellt werden.



3. Ubergeordnete Planungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzu-
passen. Aus diesem Anpassungsgebot ergibt sich flr die Gemeinde die Verpflich-
tung zur Beachtung bestehender Ziele bei der Anderung, Ergéanzung bzw. Aufstel-
lung von Bauleitplanen. Dies gilt insbesondere fur Flachennutzungsplane.

Insofern sind die Ziele der Ubergeordneten Raumordnungsplane zu beachten, die fur
die beiden Gemeinden Hohberg und Schutterwald gelten.

3.1 Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wirttemberg

Hohberg: Anderungsflache Kindertageseinrichtung ,Im Vogelsang*

Das Anbindungsgebot gemafl Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wirttemberg
(LEP) (Plansatz 3.1.9) formuliert das landesplanerische Anbindungsgebot sowie vor-
rangig zu nutzende Mdglichkeiten wie folgt:

(2) ,Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten.”

Durch die Verwendung des Begriffs ,vorrangig“ bringt der Planungstrager ahnlich wie
bei ,Soll-Zielen“ zum Ausdruck, dass das Ziel nicht ausnahmslos gilt, sondern im
Ausnahmefall zurickweicht (VGH Baden-Wurttemberg, Urteil vom 05.03.2014, 8 S
0808/12).

Wie weiter unten in Kapitel 5 geschildert, hat die Gemeinde Hohberg im Rahmen der
durchgefuhrten Flachensuche und Standortanalyse festgestellt, dass Verdichtungen,
die Nutzung von Baulucken, Baulandreserven sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
tenflachen fur den Neubau der notwendigen KiTa nicht mdglich sind, und auch keine
geeigneten Standorte vorhanden sind, die unmittelbar an den bestehenden Sied-
lungskorper angrenzen. Ergebnis der Standortanalyse war, dass aus den oben dar-
gestellten Grinden nur die Flache ,Im Vogelsang®, die Gegenstand des Flachennut-
zungsplan-Anderungsverfahrens ist, fiir eine zeitnahe Errichtung einer Kindertages-
statte geeignet ist.

Die Flache ,Im Vogelsang® ist bereits heute an das bestehende Feuerwehrhaus auf
der gegenuberliegenden Seite der Freiburger Stralde angebunden, weshalb die Fla-
che nicht als vollstandig anbindungsfrei bezeichnet werden kann. Zudem soll die
KiTa mittelfristig durch die Wohnbauentwicklung ,Husarenbuhl“ an den Siedlungskor-
per von Hofweier angebunden sein. Die stadtebauliche Konzeption flr die Wohnbau-
entwicklung ,Husarenbuhl“ wurde vom Gemeinderat Hohberg bereits am 30.11.2023
beschlossen (Sitzungsvorlage Nr. 6/2023). Die mittelfristige Anbindung des KiTa-
Standortes durch die Siedlungserweiterung Husarenbiihl ist im Ubrigen Grundlage
fur die positive Stellungnahme seitens des Regierungsprasidiums Freiburg, Referat
21 Raumordnung, Baurecht und Denkmalschutz (siehe nachstehend unter Kapi-

tel 1.3).

Die Gemeinde Hohberg ist gemaR § 24 SGB VIl verpflichtet, kurzfristig ausreichend
KiTa-Platze bereitzustellen. Eine zeitnahe Realisierung der KiTa ist daher erforder-
lich. Es besteht nicht die Moglichkeit, abzuwarten, ob in spateren Jahren vielleicht
doch eine Flachenaktivierung moglich ist.



Als einzige geeignete Moglichkeit verbleibt die Flache ,Im Vogelsang® und damit die
im Flachennutzungsplanverfahren befindliche Anderungsflache.

Da ein dringender kurzfristiger Bedarf aufgrund gesetzlicher Vorgaben besteht und
keine andere vollumfanglich geeignete Flache kurzfristig aktivierbar ist, sind die Vo-
raussetzungen fur eine Ausnahme vom Anbindungsgebot gegeben.

Schutterwald: Anderungsflache Naturkindergarten

Die Anderungsflache 5.1.21 widerspricht den Zielen des Landesentwicklungsplans
2002 Baden-Wrttemberg nicht. Es handelt sich nicht um eine Siedlungsentwicklung
im engeren Sinn, sondern um eine Nutzung, die auf Grund ihrer Zweckbestimmung
als Naturkindergarten abseits vom Siedlungsraum angesiedelt werden soll.

3.2 Regionalplan Sudlicher Oberrhein (Stand Juni 2019)

Hohberg: Anderungsfliche Kindertageseinrichtung ,Im Vogelsang*

In der Raumnutzungskarte des derzeit geltenden Regionalplans Sudlicher Oberrhein
(Stand Juni 2019) sind die zu Uberplanenden Flachen (Anderungsflache Kinderta-
geseinrichtung ,Im Vogelsang®) in Hohberg nicht naher bestimmt.

Das bereits im vorangehenden Kapitel 3.1 diskutierte landesplanerische Anbindungs-
gebot findet sich in Plansatz 2.4.0.3 (1) des Regionalplans Sudlicher Oberrhein im
folgenden Wortlaut wieder: (Z) ,Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand
auszurichten.” Es wird auf die bereits erfolgte Auseinandersetzung mit dem landes-
planerisch festgelegten Anbindungsgebot in Kapitel 3.1 verwiesen.

Schutterwald: Anderungsflache Naturkindergarten

Der Standort, welcher flr den Naturkindergarten ausgewahlt wurde, befindet sich in
einen vom Regionalverband Sudlicher Oberrhein im Regionalplan ausgewiesenen
regionalen Grinzug (Abgrenzung des regionalen Grunzugs siehe nachstehende Ab-
bildung 1).

Plansatz 3.1.1 des Regionalplans trifft zu Regionalen Griinziigen folgende Festle-
gung: ,Zur grofdraumigen Sicherung und Entwicklung ihrer besonderen Funktionen
fur den Naturhaushalt, die landschaftsbezogene Erholung und die Siedlungsgliede-
rung sowie fur eine umweltschonende und nachhaltige land- und forstwirtschaftliche
Bodennutzung sind zusammenhangende Teile der freien Landschaft in der Raumnut-
zungskarte als Regionale Grinzuge (Vorranggebiete) festgelegt. In den Regionalen
Grunzugen findet eine Besiedlung nicht statt.”

Der geplante Naturkindergarten wird im Flachennutzungsplan als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Naturkindergarten dargestellt. Es ist nur eine untergeordnete bau-
liche Nutzung durch zwei Bauwagen vorgesehen. Ansonsten soll die bestehende Si-
tuation nicht verandert werden. Die Planung steht daher nicht mit dem Regionalen
Grinzug im Widerspruch.



Die Prufung der Standortalternativen wird in Kapitel 5 erlautert.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalplan Sudlicher Oberrhein (201'9) — ohne MaRstab

4. Flachenbedarf und Nutzungen

Hohberg: Anderungsfliche Kindertageseinrichtung ,Im Vogelsang*

In der Anderungsflache soll ausschlieBlich eine Kindertagesstatte mit sechs Gruppen
und dazugehdrigen Nebenanlagen sowie Stellplatzen und Aufldenanlage entstehen.
Perspektivisch ist die Anbindung an die Ortslage Hofweier Uber ein zukunftiges
Wohngebiet angedacht. Die Kindertagesstatte soll mit einem Vollgeschoss in Modul-
bauweise errichtet werden.



Schutterwald: Anderungsflache Naturkindergarten

Die Anderungsflache dient der Unterbringung eines Wald- und Naturkindergartens.
Auf der Grinflache soll zu dem bereits bestehenden Bauwagen ein zweiter erganzt
werden. Ansonsten werden diese besonderen Bauwagen durch verschiedene Spiel-
gerate auf der Freiflache erganzt. Weitere Veranderungen werden nicht vorgenom-
men. Bei der Konzeption der Einrichtung geht es vor allem um das Erleben der Na-
tur.

5. Standortauswahl und Standortbewertung

Hohberg: Anderungsfliche Kindertageseinrichtung ,Im Vogelsang*

Mit dem Ziel der gro3tmoglichen Schonung von Flachen und Ressourcen hat die Ge-
meinde Hohberg auf der Suche nach einem geeigneten KiTa-Standort in einem ers-
ten Prufschritt Erweiterungskapazitaten fur die bestehenden Einrichtungen in den
Ortsteilen gepruft.

Bauliche Erweiterungen auf den Grundstlicken der vorhandenen funf Einrichtungen
in den drei Ortsteilen sind nicht mdglich. In Hofweier (Katholische Kindertagesstatten
Haus St. Wolfgang und Haus Georg-Ehret), in Niederschopfheim (Katholische Kin-
dertagesstatten Haus St. Josef und Haus St. Brigitta) sowie in Diersburg (Okumeni-
scher Martinkindergarten) wurden in den vergangenen Jahren an samtlichen Gebau-
den Erweiterungen bis zur Kapazitatsgrenze vorgenommen. Auf den betreffenden
Grundstucken sind weitere Erweiterungen aufgrund der beengten Grundstticksver-
haltnisse insofern nicht mehr moglich. Entsprechend wurden bereits in der Vergan-
genheit alternative MalRnahmen erforderlich, wie bspw. die Realisierung des Wald-
und Naturkindergartens ,Zauberberg“ und der Kindertagesstatte ,Im Vogelsang® als
Containerprovisorium, das in einen Neubau uberfuhrt werden soll.

Im Hinblick auf den Flachenbedarf flr einen KiTa-Neubau, mit dem die Anforderun-
gen der kommunalen Bedarfsplanung erfullt werden kdnnen, verbleibt als funktional
und wirtschaftlich geeignete Lésung nur der Neubau auf einer frei planbaren Grund-
stlcksflache.

Auf dieser Grundlage wurde im Vorgriff auf die Aufstellung des Bebauungsplans und
die parallele Anderung des Flachennutzungsplans eine Standortanalyse fiir eine ge-
eignete Flache durch die Gemeinde Hohberg durchgeflhrt. Wichtige Kriterien fur die
Standortwahl waren die verkehrliche Anbindung, die Erschlieung flr Ver- und Ent-
sorgung, die Grundstlucksverflugbarkeit/Besitzverhaltnisse, Grundstlicksparameter
hinsichtlich GréRe, Erweiterungsflachen, Bewirtschaftung sowie planungsrechtliche
Grundlagen und die Mdglichkeit der Ausweisung von Stellplatzen. Auf Grund unter-
schiedlicher Konzepte und Offnungszeiten der bestehenden KiTas zeigt sich, dass
viele Kinder auch aus den unterschiedlichen Ortsteilen in die Einrichtungen gebracht
werden (mussen). Somit spielt die verkehrliche Anbindung und die Méglichkeit, Stell-
platze anbieten zu kdnnen, eine zentrale Rolle.

Dabei wurden vier Standorte innerhalb der Gemeinde naher untersucht und bewertet
(Sitzungsvorlage Nr. 48/2021, Gemeinde Hohberg):



a) Flache ,Im Vogelsang® egenlber dem neuen gemeinsamen Feuerwehrgera-
tehaus, Grundstuck Flst.-Nr. 921, Gewanne ,Burghalde beim Kreuz“ / ,, Im Vogel-
sang®, Niederschopfheim, Lage zwischen den Ortsteilen Hofweier und Niederschopf-
heim (AuRenbereich gemal § 35 BauGB).

b) Flache auf dem Bolzplatz neben der Grundschule, Grundstuck Flst.-Nr. 7100,
Laugasserfeld 3, Niederschopfheim (Innenbereich gemaR § 34 BauGB).

c) Gebaude neben dem Georg-Ehret-Kindergarten, Grundstick Flst.-Nr. 826/2,
Georg-Ehret-Stralle 9, Hofweier (Innenbereich gemaf § 34 BauGB).

d) Flache gegeniiber dem Arztehaus, Grundsttick Flst.-Nr. 7652-7658, Gewann ,Nie-
derschopfheimer Feld“, Hofweier (AuRenbereich gemal § 35 BauGB).

Wichtige Kriterien fur die Standortwahl waren die verkehrliche Anbindung, die Er-
schliel3ung fur Ver- sowie und Entsorgung, die Grundstucksverfugbarkeit/Besitzver-
haltnisse, Grundsticksparameter hinsichtlich GroRe, Erweiterungsflachen, Bewirt-
schaftung planungsrechtliche Grundlagen und die Moglichkeit der Ausweisung von
Stellplatzen.

Die Standortprifung ergab folgendes Ergebnis:

Flache a) (Flache ,Im Vogelsang®): Die Flache ist als Kita-Standort geeignet, da sich
das Grundstuck bereits im Gemeindeeigentum befindet und daher verfugbar ist. Eine
Realisierung ist damit zeitnah moglich. Es besteht eine vorhandene gute verkehrliche
ErschlieRung und eine verkehrsgiinstige Lage. Im Ubrigen erméglicht die geringe
Entfernung zu den Siedlungskdorpern von Hofweier und Niederschopfheim dennoch,
die KiTa auch zu Fuld oder mit dem Fahrrad zu erreichen.

Flache b) (Bolzplatz neben der Grundschule): Aufgrund der begrenzten Grundsticks-
groélie keine Option auf spatere Erweiterung gegeben; Flache durch Bolzplatz ge-
nutzt, daher Ersatz fur Bolzplatz notwendig; Ausweisung ausreichender Stellplatze
fur das Gesamtareal aufgrund begrenzter Flachen nicht moglich. Die Flache ist daher
auszuschliel3en.

Flache c) (Gebaude neben dem Georg-Ehret-Kindergarten): Aufgrund begrenzter
FlachengroRe keine Option auf spatere Erweiterung gegeben; Ausweisung ausrei-
chender Stellplatze fir das Gesamtareal aufgrund begrenzter Flachen nicht moglich.
Die Flache ist daher auszuschliel3en.

Flache d) (Flache gegenlber dem Arztehaus): Die Flache befindet sich nicht im Ei-
gentum der Gemeinde, sondern im Eigentum von sieben unterschiedlichen Eigenti-
merinnen und Eigentimern. Entsprechende Aktivierungsbemuhungen sind durch die
Gemeinde Hohberg bereits im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplans
erfolgt (Aufstellungsbeschluss des Gemeinsamen Ausschusses am 20.06.2017), al-
lerdings konnte keine Einigung hinsichtlich des Grunderwerbs erzielt werden. Die
mangelnde Mitwirkungsbereitschaft seitens mehrerer Eigentimer bzw. Eigentiimerin-
nen konnte den Stellungnahmen aus der Offentlichkeit im Rahmen der entsprechen-
den Fruhzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB entnommen werden. Die Fla-
che wurde zum damaligen Zeitpunkt als Anderungsflache ,3.1.16 Erweiterung Ge-
werbegebiet Binzburgstrale nach Osten* aus dem 2. Anderungsverfahren zum Fla-
chennutzungsplan herausgenommen. Dies erfolgte aufgrund der damaligen Uber-



schreitung des Gewerbeflachenbedarfs gemal Bewertung der Raumordnungsbe-
horde sowie aufgrund der bereits erwahnten ablehnenden Haltung der Grundstiicks-
eigentumer/-innen.

Infolge der Kenntnis Uber die problematische Eigentumerstruktur hat die Gemeinde
Hohberg im Rahmen der Flachensuche flr die KiTa bilaterale Gesprache mit den bis-
lang ablehnenden Eigentumerinnen und Eigentimern aufgenommen. Dabei wurde
festgestellt, dass sich die ablehnende Haltung auch mit Blick auf den Neubau einer
KiTa nicht verandert hat.

Auch ist nach Bewertung durch die Gemeinde die bestehende verkehrliche Anbin-
dung Uber die Franckensteinstral’e sowie die Binzburgstralde fur die Erschlie3ung ei-
ner Kindertagesstatte wenig geeignet. Sie weist nur einen relativ geringen Quer-
schnitt auf (Gehweg nur einseitig) und ist bereits stark durch Gewerbeverkehr belas-
tet.

Die Flache d) ist daher in erster Linie wegen der fehlenden Grundsticksverfugbarkeit
auszuschlief3en.

Aufgrund der Eignung der Flache a) ,Im Vogelsang“ und der aus den genannten
Grunden nicht bestehenden Eignung der ubrigen Flachen b), c) und d) soll daher als
Kitastandort die Flache a) umgesetzt werden. Ein entsprechender Beschluss des Ge-
meinderats Hohberg liegt bereits vor.

Es besteht auch kein Widerspruch zu férmlich festgelegten raumordnerischen Zielen.
Insbesondere ist die Planung mit den Vorgaben zum Anbindungsgebot vereinbar, da
die Voraussetzungen fur eine Ausnahme gegeben sind (siehe bereits Kapitel 3).

Schutterwald: Anderungsflache Naturkindergarten

Durch eine Alternativenpriafung wurden insgesamt vier Standorte im Gemeindegebiet
Schutterwald geprift und bewertet:

a) Im Stadtwald stdostlich des Baggersees.
b) Nordlich des alten Handballplatzes.

c) Pflanzschule der Gemeinde.

d) Bei den Schrebergarten.

Vorrangige Kriterien bei der Standortbewertung waren fur die Gemeinde, dass der
Standort insgesamt ansprechend, im Hinblick auf die Nutzungsanforderungen geeig-
net und kindgerecht ist.



Standort a) Im Stadtwald slidéstlich des Baggersees
Es handelt sich hier um eine vor einigen Jahren mit jungen Baumen bepflanzte Wald-
flache nordlich der Fohlenwiese.

Die Vorteile dieses Standorts sind die Ortsnahe und die gute Erreichbarkeit.

Die Nachteile dieses Standorts sind folgende:

- Permanenter Larmpegel durch Autobahn.

- Wald musste gerodet werden.

- Hohere Kosten fur Herrichten des Grundstucks.

- Im angrenzenden Jungwald sind Eichen (Eichenprozessionsspinner-Gefahr).

- Kein Strom und kein Wasser vor Ort.

- Keine Parkplatze vorhanden.

- Sehr hohe laufende Aufwendungen fur Verkehrssicherungspflicht (Baumkon-
trollen, Gefahrenbeseitigung).

- Behdrdliche Genehmigungen schwieriger als bei Standort aufl3erhalb des Wal-
des.

- Wald im Eigentum der Stadt Offenburg.

Standort b) Nérdlich des alten Handballplatzes
Es handelt sich bei dem Standort um eine Teilflache des alten Handballplatzes.

Die Vorteile des Standorts sind folgende:
- Ortsnah.
- Gut einsehbar.
- Gut anfahrbar.
- Parkmdglichkeiten vorhanden.
- Leicht zu erreichende Infrastruktur fir Wasser, Abwasser, Strom.
- Aktionsflache im Wald besteht aus jingeren Baumen.
- Geringe Anforderungen an Verkehrssicherungspflicht, da nicht im Wald.

Die Nachteile des Standorts sind der Verkehrslarm durch die angrenzenden viel be-
fahrenen Stral3en sowie das Entfallen einer Teilflache des alten Handballplatzes fir
sportliche Nutzungen.

Standort c¢) Pflanzschule der Gemeinde
Es handelt sich um einen Teil der Pflanzschulflache, auf dem Baumsetzlinge ange-
pflanzt sind und mehrere Bienenvolker stehen.

Die Vorteile des Standorts sind folgende:
- Befindet sich in der Nahe des Waldes.
- Gut anfahrbar.
- Stromist vor Ort.
- Geringe Anforderungen an Verkehrssicherungspflicht, da nicht im Wald.



Die Nachteile des Standorts sind folgende:

- Befindet sich etwas abseits vom Ort.

- Keine Parkplatze vorhanden.

- Kein Frischwasser vor Ort.

- Abstand zum Wald muss mind. 30 m betragen, dies ist kaum realisierbar.

- Ein Teil der Pflanzschule musste gerodet und die dortigen Bienenstocke ver-
setzt werden.

- Hohere Kosten fur Herrichtung des Grundsticks.

- Durch den westlich angrenzenden Wald unter Umstanden starke Verschattung
nachmittags.

- Maogliche Konflikte mit bestehender Kindergarteneinrichtung im Wald.

Standort d) Bei den Schrebergérten

Es handelt sich um eine sonnige Wiese, die westlich an die bestehenden Schreber-
garten angrenzt. Die nordliche Rickseite des Grundstlicks bilden einige grole alte

Baume und Hecken entlang des Grabens. Die beiden anderen Seiten nach Westen
und Sude sind offen. Derzeit ist die Wiese zur Schafhaltung verpachtet.

Die Vorteile des Standorts sind folgende:
- Sehr schone idyllische Lage mit einigen sehr alten Baumen.
- Trockener Standort.
- Ruhig und sonnig.
- Gut anfahrbar.
- Parkmdglichkeiten mit geringem Aufwand zu schaffen.
- Ortsnah.
- Geringe Anforderungen an die Verkehrssicherungspflichten.
- Waldaktionsflache in der Nahe schnell erreichbar.
- Strom in der Nahe vorhanden.
- Frischwasser in der Nahe, im Gebaude der alten Klaranlage.

Die Nachteile des Standorts sind folgende:
- Kdndigung Pachtvertrag notig.
- Frischwasserversorgung per Leitung zwar mdglich, auf Grund der Lange der
Leitung und des geringen Verbrauchs wird jedoch von Problemen im Hinblick
auf Verkeimung und Legionellen ausgegangen.

Ergebnis der Standortpriifung

Auf Grundlage der dargestellten Bewertung hat sich der Gemeinderat Schutterwald
entschieden, den Standort d) bei den Schrebergarten nordwestlich der Kleingarten-
anlage weiter zu verfolgen. Beabsichtigt ist, auf eine Frischwasserleitung zu verzich-
ten und das Frischwasser vom nahegelegenen Betriebsgebaude der alten Klaran-
lage zu beziehen. Strom kann Uber Solarpanele bezogen werden.
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6. Verkehrskonzept

Hohberg: Anderungsfliche Kindertageseinrichtung ,Im Vogelsang*

Die Kindertagesstatte ist Uber die Alte Landstrale / Freiburger Stral3e erschlossen
und anfahrbar. Die genaue Verkehrsfihrung — Zufahrt auf das Grundsttick, Parkie-
rung, Wegefuhrung usw. — wird im Rahmen der Hochbauplanung festgelegt.

Es ist vorgesehen, die zulassige Hochstgeschwindigkeit auf der Alten Landstrale /
Freiburger Stralde in diesem Zuge auf 50 km/h zu begrenzen.

Schutterwald: Anderungsflache Naturkindergarten

Die Zufahrt zum Naturkindergarten erfolgt Uber einen bestehenden Feldweg von der
Schutterstralde aus, der auch eine bestehende Kleingartenanlage anbindet.

Hol- und Bringverkehr des Waldkindergartens mit Kraftfahrzeugen soll jedoch nicht
Uber den Feldweg abgewickelt werden. Kraftfahrzeuge sollen bereits am Parkplatz
an der Waldstralle abgestellt werden. Von dort aus wird der Waldkindergarten zu
Fuld erreicht.

FUr die bestehende Kleingartenanlage 6stlich des Waldkindergartens bleibt der Feld-
weg weiterhin befahrbar.

7. Umweltbericht

Fir die 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Offen-
burg wurde jeweils ein Umweltbericht erstellt.

Hohberg: Anderungsflache Kindertageseinrichtung ,Im Vogelsang*

Die naturschutzfachliche Bedeutung der betreffenden Anderungsflache ist aufgrund
der Strukturarmut und der intensiven Nutzung der Flache gering. Durch den vollstan-
digen Verlust der Lebensraumfunktionen stellt die Versiegelung und Uberbauung der
Flachen aber eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen/Biotope
dar. Die entsprechenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind auf Ebene der Be-
bauungsplanung zu kompensieren.

Fir die weiteren Schutzguter Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Mensch (Gesundheit
und Erholung/Freizeit) sowie Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter sind, u. a. auf-
grund der Vorbelastungen der intensiven Nutzung sowie der Stérung durch die an-
grenzende Stral3e, keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Auf Bebau-
ungsplanebene sollen dementsprechend MaRnahmen als Empfehlungen bzw. Hin-
weise formuliert werden, mit denen die zu erwartenden Auswirkungen der Planung
vermieden bzw. gemindert werden.

Schutterwald: Anderungsflache Naturkindergarten

Die Planung sieht lediglich geringfugige Eingriffe in die aufgeflhrten Schutzgiter des
Anderungsbereichs vor.
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Die Bodenfunktionen, das lokale Klima, der Grundwasserhaushalt sowie ggf. Kultur-
und sonstige Sachguter werden nicht beeintrachtigt, da keine Neuversiegelungen
und Bodenaushub vorgesehen sind. Des Weiteren sind keine relevanten Auswirkun-
gen auf die Schutzguter Arten und Lebensraume sowie Landschaftsbild durch das
Vorhaben zu erwarten. Fur die Schutzguter Mensch und Erholung ist durch das zu-
grundeliegende Konzept des Kindergartens, welches das Naturerlebnis in den Vor-
dergrund stellt, insgesamt eine Verbesserung zu erwarten.

Entsprechende MalRhahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen sind auf Ebene des Bebauungsplans festzusetzen.

8. Verfahrensdaten

19.10.2021

Beschluss zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans
durch den Gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungs-
gemeinschaft Offenburg

05.06.-07.07.2022

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Beteili-
gung der Behdrden und der sonstigen Trager o6ffentli-
cher Belange

22.11.2023

Behandlung der Anregungen aus der friihzeitigen Betei-
ligung durch den Gemeinsamen Ausschuss der Verwal-
tungsgemeinschaft Offenburg und Beschluss der offent-
lichen Auslegung

22.01.-23.02.2024

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

16.10.2024
(Beschluss steht aus)

Entscheidung tber die Anregungen aus der Offenlage
durch den Gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungs-
gemeinschaft Offenburg und Feststellungsbeschluss

Genehmigung der 5. Anderung des Flachennutzungs-
plans

Die Genehmigung wurde gemaf § 6 Abs. 5 BauGB orts-
ublich bekannt gemacht.
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9. Flachensteckbriefe

Anderungsflache 3.2.15

Kindertageseinrichtung ,Im Vogelsang“, Gemeinde Hohberg

Flachendaten, Rechtsstand

FlachengroRe

1,0 ha

Bisherige Darstellung im
FNP

Flache fir die Landwirtschaft

Geplante Darstellung im
FNP

Flache fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung
,S0zialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtun-
gen“

Planstand

Vorbereitung der offentlichen Auslegung

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan

Regionalplanerische Belange (Griinzug, Griinzasur)
sind durch die Planung nicht betroffen.

Fachplanungen

Wasserschutzgebiet Hohberg-Hofweier Zone 111B

Stadtebauliche Beschreibu

ng / Bewertung

Verkehrliche Anbindung

Gute Erreichbarkeit Giber bestehendes Strallenver-
kehrsnetz

Abschnittsbildung

Im FNP nicht relevant, nicht vorgesehen

Belastungen

Innerhalb des Wasserschutzgebiets Hohberg-Hofweier
Zone |lIB

Anknupfung an den Orts-
kern und Infrastruktur

Zum Teil gegeben

Benachbarte Nutzungen

Landwirtschaftliche Nutzung, Nordlich besteht die Feu-
erwehrwache

Anlass der Gebietsaus-
weisung

Dringender Bedarf

Prognose der Umweltauswirkungen

Einstufung

Nach Uberschlagiger Prifung, die im Rahmen der Be-
bauungsplanung konkretisiert wird, werden bei den
Schutzgltern keine erheblichen Beeintrachtigungen er-
wartet, die zu kompensieren sind.

Empfohlene Malinahmen

Entsprechende MalRnahmen zu Vermeidung, Minde-
rung und Ausgleich erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen sind auf Ebene des Bebauungsplans
festzusetzen.

Artenschutzrechtlichen
Aspekte

Keine Vorkommen artenschutzrelevanter Arten. Arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
BNatSchG treten daher nicht ein.
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Anderungsflache 5.1.21

Anderungsflache Naturkindergarten, Gemeinde Schutterwald

Flachendaten, Rechtsstand

FlachengrolRe

0,6 ha

Bisherige Darstellung im
FNP

Flache fir die Landwirtschaft

Geplante Darstellung im
FNP

Grunflache mit Zweckbestimmung ,Naturkindergarten’

Planstand

Vorbereitung der 6ffentlichen Auslegung

Fach- und Regionalplanerische Aussagen

Regionalplan

Im stidostlichen Bereich reicht die Anderungsflache in
einen im Regionalplan ausgewiesenen Regionalen
Grunzug. Freiraumbezogene Anlagen fur Erholung,
Freizeit und Sport mit untergeordneter baulicher Pra-
gung sind in Regionalen Grunzigen ausnahmsweise
zulassig.

Fachplanungen

Stadtebauliche Beschreibu

ng / Bewertung

Verkehrliche Anbindung

Gute Erreichbarkeit Giber bestehendes Strallenver-
kehrsnetz

Abschnittsbildung

Im FNP nicht relevant

Belastungen

Anknupfung an den Orts-
kern und Infrastruktur

Zum Teil gegeben

Benachbarte Nutzungen

Landwirtschaftliche Nutzung, Grinland, Kleingarten

Anlass der Gebietsaus-
weisung

Dringender Bedarf

Prognose der Umweltauswirkungen

Einstufung

Die Planung sieht lediglich geringfligige Eingriffe in Na-
tur und Landschaft vor. Erhebliche Beeintrachtigungen
der Schutzglter sind daher nicht zu erwarten.

Empfohlene Mal3inahmen

Entsprechende MalRnahmen zu Vermeidung, Minde-
rung und Ausgleich erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen sind auf Ebene des Bebauungsplans
festzusetzen.

Artenschutzrechtlichen
Aspekte

Keine Vorkommen artenschutzrelevanter Arten. Arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1

BNatSchG treten daher nicht ein.
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