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1. Gemeinderat 07.04.2025 offentlich
. Finanzielle Auswirkungen: Nein Ja
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. Beschreibung der finanziellen Auswirkungen:

1. Investitionskosten
Gesamtkosten der MalRnahme (brutto)
Objektbezogene Einnahmen (Zuschisse usw.) ./.

Kosten zu Lasten der Stadt (brutto)

2.Folgekosten

Personalkosten €
Laufender Betriebs- und Unterhaltungsaufwand

nach Inbetriebnahme der Einrichtung bzw. der

Durchflhrung der Malinahme €

Zu erwartende Einnahmen (einschl. Zuschusse) ./.

Jahrliche Belastungen
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Beschlussantrag (Vorschlag der Verwaltung):

Der Haupt- und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Beschluss zu
fassen:

1. Dem Bau des Sportparks und des neuen Karl-Heitz-Stadions mit Umsetzung
des 1. Bauabschnittes entsprechend der vorgelegten Planung wird zugestimmt. Mit
dem Beschluss dieser Vorlage soll gleichzeitig der Baubeschluss fur die Mallnahme
Sportpark Sud erfolgen.

2. Der erweiterte Finanzierungsbedarf aufgrund gestiegener Baupreise wird in
die Finanzplanung des Doppelhaushalts 2026/2027ff aufgenommen.
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Sachverhalt/Begriindung:

Die in der Vorlage beschriebenen Malinahmen dienen den folgenden strategischen
Zielen der Stadt Offenburg:

Ziel A1
Die Stadt scharft ihr Profil als attraktives Oberzentrum im Ortenaukreis, im Euro-dis-
trikt und am Oberrhein.

Ziel A2

Die Stadt Offenburg verfolgt eine innovative stadtebauliche Entwicklung und eine
hochwertige Gestaltung des Stadt- und Ortsbilds. Sie bewahrt das baukulturelle
Erbe.

Ziel C4

Offenburg begleitet und fordert den Erhalt und den Ausbau von Sport- und Bewe-
gungsangeboten im Bereich des Breiten-, Gesundheits- und Leistungssports und
schafft die daflr notwendige Infrastruktur.

Ziel E3
Die Stadt betreibt eine aktive Klimaschutzpolitik und die Anpassung an den Klima-
wandel. Sie setzt sich insbesondere zum Ziel, 2040 klimaneutral zu sein.

Ziel E4
Die Stadt bietet allen Menschen in Offenburg die Chance auf kulturelle Teilhabe
und achtet auf ein breites Angebotsspektrum flr unterschiedliche Zielgruppen.

1. Zusammenfassung

Durch die Verlagerung des Karl-Heitz-Stadions in einen neuen Sportpark werden im
Rahmen der Landesgartenschau (LGS) 2032 erhebliche Flachen neu geordnet, 6ko-
logisch aufgewertet, und langfristig nutzbare Sport- und Erholungsraume fir die
Bevolkerung von Offenburg am Sudrand der Stadt geschaffen.

Der Pachter des Karl-Heitz-Stadions, der Offenburger FuRballverein (OFV), wird ab
2028 in einem neuen Stadion im Sportpark Sud spielen.

Die vorbereitenden Bauarbeiten beginnen schrittweise im Jahr 2025, die Bauarbeiten
fir das Stadion und den Trainingsbereich starten im Frihjahr 2026. Fur die Realisie-
rung des 1. Bauabschnitts (BA) wird mit einer Bauzeit von 2,5 Jahren gerechnet.

Das neue Stadion ist fir maximal 4.999 Zuschauer ausgelegt und in einen neu ge-
stalteten Landschaftspark am Sudring eingebettet.
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Neben den vereinsgebundenen Sportstatten wie dem:

. zweigeschossigen Stadiongebaude in Holzbauweise,

. eingeschossigen Trainingsgebaude in Holzbauweise,

. Naturrasenspielfeld mit 68x105m Flache und umlaufender Wall- und Stufenan-
lage,

. Kunstrasenplatz mit 120x90m Spielflache und einer Stehplatztribline fir 199
Besucherlnnen,

. und einem weiteren Trainingsrasenplatz von 90x60m Spielflache sowie den

offentlichen Sport- und Bewegungsangeboten wie z.B.:

. einer Finnenbahn (Teilstrecke aus dem Realisierungsteil),

. einer Calisthenicsanlage (Aktivinsel 1),

. einem Bewegungsangebot fur Kinder und Teenager (Aktivinsel 2),

. einem Bolzplatz mit 44x28m Spielflache

werden im 1. BA weitere 6ffentliche Grinflachen und Freiraumelemente mit hoher
Aufenthaltsqualitat realisiert wie z.B.:

. die Sitzstufen am nérdlichen Rand der Wallanlage und

. die Baumbeete mit Sitzgelegenheiten auf dem Vorplatz.

Bei der Umsetzung des Stadionneubaus stehen neben den sportfunktionalen Ver-
besserungen gegenlber dem Ist-Zustand auch erhebliche ékologische Aufwertungen
und Verbesserungen im Vordergrund, die weit Uber die gesetzlichen Mindeststan-
dards hinausgehen. Die Einbettung in eine sehr naturnahe, stark durchgrunte Park-
landschaft schafft einen vorbildlichen Ausgleich zu den intensiv gestalteten Sportfla-
chen und stellt daruber hinaus eine optimale Verbindung zur umgebenden Land-
schaft her.

Die Planungsleistungen fur die Freianlagen und Verkehrsanlagen wurden in den
Leistungsphasen (LP) 1-5 nach HOAI an die Bietergemeinschaft SassGlasser/Kubus
vergeben. Die Beauftragung der weiteren LP 6-9 der Freianlagen und Verkehrsanla-
gen erfolgt Uber ein laufendes VGV-Verfahren bis voraussichtlich Juni 2025.

Die Hochbauten (Stadiongebaude und Trainingsgebaude) wurden in den LP 1-9 an
das Buro LehmannArchitekten aus Offenburg/Berlin vergeben.

2. Sachverhalt und Riickblick

Ausldser und Anlass fur das seit 2021 laufende Vorhaben ,Sportpark Sud* ist die
Schaffung neuer Freiflachen im Zusammenhang mit der Landesgartenschau (LGS)
2032 zwischen Kinzig, Badstral’e, Bahntrasse und Sudring. Die dort geplanten stad-
tebaulichen Entwicklungen erfordern in den nachsten Jahren eine Verlagerung des
Trainings- und Spielbetriebs vom bisherigen Vereinsgelande des OFV.
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Auf der Grundlage einer vorangegangenen Sportstattenkonzeption mit mehreren
Zwischenberichten wurde im Jahr 2021 beschlossen, das neue stadtische Karl-Heitz-
Stadion sudlich der Schwarzwaldstralde, 6stlich des bestehenden Karl-Heinrich-
Schaible-Stadions, westlich der Kinzigtalbahn und nérdlich der Alten Ortenberger
Strale zu verorten und einen planerischen Wettbewerb flr das Vorhaben auszulo-
ben (siehe Drucksache 212/21).

Aufgabenstellung, Testentwurf, Kostenrahmen einschlieldlich erster Abstimmungen
mit dem Regionalverband und dem Landratsamt fur die Auslobung des freiraumpla-
nerischen Wettbewerbs ,Sportpark Stid“ wurden mafgeblich von der Verwaltung ab
Januar 2022 erarbeitet und den Gremien im Juli 2022 vorgestellt (siehe Drucksache
046/22).

Die Auslobung wurde im Herbst 2022 Uber die Architektenkammer verdffentlicht. Das
Preisgericht tagte zu 11 eingereichten Wettbewerbsbeitragen im Gemeindezentrum
St. Martin im Marz 2023.

Im Wettbewerb konnten sich zwei erste Preistrager durchsetzen, die im Rahmen des
anschlieBenden VGV-Verfahrens aufgefordert wurden, bis Juli 2023 ein Honoraran-
gebot abzugeben. Den Zuschlag zur weiteren Planung erhielt eine Arbeitsgemein-
schaft von Landschaftsarchitekten und Architekten aus Berlin/Offenburg, bestehend
aus den Buros SassGlasser, Kubus und Lehmann (siehe Drucksache114-1/23).

Alle erforderlichen Fachplanungen fur die Freianlagen- und Hochbauplanung wie un-
ter anderem die Entwasserungsplanung, Lichtplanung, PV- und Tragwerksplanung
wurden Uber weitere VGV-Verfahren bis zum Friahjahr 2024 beauftragt.

Die Planung der aul3eren ErschlieRung des Sportparks wurde im Frihjahr 2024 an
das Ingenieurbiro Siggelkow vergeben.

In nur wenigen Monaten bis Juni 2024 konnte eine Vorentwurfsplanung fur den ge-
samten Realisierungsteil einschlieBlich der dueren ErschlieBung, des Stadions und
des Trainingsgebaudes ubergeben werden.

Parallel zur Bearbeitung der Objektplanungen (Freianlagen, Hochbau, Verkehrsanla-
gen) wurde der Entwurf des Bebauungsplanes mit Offenlagebeschluss im Februar
2025 (siehe Drucksache 206/24) sowie der umfangreiche wasserrechtliche Antrag
(Bearbeitung durch das Buro HPC aus Freiburg) erstellt.

Der bis zum Herbst 2024 erarbeitete Zwischenstand zum Vorhaben Sportpark Sud
wurde dem Haupt- und Bauausschuss im Dezember 2024 vorgestellt (siehe Druck-
sache 183/24).
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Die bis Anfang 2025 fertiggestellte Entwurfsplanung mit Kostenberechnung fur den 1.
BA des Realisierungsbereichs, mit allen vereinsbezogenen und einigen o6ffentlichen
Bewegungsangeboten, ist Gegenstand dieser Beschlussvorlage und wird im Folgen-
den beschrieben.

3. Vorstellung Entwurfsplanung Sportpark Siud — 1. BA

a) Das Parkkonzept

Neben der Verlagerung der Sportstatten aus der Badstralde steht die Gestaltung ei-
nes verbindenden und in die Landschaft integrierten, stark durchgriinten Bewegungs-
parks im Vordergrund, der sowohl vielfaltige vereinsorientierte als auch vereinsunge-
bundene Sport- und Regenerationsangebote fiir unterschiedliche Altersgruppen bie-
tet.

Das neue Stadion mit Tribine, Funktionsgebauden und Trainingsplatzen wird integ-
raler und selbstverstandlicher Bestandteil dieser Bewegungslandschaft. Der zentrale
artenreiche Wiesenraum und insgesamt 284 neue Baumneupflanzungen im 1. Bau-
abschnitt, eine Allee zur Zahringer Stral’e und einzelne Baumreihen in der Nord-Sud-
Achse sowie leichte topographische Elemente schlieRen im Stdosten in Verbindung
zum zukunftigen LGS-Gelande am Sudring an. Baumbldcke bilden klare Kanten an
den Randern zur Kinzigtalbahn und lenken den Blick in Richtung Schwarzwald.
Wegeachsen durchziehen das Gelande in Nord-Sud- und Ost-West-Richtung. Sanfte
Hugel und Mulden beleben den Freiraum, ohne aufdringlich zu wirken. Die Wiesen-
flachen lassen bewusst eine Vegetationsdynamik zur Entwicklung der Flachen zu.
Als Mittelpunkt des Sportparks ist das neue Karl-Heitz-Stadion in die landschaftlich
modellierten Rasen- und Wiesenflachen eingebettet und mit ihnen verzahnt.

Durch die Verwendung von Obstgeholzen im stdlichen Parkbereich wird das Bild der
Kulturlandschaft in die angrenzende Parklandschaft Gbertragen. Insgesamt entsteht
ein grofRztigiger Natur- und Bewegungsraum, der einerseits vielfaltige Nutzungen zu-
lasst und andererseits die dkologischen Funktionen stark verbessert. Das Miteinan-
der von Mensch und Natur, von Sport und Erholung, von intensiven und extensiven
Nutzungen steht im Mittelpunkt der Planung. Ausgewahlte, durchgéngige Materialien
und wenige, markante Einbauten sorgen fur Orientierung, Adressbildung und Wohl-
fuhlatmosphare.

Das Projektareal des 1. BA umfasst eine Flache von etwa 11 ha. Siehe folgende Dar-
stellung im Bereich der roten Grenzlinie.
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Sportpark Sud 1.BA — Verfasser: ARGE SassGlasser/Kubus Landschaftsarchitekten mit Lehmann Architekten

b) Vom Eingangsbereich Zahringer StralRe bis zum Stadion

Die aktuelle Planung sieht vor, die bestehenden Parkplatzflachen am Karl-Heinrich-
Schaible-Stadion zu sanieren und nach Norden auf eine Gesamtzahl von 156 Stell-
platzen zu erweitern. In die Parkplatzgestaltung wird eine Wendemaoglichkeit mit Hal-
testelle fir den Stadtbusverkehr integriert. Nérdlich des Parkplatzes soll eine etwa
5m breite Eingangspromenade, eine Allee fur Ful3- und-Radfahrer, zum Vorplatz des
neuen Stadiongebaudes flhren. Dieser pragnante Antritt in den Park flhrt auf den
Haupteingang des Stadions zu. Der Stadionvorplatz mit attraktiven Baumbeeten
dient sowohl als Aufenthaltsort, als auch als Verteiler zum Funktionsgebaude und
den Trainingsplatzen, sowie im spateren Ausbau auch fur das SportsMotionLab und
das Haus des Sports. Alle Park- und Gebaudeeingange sowie der gesamte Spielbe-
reich sind barrierefrei erschlossen. Im Eingangsbereich zum Trainingsgebaude befin-
den sich weitere 11 PKW-Stellplatze, die zum Teil als barrierefreie Stellplatze und
zum Teil fur den Vereinsbetrieb vorgesehen werden.
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Ansicht Stadion von Westen
c) Das Stadion
Im Wesentlichen sind beide Gebaude, Stadion und Trainingsgebaude, bis auf die
erdberuhrten Bauteile der Grindung, als Holzkonstruktion geplant, welche sowohl
aus Holzrahmen- als auch Holzmassivbauelementen besteht.
Auch das auf der Unterseite sichtbare, aus einer raumlich wirksamen Struktur aus
Dreiecksfeldern bestehende Tragwerk der Tribinenlberdachung ist mit Ausnahme
weniger Bauteile vollstandig in einer Holzkonstruktion vorgesehen.
Die flach geneigten Dacher der Gebaude sind nahezu vollstandig mit einer extensi-
ven Dachbegrinung und der vorgeschriebenen Photovoltaikanlage ausgestattet.
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Beide Gebaude erfullen die Anforderungen zum aktuellen Energiestandard Effizienz-
gebaude 40. Die Raumprogrammflache beider Neubauten entspricht im Wesentli-
chen der Raumprogrammflache der bestehenden Raumlichkeiten des OFV in der
Badstral3e.

Ausschnitt Ansicht Stadion von Osten

Das Spielfeld ist von einem etwa 1,5m hohen, am AufRenrand &ffentlich begehbaren
Erdwall umgeben. Auf der dem Spielfeld zugewandten Seite befinden sich die Steh-
platztribinen. Das Erdgeschoss des Stadiongebaudes und die Uberdachten Sitz-
platztriblnen flr etwa 500 Zuschauer sind in den Wall auf der Westseite integriert
und in Massivbauweise ausgefuhrt. Im Erdgeschoss sind fur den Spielbetrieb im We-
sentlichen die zwei fur Heim- und Gastmannschaft getrennten Sanitarbereiche mit
Umkleideraumen, weitere Nebenraume fir den Spielbetrieb, ein Ticketverkauf, eine
auch von aullen zugangliche ,Toilette fir alle“ sowie Nebenraume fir die Gebaude-
technik angeordnet.

Auf dem Wall im Obergeschoss befinden sich zwei aufgehende Baukérper in Holz-
bauweise, welche gemeinsam mit der Sitzplatztriblne von einer Dachkonstruktion
uberspannt werden.

Hier sind im stdlichen Teil im Wesentlichen die Gastronomie mit Nebenraumen, im
nordlichen Teil die Toilettenanlagen einschlie3lich einer barrierefreien Toilette sowie
die Sprecher- und Pressekabinen flr den Spielbetrieb vorgesehen. Darlber gibt es
hier ein kleines Buro fur den Verein mit einem angegliederten Multifunktionsraum.
Die beiden Geschosse des Stadiongebaudes sind mit einem Aufzug sowie einer
Treppenanlage in der Mittelachse verbunden.

Aufgrund der Nahe zum benachbarten Jugenddorf ist eine Larmschutzabschirmung
des Stadions nach Nordwesten erforderlich. Die bauliche Struktur aus Stutzen und
der Dachkonstruktion setzt sich daher als Fligel in Nord- und Sudrichtung fort.

Im Nordflugel werden die Felder zwischen den Stutzen als Larmschutz geschlossen,
wahrend die Stutzenfelder im Sitdfliigel den Blick in den Landschaftsraum ermdgli-
chen.

d) Das Trainingsgebaude

Die Trainingsanlage kann unabhangig vom Stadion betrieben werden. Das ebener-
dige Trainingsgebaude ist den Trainingsanlagen im Stiden kompakt zugeordnet und
beherbergt die notwendigen Einrichtungen fur den Trainingsbetrieb.
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Im Wesentlichen bestehen diese aus insgesamt vier Sanitarbereichen mit insgesamt
acht angegliederten Umkleideraumen fur die Mannschaften im Trainingsbetrieb so-
wie den Vereins- und Geschaftsraumen des OFV. Daruber hinaus sind weitere Ne-
benraume flr den Trainingsbetrieb auf der Ostseite zu den Trainingsspielfeldern an-
geordnet sowie weitere Nebenraume fur die Gebaudetechnik.

Das Gebaude ist als reiner Holzbau vorgesehen. Lediglich die Bodenplatte wird in
Stahlbeton ausgefuhrt. Die tragenden Auf3enwande sind in Holzrahmenbauweise ge-
plant. Die Innenwande als tragende Massivholzwande sind feuerbestandig bemes-
sen und bendtigen keine Brandschutzverkleidung. Die Holzoberflache der Wandfla-
chen zu den Fluren ist sichtbar.

Zur wirtschaftlichen Optimierung wurde der zweigeschossige Baukorper aus dem
Wettbewerbsentwurf zu einem eingeschossigen Gebaude umgestaltet. Dadurch
konnten Raumflache und Kosten eingespart und auf den Aufzug und das Treppen-
haus vollstandig verzichtet werden.

Die Dachflache ist mit einer extensiven Dachbegrinung und einer Photovoltaikan-
lage ausgestattet.

=4
e e Spoal

Ausschnitt Ansicht Trainingsgebaude Westseite

e) Das Spielfeld im Stadion

Die Spielflache im Stadion erhalt einen Naturrasenaufbau nach DIN 18035-4, ist fur
Oberliga-FuRballspiele und reines FuRballtraining ausgerichtet und wird mit einer
Flutlicht- sowie Beschallungsanlage, einer Be- und Entwasserungsanlage ausgestat-
tet. Um das 105 x 68 m grofRe Rasenspielfeld ist eine Umfahrungsmaoglichkeit fir
Pflegefahrzeuge in Betonsteinpflaster vorgesehen.
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Vereinfachte Darstellung Stadion
f) Die Wallanlage

Die Boschungs- und Nebenflachen der umlaufenden Wallanlage mit Stehstufen,
Fluchttreppen, Wellenbrecher, Fankafig, Banden und Zaunen fur den Betrieb von
maximal 4.999 Besuchern, werden als Betonpflaster- und Betonplattenwege, Schot-
terrasenflachen sowie extensive Landschaftsrasenflachen ausgebildet. Auf der Nord-
seite der Stadionanlage werden zum 6ffentlichen Park hin Rasenstufen sowie zwei
fest eingebaute Parkliegen vorgesehen, die zum Verweilen mit Blick in den nordli-
chen Eingangsbereich und auf den Schwarzwald einladen.

Ausschnitt Stadion; Darstellung von Nord nach Si Rasensitzstufen mit Liegen am n6rd|iche Wall |
Spielfeld Rasen, umlaufender Pflasterweg, 5stufige Stehtriblne,
Plattenbelag, Fligelanlage Gebaude (links), Schotterrasenflachen,

Stabgitterzaun, Pflege- und Fluchtweg, Rasenbdschung
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g) Das Trainingsgeldnde

An das zentrale Stadion schlief3t sich im Stden ein grof3es Trainingsgelande an. Der
Trainingsbereich besteht aus dem Trainingsgebaude, einem Kunstrasenplatz mit ei-
ner Spielflache von 120x90m und einer Stehtribline/ einem Zuschauerbereich fir 199
Personen sowie einem weiteren Trainingsrasenplatz mit einer Spielflache von
90x60m.

Alle vereinsgebundenen Sportstatten sind eingezaunt und mit Flutlicht, Be- und Ent-
wasserung ausgestattet.

Trainings- und Kunstrasenplatz werden DIN-gerecht ausgebaut. Der Kunstrasen-
platz erhalt aus 6kologischen Grinden einen granulatfreien, unverfillten Belag.

+ Stehtribilhne H: 0,20 m, 89 Plaize
. = m-_. "_-'-',_110_”_:-1%
e Spielfeldbarriere mit Stabgitierfallung H

it . ! Phesalag ool il g e

Ausschnitt Trainingsbereich Kunstrasenplatz - Darstellung von Nord nach Sid:
Befestigter Belag, Ballfangzaun, Stehtribline/ Zuschauerbereich fir 199 Personen, umlaufender Pflasterweg am
Spielfeld, Kunstrasenplatz
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Ubersicht Sportstatten — Zentrales Stadion und Trainingsbereich im Siiden — vereinfachte Darstellung

h) Die offentlichen Bewegungsangebote

Die Parkwege im Sportpark werden mit 6ffentlichen Bewegungsangeboten, unter an-
derem den sogenannten Aktivinseln, ausgestattet. Im 1. BA werden zwei der insge-
samt funf Aktivinseln realisiert. Die erste Insel im duf3ersten Suden des Parks erhalt
eine vielseitige Calisthenicsanlage fur anspruchsvolle sportliche Aktivitaten, die
zweite ein sportliches Bewegungsangebot fur Kinder und Teenager. Die weiteren Ak-
tivinseln werden in den folgenden Bauabschnitten umgesetzt. Der 6stliche Parkweg
wird mit einer wegbegleitenden Finnenbahn aus Holzhackschnitzeln und einer Be-
leuchtung bis ca. 23 Uhr ausgestattet. Der sidliche Teil der Finnenbahn durch den 1.
BA soll bis 2028 realisiert werden. Ein weiteres, offentliches Sportangebot stellt der
Ostlich gelegene Bolzplatz im Park dar. Hier wird frei zuganglich eine Rasenspielfla-
che von 44m x 28m angeboten, die mit einer Funktionsbeleuchtung bis 23 Uhr ge-
nutzt werden kann. Die Flache ist weiter mit einer Bande eingefasst und zwei Ju-
gendtoren ausgestattet.
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Ansicht Angebot Aktivinsel (1) Beispiel Calisthenicsanlage Grundriss 0.M. Offentlicher Bolzplatz

i) Die Photovoltaikanlagen (PV)

Auf den Dachern des Stadions und des Trainingsgebaudes werden die seit 2022 ge-
setzlich vorgeschriebenen PV-Flachen zur Stromerzeugung vorgesehen. Neben der
PV-Pflicht fur Neubauten sieht der Gesetzgeber ebenso die Errichtung von PV-Anla-
gen auf neu gebauten Parkplatzen mit mehr als 35 Kfz-Stellplatzen vor.

Die sich daraus ergebende PV-Pflicht fir den Parkplatz an der Zahringer Strale
wurde flachenmaRig auf vier Standorte im Sportpark verteilt.

Ein grol3er Anteil der Solarmodule wird Uber zwei Stellplatzreihen auf der Sammel-
stellplatzanlage eingebaut. Ein zweiter groRerer PV-Flachenanteil wird im Bereich
des Vorplatzes des Stadiongebaudes errichtet. Dieser PV-Anteil ergibt sich noch aus
der gesetzlichen Vorgabe fur den Neubau der Sammelstellplatzanlage an der Zahrin-
ger Stralde. Zugunsten des Erhalts des sldlichen Baumbestandes und einer neuen
Bepflanzung mit kleinkronigen Baumen wurde hier abgewogen, diese Teilflache am
Vorplatz des Stadions zu realisieren und fur den Schutz von Fahrradstellplatzen zu
nutzen. Bei spaterer Umsetzung der Hochschulgebaude sind diese PV-Flachen auf
und am Gebaude der Hochschule nachzuweisen. Der dritte und vierte PV-Anteil fur
den neuen Parkplatz wird auf den noch restlich verbleibenden Dachflachen der bei-
den Neubauten — Stadion und Trainingsgebaude - nachgewiesen.

Insgesamt besteht die Photovoltaikanlage fur beide Neubauten und den Parkplatz
aus 1.098 Solarmodulen und hat eine Gesamtleistung von 466 KW/peak.

Es ist vorgesehen, den erzeugten Solarstrom vollstandig in das offentliche Netz ein-
zuspeisen, da der hohen erzeugten Leistung im gesamten Sportpark kein entspre-
chend hoher und gleichmaRiger Verbrauch gegenubersteht.

Die Einnahmen aus der Einspeisevergltung flieRen der Stadt Offenburg zu.

j) Sicherheitskonzept

Stadion, Trainingsgebaude und Trainingsplatze unterliegen vielfaltigen Vorgaben zur
Sicherheit. Das Betriebs- und spater Sicherheitskonzept wird mit dem Brandschutz-
planer, den Rettungskraften, der Polizei, der Feuerwehr sowie dem Verein erarbeitet.
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Die Planung des Stadions mit Tribinen und Wallanlage berlcksichtigt eine Besu-
cherzahl von bis zu 4.999 Personen. Das Stadion kann im seltenen Bedarfsfall durch
temporare Tribunen auf 9.999 Besucher erweitert werden. Notwendige Erweiterungs-
flachen der Infrastruktur flr sehr grol3e Sportveranstaltungen sind im Grundausbau
bis 4.999 Besucher berucksichtigt und kdnnen bei Bedarf um das Stadion herum auf-
gestellt und angeschlossen werden.

Bei GrolRveranstaltungen wird das Stadion primar von Norden unter der Schwarz-
waldbriicke durch die Feuerwehr, Polizei und Einsatzkrafte erschlossen.

Bei kleineren Spielen am Wochenende oder im Trainingsbetrieb erfolgt die Erschlie-
Rung Uber die Zahringer Strale.

Im Parkbereich selbst besteht im Einsatzfall die Mdglichkeit, das zentral gelegene
Stadion zu umfahren und so das Stadion sowie weite Teile des Parks mit Einsatz-
und Rettungsfahrzeugen zu erreichen.

Auf dem Stadionvorplatz sind Aufstellflachen fir die Feuerwehr und Polizei vorgese-
hen. Ein Sanitatsraum wird bei groReren Spielen im Stadiongebaude vorgehalten.

4. Flankierende MaRnahmen fiir den Sportpark Sud

a) MaBRnahmen fir den Arten- und Naturschutz

Mit der Umsetzung der artenschutzrechtlichen MaRnahmen wurde im September
2024 begonnen. Es wurden im Plangebiet sowie im angrenzenden Gartengebiet
,Grien“ Zaun- und Mauereidechsenhabitate sowie ein Ersatzlebensraum fur den Blut-
hanfling angelegt. AuRerdem wurden Nistkasten fur Vogel- und Fledermause im Um-
feld angebracht. Ab April 2025 werden die Eidechsen in ihre neuen Habitate umge-
siedelt, Reptilienschutzzaune aufgestellt sowie die Malinahmenflachen entsprechend
gepflegt. Es wird davon ausgegangen, dass im Sommer 2025 alle artenschutzrechtli-
chen Malinahmen fur den Beginn der BauerschlieRung ab September 2025 abge-
schlossen sind.

b) BaustellenerschlieBung

Die vorbereitenden Malinahmen fur den Baubeginn in 2026 haben bereits im zeitigen
Frihjahr 2025 begonnen. Fir die zukinftige Bauerschlielfung (Baustralten und
Baustelleneinrichtungsflachen) wurde der Bereich zwischen Schaible-Stadion und
CJD-Gelande hergerichtet.

Aulerdem wird von Marz bis April 2025 die sudliche Zahringer Stral3e flr den Bau-
betrieb mit einer temporaren Verbreiterung vorbereitet.

c) Verlegung Teilbereich GemeindeverbindungsstraRe nach Ortenberg ein-
schlieBlich Verlegung Gasleitung

Im Bereich der Trainingsplatze muss die Gemeindeverbindungsstral3e einschliellich
der Gashochdruckleitung nach Ortenberg verlegt werden, um flr die Sportanlagen
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ausreichend Flachen zu schaffen. Die Arbeiten im Teilbereich Gemeindeverbin-
dungsstralle, Abschnitt 4, sollen direkt im Anschluss an die artenschutzrechtlichen
MafRnahmen von Juni bis September 2025 erfolgen. Die Gasleitung muss vor Beginn
der Heizperiode 2025 angeschlossen werden.

Unmittelbar anschlieRend erfolgt entsprechend der wasserrechtlichen Vorgaben und
nach abgeschlossenem Grunderwerb bis Ende 2025 der Umbau der Alten Ortenber-
ger Stralde im Abschnitt 3, sudlich des Schaible-Stadions. Hier wird neben der Ver-
breiterung der Stral3e ein neuer Regenwasserkanal eingebaut und an den vorhande-
nen Kanal in der Zahringer Stralde angeschlossen.

Die genaue Zuordnung der Abschnitte 1-4 ist in den Planunterlagen zur AuReren Er-
schliefung in den Anlagen zum Textteil dargestellt.

d) Ausbau Zahringer Stralle

Die heutige sudliche Zahringer Stral’e muss flr die ErschlieRung des Sportparks ver-
breitert werden. Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund, dass hier kinftig ver-
mehrt Busse verkehren werden, die im Begegnungsfall einen entsprechenden Platz-
bedarf erfordern. Dies gilt sowohl fur Reisebusse als auch fur den Linienverkehr.

Die reine Verbreiterung fur den Baustellenbetrieb des Sportparks erfolgt als vorgezo-
gene Malinahme von Marz bis Mai 2025 und berucksichtigt die wasserrechtlichen
Vorgaben. Der Endausbau mit Herstellen der Fahrbahn, Gehweg und Bushaltestel-
len wird in Abhangigkeit des Baufortschritts im Sportpark, voraussichtlich im Frihjahr
2028, erfolgen.

5. Bodenmanagement

Derzeit ist ein externes Buro mit der Erstellung eines Bodenmanagement-Konzepts
beauftragt. Ziel des Konzepts ist, eine moglichst umfassende Wiederverwendung vor
Ort und an anderer Stelle des abfallenden Uberschissigen Oberbodens zu planen.
Dieser wird in Teilen auf dem Gelande verbleiben und zwischengelagert. Grol3e Teile
des Oberbodens kénnen grundsatzlich neben dem Wiedereinbau im Sportpark auch
fur andere Projekte verwendet werden. Neben der Qualitat der Béden ist insbeson-
dere der ausreichende Platz fur eine Zwischenlagerung von Bedeutung und thema-
tisch in Planung. Das Ubergeordnete Bodenmanagement wird bereits die Mallhahme
LGS 2032 berucksichtigen.

6. Grunderwerb

Der Grunderwerb fur die Verbreiterung der sidlichen Gemeindeverbindungsstralle
(Abschnitt sudlich des Schaible-Stadions) verlauft zlgig. Die zwolf angrenzenden
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landwirtschaftlichen Grundsticke gehoren zehn Eigentimern, darunter auch Erben-
gemeinschaften. Davon werden nach aktuellem Stand acht Grundstliicke komplett an
die Stadt veraufRert. Davon wiederum sind bereits vier durch uns erworben worden.
Flar den Erwerb von drei weiteren Grundstlicken sind bereits Notartermine vereinbart.
Von einem Grundstuck wird lediglich die Teilflache durch uns erworben.

Bei drei Grundstlicken fuhrt die Stadt aktuell noch Verhandlungen.

7. Abstimmungen mit den Nutzern und Nachbarn

Unter regelmafiger Beteiligung des OFV als zuklinftigem Nutzer und Pachter der
stadtischen Sportanlagen wurde das Konzept kontinuierlich abgestimmt und funktio-
nal zum vorliegenden Entwurfsstand weiterentwickelt.

Neben dem OFV wurde das Konzept weiteren Vereinen und Nachbarn vorgestellt.
Mit dem ETSV wurde die Parkplatzentwicklung, die Zuwegung zum Stadion sowie
die Lage der Bushaltestelle beim Schaible-Stadion abgestimmt.

Mit dem CJD fanden Gesprache zur BauerschlieRungsstralle, zum Larmschutz und
zum Bau des zukunftigen Grenzzaunes statt. Daruber hinaus unterstutzt das CJD mit
der Bereitstellung von Flachen flr die artenschutzrechtlichen MaRnahmen des Sport-
parks.

Die Gemeinde Ortenberg wurde Uber die voraussichtliche Zeit und Abschnitte zur
Baudurchfuhrung sowie zum ErschlieBungskonzept des Parks informiert.

Fir die Erneuerung und Erweiterung der Apfelbaumreihe an der Zahringer Stralle
wurden Abstimmungen mit der BUO getroffen.

Im Februar 2025 konnte die finale Entwurfsplanung den unmittelbar betroffenen Ver-
einen in einer gemeinsamen Zusammenkunft vorgestellt werden.

8. Fordermittel

FUr den Bau des Sport- und Bewegungsparks wurde eine umfassende Recherche
nach Foérdermitteln betrieben. Die finalen Entscheidungen der zustandigen Behdrden
stehen teilweise noch aus. Konkret laufen folgende Antrage bzw. Anfragen zu For-
dermitteln:

a) KFW Klimafreundlicher Neubau Nichtwohngebaude-Kommunen: Fir das
Trainingsgebaude liegt bereits ein bewilligter Forderbescheid in Hohe von
355.500 EUR vor.

b) Im Februar dieses Jahres wird ein Antrag im Rahmen des Holz-Innovativ-
Programms HIP ,modellhafte Holzbauvorhaben* eingereicht. Dieser um-
fasst einerseits das Stadiongebaude flr das die maximal mdgliche Forder-
summe von 400.000 EUR erwartet wird. Fur das Trainingsgebaude wird eben-
falls ein Antrag auf Férderung eingereicht. Bei Bewilligung sind hier nochmals
Mittel in HOohe von 400.000 EUR moglich.
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C) Der Férderantrag zum kommunalen Sportstattenbau wurde im Dezember
2024 eingereicht. Der Antrag beinhaltet den Ersatzneubau eines Kunstrasen-
platzes, zweier Rasenspielfelder sowie den Neubau von zwei Umkleidege-
baude mit drei Einheiten. Hier wird ein Zuschuss in Hohe von 420.000 EUR
erwartet.

d) Stadtebauforderung: Da der Sportpark auch der Grun- und Freiraumversor-
gung der Offenburger Sidstadt dient, wurde mit dem Fordermittelgeber be-
sprochen, ob im Rahmen des Sanierungsgebiets ,Sudstadt” eine Férderung
erfolgen kann. Grundsatzlich stellt das Regierungsprasidium eine Foérderung
der offentlichen Bereiche in Aussicht. Die konkrete Hohe der Férderung wurde
noch nicht festgelegt. Da entsprechende Anlagen auch auf3erhalb des abge-
grenzten Sanierungsgebiets forderfahig sind, wird das Sanierungsgebiet hier-
fur nicht umfassend erweitert werden mussen.

9. Kosten und Finanzierung
9.1) Kostenberechnung und Finanzierungsbedarf

Folgende Kosten wurden fur das Vorhaben Sportpark Stid mit dem Planungsstand
Entwurf LPH3 (nach HOAI) in Brutto mit Kostenstand Dezember 2024 ermittelt:
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Sportpark Siid

Kosten und Finanzierung in Mio. EUR
Ersatzneubau Karl-Heitz-Stadion mit Trainingsplatzen u. Funktionsgebaudgn 24,2

anteilige Planungskosten 4.1

vs. Vorsteuerabzug* -4.5

Zuschusse aus Sportférderung, KfW u.a. -0,8

A) Nettoinvestition Ersatzneubau Stadion 23,0

*verbindliche Auskunft Finanzamt lauft

Sportpark 1. BA - Offentlicher Park, Sportanlagen, Parkierung u.a. 12,3
anteilige Planungskosten 2,1
vs. Stadtebauférderung* -2,2
B) Nettoinvestition Sportpark 12,2
*bei geschatzten 25 % forderfahigen Kosten - Abstimmungen mit RP laufen

Flankierende Mallnahmen, interne Projektsteuerung und sonstiges 3,7
Photovoltaik Anlagen 1,1
anteilige Planungskosten 0,3
Erlése aus internen Verbuchungen (Projektsteuerung FB 5) -1,1
C) Nettoinvestition Sonstiges 4,1
Investition insgesamt (netto nach Zuschiissen) 39,3

Zu A) Hier werden 23,0 Mio. EUR Nettokosten ausgewiesen, die planmaRig fur die
reine Ersatzinvestition des Karl-Heitz-Stadions mit Trainingsplatzen, Gebauden und
anteiligen Planungskosten anfallen. Derzeit geht die Stadt davon aus, dass dabei ein
Vorsteuerabzug, Zuschlsse aus der Sportstattenférderung und einer KFW-Foérde-
rung mit etwa 5,3 Mio. EUR entlastend wirken.

Zu B) Hier werden die Investitionen fur den offentlichen Park ausgewiesen, der im
Rahmen des Sportparks Stid geschaffen wird. Insbesondere werden hier die Kosten
fur den konkreten Parkbereich im 1. Bauabschnitt, 6ffentliche Sportanlagen und die
Parkierungseinrichtungen dargestellt. Derzeit geht die Stadt davon aus, dass nach
Zuschussen aus der Stadtebauférderung in Hohe von 2,2 Mio. EUR das Investitions-
volumen bei 12,2 Mio. EUR liegt.
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Zu C) Hier werden die Kosten fur die sogenannten flankierenden MalRnahmen aus-
gewiesen. Darin umfasst ist vor allem die Verkehrsanbindung Zahringerstr. mit 1,3
Mio. EUR, die notwendige Verlegung der Gartenanlage Grien mit 0,685 Mio. EUR
sowie 0,12 Mio. EUR als vertragliche Entschadigungszahlung aus der vorzeitigen
Beendigung des Erbpachtvertrags mit dem OFV. Die ausgewiesenen Kosten fur die
interne Projektsteuerung sind hier ebenfalls enthalten, allerdings neutral, weil Erlése
in gleicher Hohe von -1,1 Mio. entgegenstehen.

Insgesamt ergibt sich fur das Projekt Sportpark Sud ein Finanzierungsbedarf aus
stadtischen Mitteln von 39,3 Mio. €.

9.2) Finanzierungsmittel

Wie im Rahmen des Nachhaltigkeitskonzepts 2040 dargestellt und beschlossen, sol-
len die zusammenhangenden Projekte Landesgartenschau 2032 und Sportpark Sud
innerhalb eines Kostenrahmens von 125 Mio. EUR (BKI Stand 2022) dargestellt wer-
den.

Hiervon wurden im aktuellen Doppelhaushalt 2024/25 und der mittelfristigen Finanz-
planung bis 2028 netto (also nach Zuschissen) 42,8 Mio. EUR bereitgestellt. 2,3
Mio. EUR wurden bereits verausgabt. Insgesamt stehen somit noch 40,5 Mio.
EUR fiir die Finanzierung beider Projekte zur Verfiigung.

LGS 2032 und Sportpark Siid insgesamt vor Hhalts- davon bis
Nachhaltigkeitskonzept 2040 in Mio. EUR| Zuschiissen| Zuschiisse belastung 2028*
Haushaltsmittel Sportpark und LGS (BKI2022) 125,0 -22,5 102,5 40,5

nachrichtl. BKI Steigerungen 2022 bis 4. Q 2024 15,5 15,5 6,1

*incl. 4,5 Mio. EUR Baukostenriicklage

Diesen Finanzierungsmitteln steht im Planungszeitraum ein Finanzierungsbedarf von
39,3 Mio. EUR fur den Sportpark Sud sowie rd. 7,8 Mio. EUR fur die Landesgarten-
schau gegenuber. Daraus ergeben sich bislang nicht finanzierte Mittel von 6,6
Mio. EUR, die weitestgehend der Steigerung des Baukostenindex von 2022 bis 4.
Quartal 2024 (+ 6,1 Mio. EUR) entsprechen (siehe vorstehende Tabelle). Dieser
Mehrbedarf soll im Rahmen des Doppelhaushaltes 2026/27 finanziert werden.
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10. Zeitschiene bis zur Fertigstellung des 1. BA in 2028

Februar - Mai 2025

April 2025

Marz — Oktober 2025
April — Juni 2025

Juni - September 2025

Sommer 2025

Sept. — Dez. 2025

Sept. 2025 — Méarz 2026

Beginn vorbereitende Arbeiten und Ausbau aul3ere
BaustellenerschlieBung - Verbreiterung stdliche Zahringer
Stralle

voraussichtlich Baubeschluss und Bewilligung
wasserrechtlicher Antrag

Neubau Gartenanlage Grien
artenschutzrechtliche Malnahmen (Tiere absammeln)

Verlegung Teilabschnitt VerbindungsstraRe (Abschnitt
4) mit Neubau Gasleitung

Baugenehmigung und Satzungsbeschluss B-Plan

Verbreiterung Teilabschnitt VerbindungsstraRe (Ab-
schnitt 3) mit Neubau Regenwasserkanal

Beginn Ausbau innere BaustellenerschlieBung,
Bauzufahrt, BE-Flachen, Bodenabtrag, Baugrundverbes-
serung

Frahjahr 2026 Baubeginn Sportstatten
Sommer 2028 Aufnahme Spiel- u. Trainingsbetrieb OFV im Sportpark
11. Anlagen — Verzeichnis der angefugten Planunterlagen
Freianlagen: 01 SPS 03 LP_501.pdf
02 SPS_03_SN_001.pdf
Stadiongebaude: 03 LA 0875 0301_02_EW_GR_EG_100-Gesamt.pdf

Trainingsgebaude:
Aulere Erschlieung:

04 LA 0875 031302 EW_SN_AL 100.pdf

05 LA 0875 20250128 STN-GR-OG-Mehr-Verein.pdf
06 20250117 0321 03 EW_GR_EG_100.pdf

07  Anlage 3.1-1 Ubersichtslageplan M1000.pdf
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