Geschaftsbericht 2024

OE Immobilienbewertung

Organisationseinheit Inmobilienbewertung

Die OE IMM gliedert sich in die kommunale Werter-
mittlung und die Geschaftsstelle Gemeinsamer Gut-
achterausschuss Offenburg-Kinzigtal (GGA).

Kommunale Wertermittlung

Von der Leitung der OE IMM selbst werden neben der
fachlichen Beratung der GGA alle Wertermittlungsan-
gelegenheiten fur die Stadt Offenburg bearbeitet so-
wie die Interessen der Stadt Offenburg gegenuber
den 21 Mitgliedskommunen und in den Landesgre-
mien wahrgenommen. Im Berichtsjahr 2024 gab es
daneben ca. 15 Expertisen in den Themenfeldern
Baulandbereitstellung, Projektentwicklung und der
Stadtebauférderung.

Die Belange der Stadt Offenburg und des Gutachter-
ausschusses Offenburg-Kinzigtal werden in Gremien
beim Ministerium fir Landesentwicklung und Woh-
nen, beim Stadtetag BW, in der Region Sudbaden
und im Ortenaukreis vertreten.
Geschaftsstelle Gutachterausschuss
Seit Juli 2023 ist der erwei-

terte Gemeinsame Gut-
achterausschuss Offen-

burg-Kinzigtal tatig. Eristfar . GEMEISAMER
22 Kommunen mit rd. OFFENBURG-KINZIGTAL @@
160.000 Einwohnern zustandig. Hier werden alle ho-
heitlichen Aufgaben nach §§ 192 ff BauGB erledigt.
Dazu zahlen neben Verkehrswertgutachten, die Er-
mittlung der Bodenrichtwerte sowie die Flhrung der
Kaufpreissammlung.

Verkehrswertgutachten

Eine der wesentlichen Aufgabe des Gutachteraus-
schusses liegt in der Erstattung von Gutachten tber
den Wert von bebauten und unbebauten Grundstu-
cken sowie von Rechten an Grundstlcken.
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Entwicklung Anzahl Bewertungen und Gesamtwert

Im Berichtsjahr 2024 wurden in 90 Gutachten 112
Verkehrswerte im Gesamtwert von 54 Mio. Euro er-
mittelt. Die erhohte Anzahl der Gutachten ist vor al-
lem mit dem gréReren Zusténdigkeitsbereich begrin-
det. Die Gutachten verteilen sich zu 2/3 auf die Ver-
waltungsgemeinschaft Offenburg und zu 1/3 auf die
Kinzigtalkommunen. Die Bearbeitungsdauer liegt bei
ca. 4 Monaten.

AuBerdem wurden von der Geschéaftsstelle 13 gut-
achterliche Einschatzungen zu Werten von Immobi-
lien fur vom Landratsamt Ortenaukreis beantragte ge-
blhrenfreie fachliche Aulerungen im Rahmen von
Leistungen nach SGB getatigt.

Zusatzlich wurden im Zusammenhang mit der Grund-
steuerreform zum Nachweis eines anderen Boden-
wertes nach § 38 Abs. 4 LGrStG 31 Bewertungen
durchgefiihrt. Der Beratungsaufwand zu Bodenricht-
werten fur die Grundsteuer ist sehr intensiv. Im Jahr
2025 sind bereits 225 Gutachtenantrdge eingegan-
gen.

Fiihrung der Kaufpreissammlung

Datengrundlage fir die Gutachtenerstattung sowie
fur die Bodenrichtwerte und die Ableitung von bewer-
tungsrelevanten Daten bildet die Kaufpreissamm-
lung. Dazu werden von der Geschéaftsstelle samtliche
beurkundeten notariellen Vertrdge ausgewertet.

Im Berichtsjahr 2024 wurden 1.501 Transaktionen
ausgewertet. Der Anteil von Offenburg lag dabei bei
46 % (699 Transaktionen).

Anzahl Vertrage GAA OG-Kinzigtal 2024
Stand' 13.03 2025
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Entwicklung des Immobilienmarkts fiir die Ver-
waltungsgemeinschaft Offenburg

Nachfolgend werden Anzahl der Verkaufe sowie
durchschnittliche Verkaufspreise grafisch dargestelit.
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Im Immobilienmarktbericht 2024, der Mitte 2025 er-
scheinen wird, werden die Marktanalysen differen-
ziert beschrieben.




